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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢.233/2023
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel” Mesto Modra
Sidlo: Dukelska 38, 900 01 Modra
ICO: 00 304 956
DIC: 2020662193
V zastlpeni: Juraj Petrakovi&, primator mesta
Bankové spojenie pre uéely platenia najomného:
Penazny ustav: V8eobecna Uverova banka, a.s.
Cislo u¢tu: 23623112/0200
IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112
BIC: SUBASKBX
VS: 1712300233

a

(dalej len ,prenajimatel")

Najomca: PRIDE GROUP s.r.o0.

Sidlo: Obchodna 559/37, Bratislava — mestska ¢ast' Staré Mesto 811 06
ICO: 48 063 495
V zast.: Oleksiy Ryabtsev, konatel spoloénosti
Zapis v: Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll.
oddiel: Sro, viozka &. 107448/B

(dalej len ,ndjomcovia“)

(prenajimatel a najomcovia spolu dalej len ,zmluvné strany")

.
Predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve prenajimatela, a to
&ast’ pozemku, parcely reg. “C* KN, parc. ¢. 8008/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
ovymere: 2.189 m?, kat. Gzemie: Modra, vrozsahu prenajimanej plochy: 500 m?, podla
priloZzenému mapového zamerania ktoré tvori neoddeliteinu si¢ast tejto zmluvy (dalej ako ,predmet
néajmu" alebo ,pozemok").

Najomca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych Okresnym Uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva ¢. 4367, pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra, okres:
Pezinok, a to rekreadnych chat so sup. ¢. 4074 a 4075, kat. Gzemie: Modra.

Ugelom najmu podla tejto zmluvy je nadobudnutie pravneho vztahu najomcu k prenajimanému
pozemku, ktory tvori prilahlu plochu k stavbam rekreagnych chéat $pecifikovanych v ¢l. |. ods. 2 tejto
zmluvy vo viastnictve najomcu (dalej ako ,ucel najmu*).

Prenajimatel suhlasi s vyuzitim predmetu najmu na dohodnuty Gcel najmu po dobu trvania
najomného vztahu.

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu — pozemok $pecifikovany v ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy do uzivania a najomca predmet najmu do uZivania prijimaja za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Mestské zastupitelstvo mesta Modry na zasadnuti ktoré sa uskuto¢nilo dria 19.10.2023, uznesenim
&. 159/8/2023 schvalilo prenajom predmetu ndjmu najomcom (dalej ako ,uznesenie Mestského




zastupitel'stva mesta Modry").

.
Vznik a doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenechava najomcovi do uzivania na dobu
neuréitd, a to odo dita Gginnosti tejto zmluvy.

.
Cena najmu a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu uvedeny v &anku 1. ods. 1 tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
obidvoch zmluvnych stréan av sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Modry, vo
vy$ke 3,- €m?rok.

Roéné najomné za predmet najmu podfa ods. 1 tohto &lanku zmluvy o vymere: 500 m? predstavuje
sumu vo vyske: 1.500,- €/ro€ne (slovom: Jedentisicpatsto” eur), ktor(i sa najomca zavazuje
uhradzat poénic dhom nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy v pravidelnych roénych splatkach
vopred, vZdy najneskor do 27. februara prislugného kalendarneho roka na ucet prenajimatela ktory
je vedeny v: Vseobecna Jverova banka, a.s., dislo Gtu (IBAN): SK82 0200 0000 0000 2362 3112,
BIC: SUBASKBX, pod VS: 1712300233.

Ak najom zac¢ne plynat v priebehu kalendarneho roka, vypoditava sa alikvotna ¢ast najomného tak,
se denné najomné vypocitané ako 1/365 roéného najomného sa vynasobi poctom dni odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa zmluva uzatvorila.
Takto vypoéitané najomné sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi najneskor do 15
pracovnych dni odo diia G€innosti tejto zmiuvy na (éet prenajimatela ktory je vedeny v: Véeobecna
uverova banka, a.s., &islo G&tu (IBAN): SK82 0200 0000 0000 2362 3112, BIC: SUBASKBX, pod
VS: 1712300233.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomneé a ostatné finandné pinenia (napr. dih) sa na ucely tejto
zmluvy povazujl za zaplatené dnom pripisania pefaznych prostriedkov na bankovy ucet
prenajimatela.

V pripade, Ze najomca bude v omeskani s platbou akejkolvek casti najomného alebo iného
finanéného plnenia, zmluvné strany sa dohodli, e takéto konanie najomcu sa bude povazovat za
podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit.
Prenajimatel méa v takomto pripade zaroven pravo pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05% z dizného najomného za kazdy aj zacaty den omeskania az do zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravovat vysku najomnéeho jeden krat
v kalendarnom roku o percento zodpovedajice rocnej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym
aradom Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitelskych cien v jeho oficialne zverejnenych
dokumentoch. Pravo zvysenia najomného podla tohto bodu méze prenajimatel uplatnit' prvykrat po
uplynuti dvoch (2) rokov od uzatvorenia tejto zmluvy a nasledne vzdy az po uplynuti dvanastich
kalendarnych mesiacov od posledného uplatnenia prava na zvyéenie najomného podla tohto bodu.
Pravo zvysenia najomného podla tohto bodu maze prenajimatel uplatnit' len jedenkrat za obdobie
kalendarneho roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatefom ohladom upravy dojednanej vysky
najomného podla tohto bodu bude obsahovat tdaje o percente zodpovedajice roénej miere inflacie
meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasene] Statistickym tradom Slovenske] republiky,
vypodte upravenej sumy dojednanej vysky najomného.

V.
Prava a povinnosti u¢astnikov

Najomca je povinny azavdzuje sa uzivat predmet najmu len na dohodnuty Gcéel najmu a
v dohodnutom rozsahu, v silade so véeobecne platnymi pravnymi predpismi, normami, ako aj
hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla skoda a nesmie
pouzivat latky a zariadenia poskodzujlice Zivotneé prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo
inak, nad hranicu pripustn( podla prislusnych noriem. Zaroven sa najomca potas doby trvania




najmu zavézuje uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom. Porusenie akejkolvek povinnosti
alebo zavazku uvedeného v tomto odseku sa bude povazZovat za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Najomca nema pravo dat' predmet najmu (ani jeho Cast) do podnajmu tretim osobam alebo ine;
dispozicie, bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela. V pripade, ak aj napriek tejto
skutoCnosti najomeca predmet najmu (¢o i len jeho Cast) daji do podnajmu akejkolvek osobe alebo
inej dispozicie, takéto konanie najomcu sa bude povaZovat za podstatné poru$enie tejto zmluvy
a zaklada: (i.) prévo prenajimatefa od tejto zmluvy odstipit, zarovef (ii.) pravo prenajimatela
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- €, pricom narok na nahradu
skody tym nie je dotknuty.

Najomca nema pravo, resp. ndjomcovi sa vyslovne zakazuje:
a) predmet nédjmu alalebo ¢o ilen jeho &ast funkéne zmenit, terénne alebo stavebne
upravovat, zaroven,
b) na predmete ndjmu a/alebo &o ilen jeho &asti umiestiiovat akékolvek stavby (trvalé
i do¢asné), zaroven,
¢) napredmete najmu a/alebo ¢o i len jeho &asti umiestiovat akékolvek drobné stavby (najma
ale nie len: altanky, voliéry, pristresky a pod.), zaroven,
d) predmet najmu a/alebo &o i len jeho &ast oplotit a/alebo ohradzat, zéroven,
e) vybudovat na predmete najmu a/alebo &o ilen jeho &asti suvislé beténoveé, dlazbové
a akékolvek iné spevnené plochy, vratane prijazdov a teras, zarovef,
f) na predmete najmu a/alebo ¢o i len jeho &asti vysadzat nepbévodné dreviny, zaroven,
g) na predmete najmu a/alebo o i len jeho &asti vybudovat krby, pevne ukotvené hracie prvky
a pevné sedenia,
a to vSetko, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, v opacnom pripade sa bude
takéto konanie najomcu povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy ktoré zaklada: (i.) pravo
prenajimatela od tejto zmluvy odstipit, zaroven (il.) pravo prenajimatela pozadovat od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- € za kazdé jednotlivé porusenie Specifikované v tomto
bode (odseku) tejto zmluvy, pricom narok na néhradu $kody tym nie je dotknuty.

Najomca je povinny riadne sa starat' o predmet najmu, nesmie ho znehodnocovat a zanedbavat'.
Najomca sa tieZ zavazuje zdrzat sa takého konania, ktorym by ohrozoval alebo obmedzoval
ostatnych uZivatelov susednych nehnutelnosti pri vykone ich &innosti (prav). Zmluvné strany sa
dohodli, ze znehodnocovanim a zanedbavanim sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmé (ale nie
len) pripad, kedy najomca nezabezpecuje vo vztahu k predmetu najmu riadne plnenie povinnosti
vyplyvajlcich zo v8eobecne zavdznych pravnych predpisov alebo noriem, vratane véeobecne
zavaznych nariadeni mesta Modra.

Najomca sa dalej zavazuje najma:

a) vyuzivat predmet ndjmu v stlade s touto zmluvou,

b) na vlastné naklady udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, ato az do
skongenia najmu,

¢) uhradzat v8etky naklady spojené s uzivanim premetu najmu,

d) na vlastneé naklady zabezpecdit riadnu (drzbu a starostlivost o predmet najmu,

e) na viastné naklady vykonavat Gdrzbu predmetu najmu,

f) uzivat predmet najmu v silade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi na Gzemi
Slovenskej republiky, vratane v$eobecne zavaznych nariadeni miestnej samospravy
(mesta Modra),

g) starat sa riadne o predmet najmu v stlade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
na Uzemi Slovenskej republiky, vratane v&eobecne zavéznych nariadeni miestne;
samospravy (mesta Modra).

Porusenie akejkolvek povinnosti alebo zavazku uvedeného v tomto odseku sa bude povaZovat za
podstatné porusenie tejto zmluvy.

Najomca sa zavézuje bez zbytotného odkladu, najneskér véak do 15 dni pisomne oznamit
prenajimatelovi kazdi zmenu, ktord by mohla ovplyvnit najom, najma sa zavazuje v¢as oznamit
zmenu adresy na doru¢ovanie pisomnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat od nadjomcu zmluvnl pokutu vo vyske: 300,- €.

Najomca je povinny na vlasthé naklady zabezpedit, aby neprislo k Gniku Iatok, ktoré by mohli
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znedistit povrch predmetu najmu alebo podzemné vody pripadne iny zdroj, ktory je chraneny podla
osobitnych pravnych predpisov. Poruenie tejto povinnosti najomcu sa bude povazovat za
podstatné porusenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyslovne prehlasuju, ze zmluvné sankcie v nej dohodnuté
nepovazuju a ani v buducnosti nebudu povazovat za neprimerane vysoké, nakolko st dohodnute
v désledku nutnosti zabezpecenia dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, ako aj s prihliadnutim
skuto¢nost, 2e nariadnom a véasnom dodrziavani tejto zmluvy maji obe zmluvné strany eminentny
zaujem.

Najomca berie na vedomie, ze lesnym hospodarom predmetu najmu je spolo¢nost: LESY MODRA,
s.r.0., so sidlom: Harménia 3001, 900 01 Modra, IE0: 34 110 186 (dalej ako ,Lesny hospodar®).

Prenajimatel a Lesny hospodar su opravneni po¢as celého trvania namu vykonavat potrebnu
kontrolu predmetu najmu, ktor( je najomca povinny umoznit mu vykonat' a strpiet. Porusenie tejto
povinnosti najomcami sa bude povazovat za podstatne porusenie tejto zmluvy.

V.
Spolo&né ustanovenia

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuji na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne
do rik zmluvnych strén. Pripadni zmenu adresy je potrebné bezodkladne pisomne oznamit druhej
zmluvnej strane, v opacnom pripade sa pisomnost povazuje za doruéenu aj v pripade dorucovania
na adresu prijemcov uvedend v zahlavi tejto zmluvy, hoci sa prijemcovia v tomto mieste uz
nezdrzuji. Pisomnost sa povazuje za doruéent aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti, vratenim
zasielky odosielatelovi z dévodu jej neprevzatia prijemcami v stanovenej lehote alebo vratenim
zasielky odosielatelovi z dévodu, ze adresat je neznamy.

Najomea prehlasuje, ze stav predmetu najmu dobre pozna (aj z osobnej obhliadky). Najomca dalej
prehlasuje, ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uZivanie a ze ho v takomto stave ku dnu
adinnosti tejto zmluvy od prenajimatela bez vyhrad prebera.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze upli&tajl od protokolarneho odovzdania predmetu najmu

a do uzivania ho najomca prebera diiom ucinnosti tejto zmluvy. Najomca je opravneny uzivat
predmet najmu odo diha jeho prevzatia v zmysle predchadzajucej vety.

Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § 5a zakona
&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorgich predpisov.

V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcov nahradu &kody spojenu s porusenim povinnosti najomcov, na
ktor(l sa vztahuje zmluvna pokuta podia tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej
zmluvnej pokuty.

VI
Skonéenie najmu a rozvézovacia podmienka

Zmluvné strany mozu tuto zmluvu ukonéit’

1.1 pisomnou dohodou, alebo

1.2 pisomnou vypovedou zo strany ktorejkolvek zo zmluvnych stran, a to i bez udania dévedu
s trojmesa&nou (3) vypovednou lehotou, ktora zadina plynat prvym ditom kalendarneho
mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugend druhej zmluvnej
strane, alebo

1.3 pisomnym odstipenim od zmiuvy v sulade s touto zmiuvou a s prisludnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zékonnika, alebo

1.4 pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatefa v pripade:

141 ak najomca prenecha predmet najmu (alebo jeho ¢&ast) do podnajmu
akejkolvek tretej osobe bez predchadzajiceho  pisomného  slhlasu
prenajimatela,

142 ak bude najomca vomeskani suhradou (zaplatenim) akejkolvek Casti




najomného alebo iného finanéného pinenia podra tejto zmluvy,

1.43 ak najomca uziva predmet najmu na iny ako ucel dohodnuty v tejto zmluve,

1.44 ak najomca uziva pozemky vrozpore so veobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky alebo podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve,

1.45 akéhokolvek podstatného porusenia tejto zmluvy.

2. V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zrusuje dihom dorucenia oznamenia o odstipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je najomca povinny vypratat' a odovzdat predmet
najmu prenajimatelovi v stave v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie v nasledujlci pracovny defi po dorugeni odstlipenia od zmluvy podla predchadzajice;j
vety. V pripade, ak tak najomca neucini, je prenajimatel plne opravneny vypratat' predmet najmu
na naklady najomcu.

3. Vpripade skonéenia najmu inak ako odstupenim je najomca najneskér ku diu ukoncenia
najomného vztahu povinny vypratat predmet najmu a odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
stave vakom ho od prenajimatela prevzal s prihiiadnutim na jeho obvyklé opotrebenie
a zhodnotenie. V pripade, ak tak najomca neugini, je prenajimatel pine opravneny vypratat predmet
najmu na naklady najomcu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny uplatiovat' vo&i prenajimatelovi vysku
ziadnych investicii vioZzenych do predmetu najmu (zhodnotenie) pocas trvania najomného vztahu.

5. Skoncenim najmu podia tejto zmluvy zanikajl vsetky prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajice z tejto zmluvy, od okamihu skonéenia tejto zmluvy, okrem povinnosti nédjomcov zaplatit’
pomernl &ast najomného a pripadnych narokov na nahradu $kody, narokov na zmluvné pokuty
alebo sankcie.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato najomna zmluva zanika bez dalsieho v pripade prevodu alebo
prechodu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam pecifikovanym v &l. . ods. 2 tejto zmluvy (t. €. vo
vlastnictve najomcu) z najomcu na akukolvek ini osobu (rozvazovacia podmienka).

ViIl.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmenit alebo doplnit tato zmiuvu mozno len pisomne, vo forme dodatkov k tejto zmiuve,
odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a U&innost nadobuda
podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obgiansky zékonnik) diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centrélnom registri zmlav.

3. Téato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazdu zmluvnu stranu.

4. Pravne vztahy neupravené vyslovne touto zmluvou sa spravuju prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Obe zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, uréite, bez omylu, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

76 -10- 2013
V Modre, diia .....cooocvviiiiinnnins
Mesto Modra 7 Vo AR N PRIDE GROUP s.r.0. -
v. z. Juraj Petrakovi¢, primator / | 2o\ v. z. Oleksiy Ryabtsev, konatel
prenajimatel S vd najomca




