NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Oblianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

v mene ktoré¢ho kond primator:
sidlo:

ICO:

DIC:

¢islo uctu v tvare IBAN:

v d’alSom texte ako , prenajimatel

(d’alej len ,,Zmluva®)

Mesto Senica

Ing. Mgr. Martin DZacovsky
Stefanikova 1408/56, 905 25 Senica
00309974

2021039845

SK78 5600 0000 0092 0051 6002

a

Najomca: ROOS GROUP, s.r.o.

v mene ktorej kond konatel”: Erik Vépy

sidlo: Priemyselna 281/41, 905 01 Senica
1CO: 35 786 523

DIC: 2020278040

obchodna spolocnost’ registrovana:

Obchodny register Okresného sudu Trnava
oddiel Sro, vlozka ¢islo: 12701/T

v d’alSom texte ako ,najomca®

Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel” je vlastnikom nehnutel'nosti vedenej v katastri nehnutelnosti Okresného tiradu
v Senici, katastralneho odboru, v katastralnom uzemi Senica, obec SENICA, okres Senica,
zapisang] na LV ¢. 3353 v podiele 1/1 ako pozemok CKN parc.¢. 3013, druh pozemku

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného uzivania cast’ pozemku
parc. €. 3013, ktora je vyznacena v geometrickom plane €. 2/2023 ako novozamerany
pozemok CKN parc.¢. 3013/2, druh pozemku ostatna plocha vo vymere 171 m? (v d’alsom

Predmet najmu je vyznaceny v prilohe ¢.1, oznacenej ako geometricky plan ¢. 2/2023 a ktora
je sucastou tejto zmluvy. Geometricky plan ¢. 2/2023 na oddelenie pozemkov p. ¢.3013/1
a 3013/2 vypracovany Marianom Mudrochom, M-GEQ, 906 11 Prietrz 175 sluZi pre potreby

Clanok I1.
Ué€el najmu

Najomca je vyluénym vlastnikom budovy so sup. ¢islom 481, postavenej na parcele €.3051/2,
druh stavby Zavodny klub, evidovanej na LV ¢. 3444 pre kat. izemie Senica.

1.
ostatna plocha vo vymere 861 m?.
2.
texte ako ,predmet najmu®).
tejto zmluvy vyluéne na vyznacenie predmetu najmu.
1.
2.

Najomca je stavebnikom stavby ,,ORTOLENTIS - Zdravotnicke zariadenie®, ktoré bude
realizovat’ v budove so sup. Cislom 481 - Zavodny klub, v ramci ktorej je nevyhnutné
vybudovat prislusny pocet parkovacich miest prislichajiacich ku stavbe ,,ORTOLENTIS —
Zdravotnicke zariadenie® za t¢elom jej povolenia a nasledného skolaudovania.

Pre ucely konania o povolenie stavby musi ziadatel’ preukazat’ vztah k pozemku, na ktorom
ticto parkovacie miesta vybuduje ( v dalSom texte aj "stavba — vystavba 18 parkovacich
miest").



V zmysle uvedencho je najomca je opravneny uzivat’ predmet nagjmu za ucelom vybudovania
"stavby — vystavba 18 parkovacich miest" podla projektovej dokumentacie ,,ORTOLENTIS-
zdravotnicke zariadenie — SO.02 Spevnené plochy a parkovisko™.

Clanok III.
Najomné

Vyska najomného za uzivanie predmetu najmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran na
na 1,50 €/m%/rok , tj. vy$ka najomného za predmet najmu pri jeho vymere 171 m? predstavuje
256,50 € rocne.

Ro¢né najomné je splatné 31. januara prislusného kalendameho roka na ucet prenajimatela.
Najomné za rok 2023 za obdobie od nadobudnutia G¢innosti zmluvy do 31.12. predstavuje
sumu 42.87 € aje splatné 30.11.2023 na tcet prenajimatela.

Variabilny symbol platicb najomného je 1710196572,

V pripade, ak bude najomca v omeskani s uhradou najomného, je prenajimatel’ opravneny
vyuctovat’ mu arok z omeskania v stlade s ust. § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

Clanok IV.
Povinnosti najomcu

Najomcea nie je opravneny bez pisomného suihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet nagjmu do
uZzivania tretej osobe.

Najomca nie je opravneny uzivat predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel.

Najomca je povinny platit’ ndjjomné v zmysle podmienok dohodnutych v ¢lanku III. tejto
zmluvy.

Najomcea je povinny splnit’ si povinnosti vyplyvajuce mu z prislusnych ustanoveni zakona

¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), ktoré sa
v stvislosti s vybudovanim stavby — vystavba 18 parkovacich miest na predmete najmu
vyzaduju aje povinny pri ich budovani postupovat’ v sulade sudelenym stavebnym
povolenim.

Najomca je povinny pri realizacii stavby — vystavba 18 parkovacich miest podla tejto zmluvy
re§pektovat’, Ze v bezprostrednej blizkosti predmetu najmu sa nachadzaju garaze vo
vlastnictve tretich os6b. Najomca je povinny pocas realizacie stavby- vystavby 18 parkovacich
miest postupovat tak, aby neznemoznil pristup vozidlom vlastnikom garaZi, ktori maju vchod
do garazi z pozemku CKN parc.¢. 3013.

Najomca je povinny ako stavebnik zacat’ s realizaciou stavby - vystavba 18 parkovacich miest
podla tejto Zmluvy najneskér do dvoch rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Najomca je povinny vykonavat jednotlivé tkony ako stavebnik stavby - vystavba 18
parkovacich miest podla tejto zmluvy na predmete najmu tak, aby bol ucel tejto zmluvy
splneny a to v Co najkrat§om case. Pod uvedenym sa rozumie, Ze najomca je povinny vykonat’
jednotlivé tkony v stvislosti so stavbou — vystavba 18 parkovacich miest podla tejto zmluvy
v stilade s pokynmi prislusného stavebného uradu a inych prislusnych organov tak, aby bola
stavba — vystavba 18 parkovacich miest skolaudovana. Najomca je zaroven povinny vykonat’
jednotlivé ukony podla predchadzajucej vety bezodkladne, resp. v lehotach stanovenych
prislusnym stavebnym uradom alebo inymi prislu$nymi organmi.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréita s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora za¢ne plynat
prvym diiom kalendarnecho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.



Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy v pripade, ak najomca porusi zmluvné
povinnosti podla ¢lanku IV. tejto zmluvy. Odstupeniu od zmluvy musi predchadzat’ pisomné
upozornenie prenajimatela na porusenie povinnosti najomcu. Ak najomea nesplni povinnost,
ktora poruSuje, ani v dodatocnej lehote 15 dni od dorucenia pisomného oznamenia, ma
prenajimatel’ pravo odstapit’ od zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj v pripade, ak bude stavebné konanie vo
vecl ziadosti o povolenie stavby - vystavba 18 parkovacich miest prislusnym stavebnym
uradom pravoplatne zastavené.

V pripade, ak bude tato zmluva ukonéena pred skolaudovanim stavby - vystavba 18
parkovacich miest, najjomca je povinny uviest’ predmet najmu na svoje naklady do pévodného
stavu.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj v pripade, ak stavba - vystavba 18
parkovacich miest nebude skolaudovana na zaklade pravoplatného rozhodnutia do 3 rokov od
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Senici

¢. 4/2023/163 z22.6.2023 ato podla §9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢.138/1991 Zb. o majetku
obci z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom mestské zastupitel'stvo rozhodlo
trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

Prenajimatel’ po skonceni najmu podla tejto zmluvy neuhradi najomcovi naklady na stavebné
upravy vykonané na predmete najmu, ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
prenajat¢ho pozemku, t.j. najomca po skonéeni nagjmu podla tejto zmluvy nebude mat’ narok
na nahradu vynalozenych nakladov na stavebné tpravy vykonané na predmete najmu ani jeho
zhodnotenie.

Clanok VII.
Zmluva o bezodplatnom prevode vlastnictva

Prenajimatel’ a najomca sa zavdzujiu po ukonceni tejto zmluvy a po kolaudacii stavby
LORTOLENTIS - Zdravotnicke zariadenie®, resp. po kolaudacii "stavby - vystavba 18
parkovacich miest" uzatvorit' zmluvu o bezodplatnom prevode vlastnictva najomcu k 9
parkovacim miestam ako cCasti stavby - vystavba 18 parkovacich miest na prenajimatela.
Prenajimatel’ a najomca prehlasuju, Ze st si vedomi, Ze v tejto Casti je tato zmluva zmluvou o
budicej zmluve o bezodplatnom prevode vlastnictva k 9 parkovacim miestam ako Casti stavby
- vystavba 18 parkovacich miest na prenajimatela. Prenajimatel’ ako buduci nadobudatel’ a
najomca ako buduci prevodca sa zavizuju uzatvorit’ budiacu zmluvu o bezodplatnom prevode
vlastnictva, predmetom ktorej bude bezodplatny prevod vlastnictva k 9 parkovacim miestam
ako Casti stavby- vystavba 18 parkovacich miest vybudovanych na predmete najmu podla
tejto zmluvy do vyluéného vlastnictva prenajimatela ako nadobudatel’a a to bezodkladne po
ukonéeni tejto zmluvy. Vyzvu na uzavretic zmluvy o bezodplatnom prevode vlastnictva k 9
parkovacim miestam ako Casti stavby- vystavba 18 parkovacich miest je opravnena zaslat
druhej zmluvnej strane ktorakol'vek zo zmluvnych stran a to v Iehote do 60 dni od ukoncenia
tejto zmluvy. Strana, ktorej bola dorucena vyzva na uzavretie zmluvy o bezodplatnom prevode
vlastnictva k 9 parkovacim miestam ako Casti stavby- vystavba 18 parkovacich miest je
povinna uzavriet’ tuto zmluvu v lehote do 30 dni odo dia doru¢enia vyzvy druhej zmluvnej
strany. Nadobudnuté parkovacie miesta buda zaradené do systému docasného parkovania
vozidiel pre potreby verejnosti.

V pripade, ak bude tato zmluva ukonéena pred skolaudovanim stavby - vystavba 18
parkovacich miest, postup podla bodu 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy sa neuplatni a njomca sa
zavézuje postupovat’ v stulade s ¢lankom V., bod 4. tejto zmluvy.



Clanok VIIL.
Zaverelné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost dilom podpisania a u¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v centralnom registri zmluv.

2. Tuto zmluvu moZno menit’ alebo doplnit’ len pisomnymi dodatkami, podpisanymi obomi

zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno.

4. Ugastnici zmluvy prehlasuju, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej véle, obsahu
zmluvy porozumeli, zmluva nebola uzavreta pod natlakom, v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

98]

V Senici c.oooooieiiiiii
Prenajimatel. Najomea:
Mesto Senica ROOS GROUP, s.r.o.
Ing. Mgr. Martin Dzacovsky Erik Vépy
primator konatel



Geometricky pldn je podkladom na prdvne ukony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnostf

Vyhotovitef Kraj Okres Obec
Maridn Mudroch - Trnavsky - Senica . , Senica
at. slo apovy
M - GEO dzemnie Senica pldnu 2/2023 st & Senica 9-1/32

Prietrz 175

51,90626 1;52 G E O M ETR I C KY P LAN na oddelenie pozemkov

io: p.& 3013/1 a 3013/2
mail: marianmudroch@gmail.com

Vyhotovil Autoriza&ne overil Uradne overil

Meno:
Diia: Meno: Diia: Meno: Dia: Crslo:
10.02. 2023 Maridn Mudroch 13.02. 2023 Ing. Gabriel BartoSek
Nové hranice boli v prfrode ozna&enéd NdleZitostami a presnostou zodpovedd predpisom Uradne overené podfa § 9 zdkona NR SR & 215/1995
roxormi, mer. klincom Z.z. o geodézii a kartografii

Zdznam podrobného merania (mera&sky nd&rt) &.

6268
Suradnice bodov oznadenych &lslami a ostatné mera&ské Pegiatka a podpis Pegiatka a podpis

Udaje su uloZené vo veobecnej dokumentdcii

t.&. 6.50 — 1997



mailto:marianmudroch@gmail.com

c/
3048/3

3048/2

3048/1
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3012/10



VYKAZ VYMER

Doterajsf stav Zmeny Novy stav
CfS|O Druh
vll:;gky parcely Vymera Druh . k 5| od 5 Crslo Vymera pozemku| . Viastnfl,
K Diel |harcele| ™% |parcely| M | (ind oprdv. osoba)
pozemiu sl sl parcely d (sfdlo)
LV PK KN ha m slo slo ha m?2 kéd adresa, {sldlo
Stav prdvny je totoZny s registrom C KN
3353 3013 861 | ost.pl. Jo13/1 690 | ost.pl. Mesto Senica
29 Stefdnikova 1408/56
Senica
301372 171 | ost.pl. detto
99
B [ N R R I R I B>V N

t.& 6.76 — 1997

Legenda: kéd spbsobu vyuZlvania 29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, uliénd a sfdliskovd ze
99 Pozemok vyuZlivany podfa druhu pozemku

efi, park a ind funk&nd zelefi a lesny pozemok ...




