Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
C. 101/26030/2024
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov*) medzi
zmluvnymi stranami

Prenajimatel Mestské hospodéarstvo a sprava lesov, m.r.o., Trencin
Sidlo: Ul. Soblahovska ¢islo 65, 912 50 Trendin,

Zastupeny: Ing.Roman Jaros, riaditel MHSL, m.r.o., Trencin

ICO: 37 920 413

DIC: 2021916083

Bankové spojenie: CSOB, a. s., Trenéin

BIC: CEKOSKBX
IBAN: SK40 7500 0000 0040 1657 2319
Register: Zriadovacia listina Mesta Trenc€in, schvalena uznesenim
Mestského zastupitelstva v Trencine, Cislo 451, zo dna 16.12.2004
(dalej len: ,Prenajimatel™)

N4jomca: Hokejovy klub DUKLA Trencin, a.s.

Zastupeny: Ing. Milo§ Radosa, predseda predstavenstva
Ing. Tomas Liptak, Clen predstavenstva

Sidlo: Povazska 34, 911 01 TrencCin

ICO: 36 324 051

DIC: 2020179480

IC DPH: SK2020179480

Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

BIC: TATRSKBX
IBAN: SK50 1100 0000 0026 2780 0414
Zapis: Obchodny register OS v Trencine,
Oddiel: Sa, vlozka C.: 10295/R
(dalej len: ,N4jomca"“)
(Prenajimatel a Najomca dalej tiez ,zmluvné strany*)
(dalej len ,,zmluva®)

Clanok 1
Predmet zmluvy

1 Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku vo vylu€nom vlastnictve Mesta Trencin, so
sidlom Mierové namestie ¢ 1/2, 911 64 Trencin, ICO: 00312037 ato stavby Zimny 3tadion
Pavla Demitru, nachadzajucej sa na ulici Povazska 34, TrenCin s. ¢ 1705 postavenej na
pozemkoch parcely registra C-KN spar. €. 1553/55, 1553/108, 1553/109, 1553/111, 1553/112,
1553/113, 1553/114, 1553/115, 1553/116, 1553/118, 1553/120, 1553/121, 1553/122,
1553/142, druh stavby 15, k 0. Trencin, evidovand v katastri nehnutelnosti, vedenom
Okresnym Uradom Trencin, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 1, s vynimkou tepelnych
zariadeni, ktoré su predmetom iného zmluvného vztahu (dalej len ,Zimny Stadién®).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi do namu nebytové priestory
nachadzajuce sa v priestoroch Zimného Stadidna, ktoré sa podla spésobu ich vyuZitia delia na:
- priestory sliziace na komer€né UCely (kancelarie na I poschodi € 56 o vymere 15,39 m2, C.
60 o vymere 30,78 m2, € 61 ovymere 15,39 m2 & 62 ovymere 15,39 m2 ¢ 63 ovymere
15,39 m2 VIP 1. & 75 o vymere 12,00 m2 VIP Il & 76 o vymere 12,00 m2- celkom 116,34 m2
a na skladové priestory na I. poschodi (sklad € 66 o vymere 556 m2 €. 70 o vymere 5,13 m2,
¢. 73 o vymere 6,44 m2- celkom 17,13 m2
- priestory sluziace na priamy vykon predmetu cinnosti najomcu, najma na organizovanie
a uskuto€novanie Sportovych, kultirnych a spoloCenskych podujati (Satne pre Sportovcov na

prizemi €. 3 o vymere 70,68 m2 €. 32 o vymere 15,68 m2 €. 33 ovymere 11,27 m2 & 34



ovymere 13,23 m2 €. 35 o vymere 78,96 m2, socialne priestory €. 2 o vymere 17,98 m2 €. 36
o vymere 32,92 m2 zadny vestibul €. 26 o vymere 86,40 m2, brusiarefi €. 31 o vymere 3,68
m2, vodolieCba €. 37 o vymere 27,90 m2, rehabilithcia ¢. 38 o vymere 102,40 m2, Sky box €. 1,
¢.2, €.3, .4, C5 C.6, C.8, C.9 €.10, €. 11, €.12 a ¢.13, kazdy o vymere 16 m2.

- nebytové priestory, ktoré uziva Ngjomca spolocne s HK Dukla, n.o. na zaklade spolocnej
dohody a to konkrétne miestnosti, nachadzajice sa na prizemi: €. 5a-Satha o vymere 13,64 m2,
¢. 5b - Sata o vymere 18,60 m2, €. 6 - posilfioviia o vymere 71,55 m2, €. 11 - techn. priestory o
vymere 12,60 m2, €. 19 - brasiaren o vymere 17,36 m2 na |. poschodi €. 58 - zasadaCka o
vymere 68,89 m2a ¢. 59 - kancelaria o vymere 15,39 m2

(dalej len “Predmet najmu”).

Najomca ma na zéklade tejto zmluvy pravo uZivat na dohodnuty UCel aj spolo€né priestory
Zimného Stadiona - konkrétne vstupnu halu, chodby a schodiskd Zimného Stadiona v rozsahu
nevyhnutnom pre pristup a vyuzivanie Predmetu namu, ktorych uzivanie je zahrnuté
v dohodnutom n&jomnom.

N4jomca sa zavazuje v pripade, ak by poCas trvania Zmluvy poziadalo Ministerstvo Skolstva,
vedy, vyskumu a Sportu SR (dalej len ,Ministerstvo“) alebo Slovensky zvéaz ladového hokeja,
0.z. (dalej len ako ,SZLI'H“) o poskytnutie Predmetu nijmu za Ucelom Sportovej Cinnosti podla
poziadaviek Ministerstva alebo SZI'H a pre potreby Statnych Sportovych reprezentacii SR, Ze
prenecha bezodplatne na nevyhnutny ¢as Predmet najmu do uZivania na vySSie uvedeny
stanoveny (Cel, a to uzatvorenim osobitnej dohody s Prenajimatefom, ktorou sa ur€i
nevyhnutnd doba, poCas ktorej bude N&jomca obmedzeny v uZivani Predmetu namu. Ak
Najomca neuzatvori dohodu s Prenajimatelom do troch dni od jej predlozenia, ma
Prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy.

Clanok 2

Ucel najmu
Prenajimatel prenechava Predmet ndmu uvedeny v Clanku 1 tejto zmluvy na docCasné
uzivanie N&omcovi za Celom vykonavania jeho podnikatel'skej cinnosti v sulade
s predmetom cinnosti Ngjomcu tak, ako je uvedeny v obchodnom registri pri Udajoch o
N&jomcovi, najmad vSak za UCelom organizovania Sportovych, kultirnych a spolocenskych
podujati, zabezpecenia chodu hokejového klubu a s tym spojenych €innosti.
V pripade zmeny podnikatelskej Cinnosti, resp. zmeny Gcelu najmu je Najomca povinny tato
skuto€nost bezodkladne ozndmit Prenajimatefovi a poZiadat o uzatvorenie pisomného
dodatku k tejto zmluve. Vykonavana Ccinnost vSak nesmie odporovat dobrym mravom
a znizovat vaznost honoru Prenajimatela.

Clanok 3
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urciti ato od 01.01.2024 do 31.12.2024

Clanok 4
Skoncenie najmu
Najom zanika:
a) uplynutim doby, na ktor sa nijom dojednava,
b) vypovedou podla § 9 ods. 2 a 3 Zakona 0 najme a podnajme nebytovych priestorov,
¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
d) odstupenim od tejto zmluvy podla ustanoveni tejto zmluvy.
Vypovedna lehota je trojmesacna. Vypovedna lehota zaCina plynat od prvého diia mesiaca,
nasledujiceho po doru€eni vypovede.
Odstupenie musi byt pisomné ajeho UCinky nastavaju okamihom dorucenia druhej
zmluvnej strane.
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Clanok 5
Cena za ngjom
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomné za Predmet najmu uvedeny v Clanku 1 ods. 2 tejto
Zmluvy uhradi Najomca sumu vo vySke 1,- € za celé obdobie trvania zmluvy.
Najomné je Naomca povinny uhradit prevodnym prikazom alebo vkladom na Ucet
Prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v lehote splatnosti uvedenej na fakture,
vystavenej Prenajimatelom.

Clanok 6

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je opravneny uzivat Predmet ndmu len na dohodnuty ucel ngjmu.
Najomca nie je opravneny prenechat Predmet niajmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo
VYpOZiCky.
Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa najma jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spoloCnosti a predmetu
¢innosti.
N4jomca je povinny starat sa o Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodéara a po
ukon€eni uzivania ho odovzdat Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.
Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu Prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré
nastali v a na Predmete najmu, ato jednak zavinenim N&jomcu, ako aj bez jeho vplyvu a véle
a sucasne je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu
oprav (zatekanie, posSkodenie omietky, poSkodené oknd, dvere a pod.), ktoré ma Prenajimatel
vykonat a umoznit ich vykonanie, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.
Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za pripadné Skody spbsobené v dbsledku neodborného
uzivania, poskodzovania alebo v désledku nedodrZania poZziarno-bezpecnostnych predpisov.
Vznik poZiaru, havérie, poruchy alebo inej udalosti v Predmete nijmu je Najomca povinny
neodkladne oznamit Prenajimatefovi avzmysle vSeobecne platnych predpisov vykonat
ohlasovaciu povinnost.
N4jomca zodpoveda za zniCenie, odcudzenie aza akékolvek znehodnotenie veci, ktoré sa
nachadzaju v Predmete namu. Tym nie je dotknutd ina zakonn& zodpovednost Najomcu
alebo Prenajimatela.
Prenajimatel nezodpovedad za akékolvek Skody na vnesenych veciach anie je povinny
uzatvarat v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
N4jomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi Skodu, ktori mu spdsobi, alebo ktord spdsobia
osoby, ktoré vstupili do prenajatého priestoru, ktory Ndjomca uziva na zaklade najomnej
zmluvy.
N4jomca je opravneny realizovat v Predmete najmu zmeny, zasahy (prieCky, dvere, zabratie
priestorov dvora a pod.) ako g rekonstrukcie a udrzbu vacSieho rozsahu (dalej len ,apravy*)
len s predchadzajacim pisomnym suhlasom Prenajimatela a po predlozeni prislusnej
dokumentécie a finanéného rozpoctu. Pred uskuto€nenim Uprav sa zmluvné strany pisomne
dohodnu, akym spésobom av akej maximalnej vyske bude vysporiadana financnd hodnota
tychto Gprav.
Upravy a udrzbu, ktort je povinny vykonavat Prenajimatel, mdZze realizovat i Najomca, ale iba
v rozsahu, aky bude uvedeny v pisomnej dohode uzatvorenej pred zaCatim prac.
BeZzni dadrzbu aopravy suvisiace s uzivanim priestorov, upratovanie prenajatych
prevadzkovych priestorov si zabezpecCuje Najomca na vlastné naklady. Za bezZnu udrzbu
aopravy sa pre ucely tejto zmluvy povazuje udrzba alebo opravy, ktorych hodnota
nepresiahne jednotlivo 3 000,- € a tiez vymalovanie Predmetu ngjmu.
Najomca je povinny na vlastné naklady plnit v Predmete najmu povinnosti vyplyvajuce z
predpisov:
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o zak. C 124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich

predpisov,

» zak. C. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,

» vyhlaSka Ministerstva vnatra SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v platnom zneni,

» z&k. €. 42/1994 Z z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov.

N4jomca je povinny umoznit vjeho pritomnosti vstup poverenym pracovnikom Prenajimatela
na kontrolu Predmetu najmu a kontrolu Ucelu ndjmu a poskytnut vSetku sucinnost potrebna
pre riadne a v€asné vykonanie kontroly. Prenajimatel je povinny ohlasit Najomcovi planovanu
kontrolu v Predmete najmu najmenej 24 hod. pred jej uskutoCnenim. NeumoZnenie kontroly
alebo neposkytnutie sucinnosti potrebnej pre vykonanie kontroly sa povaZuje za podstatné
poruSenie tejto zmluvy aje dévodom na odstlpenie od zmluvy.

N4jomca nie je opravneny umiestiovat na Predmete najmu ani na objekte Zimného Stadiona
Ziadne reklamy, s vynimkou umiestiiovania reklam podla osobitnej zmluvy, ak je medzi
zmluvnymi stranami takato zmluva uzavreta.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skonCenia namu akymkolvek sp6sobom poskytnit
N4jomcovi nahradné priestory.

V pripade skonCenia najmu je Najomca povinny vypratat Predmet nidjmu najneskér ku dru
skon€enia ndjmu bezodplatne t. z. na vlastné naklady. V pripade skoncenia najmu odstupenim
od zmluvy jednou zo zmluvnych stran, je Najomca povinny vypratat Predmet najmu do 3 dni
odo dia skoncenia zmluvy.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uzivani
Predmetu najmu (okrem stavebnych a rekonsStrukénych préac v objekte Zimného Stadiéna).
Prenajimatel je povinny zabezpecit odborné prehliadky - revizie na spolo¢nych castiach
a zariadeniach (bleskozvody, plyn, elektrina, tlak, tepelno-technické zariadenie...), okrem
zariadeni, ktoré sa nachadzaju v Predmete n4mu. V Predmete n&mu je povinny
zabezpecovat si vSetky odborné prehliadky - revizie na vlastné naklady Najomca.

Vlastnik Mesto Trencin ma zabezpecené poistenie Zimného Stadiona, v ktorom sa nachadza
a Predmet ngjmu, na riziko Zivelnej udalosti. Poistenie Predmetu ndjmu nad tento rozsah si
moZe zabezpecit Ndjomca na vlastné naklady.

N4jomca je povinny likvidovat odpad, ktory vyprodukuje na vlastné néklady v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Trencin.

N4jomca je opravneny instalovat s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela
v Predmete najmu kablové rozvody potrebné na vytvorenie pocitaCovej siete, internetu a dalej
elektronické zabezpeCovacie zariadenie. Po ukonCeni najomného vztahu je Najomca povinny
tieto kablové rozvody a elektronické zabezpecCovacie zariadenie demontovat a uviest Predmet
najmu do pdévodného stavu, pokial sa hedohodnd zmluvné strany inak.

N&jomca je opravneny uzatvorit zmluvu o poskytovani verejnych sluzieb v zmysle § 44 zakona
€. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikacidch na poskytovanie verejnej telefénnej sluzby
alebo na poskytovanie elektronickej komunikaCnej sluzby a je opravneny na svoje naklady
zriadit v Predmete najmu dalsie telefénne linky atelefénnu Ustrediiu. Uhradu nékladov za
sluzby ako g za zriadenie telefébnnych stanic, telefénnej Ustredne je Ndjomca povinny uhradit
priamo dodavatelovi telekomunika¢nych sluzieb.

Clanok 7
Klacovy rezim

Prenajimatel sa zavazuje, Ze objekt Zimného Stadidona bude spristupneny Néjomcovi kazdy
den v ¢ase od 06,00 hod. do 22,00 hod. V pripade, ak bude potrebné spristupnit Zimny
Stadion N4jomcovi alebo nim uréenym osobam (najméa hrd€om) v ¢ase od 22,00 do 06,00 hod.
zavazuje sa Prenajimatel na poziadanie Ndjomcu alebo nim poverenych oséb spristupnit
Predmet najmu (pre tieto pripady sa zmluvné strany dohodli na tom, Ze Najomca, resp. nim
poverené osoby poZiadaju o spristupnenie Zimného Stadiona zamestnanca Prenajimatela,
ktory v tej dobe vykonava pracu v strojovni Zimného Stadiéna). V pripade zmeny spristupnenia
je Prenajimatel povinny na tato skuto€nost upozornit Ngjomcu.



N4jomca zabezpecCi klucovy rezim k Predmetu najmu vlastnymi zamestnancami. Zaroven je
Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi 1 kIG¢ od kazdych dveri, ktoré su v Predmete
najmu. Tieto kluCe a pripadne heslo kzabezpeCovaciemu systému, ak je inStalovany
v Predmete najmu vloZi do obalky, spolocne zapecCatenej zmluvnymi stranami. Rovnako musi
bezodkladne odovzdat 1 rezervny klIU¢ po kazdej vymene zamku, na ktorychkolvek dverach
v Predmete najmu alebo odovzdat nové heslo kzabezpeCovaciemu systému, ak je
inStalovany v Predmete najmu po kazdej zmene tohto hesla. PoruSenie tejto povinnosti sa
pokladd za podstatné poruSenie povinnosti Najomcu podla tejto zmluvy aje dévodom na
odstupenie od tejto zmluvy. Prenajimatel smie pouZit rezervny kI'G¢ a vstupit do Predmetu
najmu bez suhlasu Najomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody
na Predmete ndjmu, najma v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti.
Pouzitie rezervného klUca je Prenajimatel povinny ihned oznamit Ndjomcovi.

Vstup a vystup navstev do a z objektu Zimného Stadiéna bude uskutoCriovany prednostne cez
hlavny vchod. N4jomca je povinny zabezpecit, aby jeho navstevy, obchodni partneri alebo iné
osoby, ktorym umozni vstup do objektu Zimného Stadidona nevstupovali do inych priestorov
ako je Predmet ndmu a k Predmetu najmu priamo pouzivali veduce chodby a schodiska
Zimného Stadiona. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda za pripadné Skody.

Clanok 8

DorucCovanie
Doruc¢enim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti so zmluvou
medzi zmluvnymi stranami sa rozumie doru€enie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu
zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prisluSnou zmluvnou stranou. Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna
strana odoprie doru€ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory marne uplynie Glozna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poSte alebo v ktory je na zasielke preukazatelne poStou vyznacena
poznamka, Ze ,adreséat sa odstahoval“, ,adreséat je nezndmy* alebo ind poznamka podobného
vyznamu.
Pre potreby doruCovania prostrednictvom poSty sa pouziju adresy na dorucovanie zmluvnych
stran uvedené v zahlavi zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil novl adresu sidla, pripadne inG novlu adresu ur€end na dorucovanie
pisomnosti.
V pripade akejkolvek zmeny adresy urCenej na doruCovanie pisomnosti na zaklade tejto
zmluvy alebo v suvislosti so zmluvou sa prisluSna zmluvna strana zavazuje o zmene adresy
pisomne informovat druht zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujuca
nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Clanok 9

ZavereCné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva nadobuda Uucinnost v sulade s § 47a ods. 2
Obcianskeho z&konnika dfia 01.01.2024 alebo dnom nasledujucim po dni zverejnenia
v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi podla toho, ktory def nastane neskoér.
Akékolvek zmeny alebo doplnky ktejto zmluve moZno vykonat len pisomnou dohodou,
formou ocCislovaného dodatku kzmluve, ktory musi byt podpisany obidvoma zmluvnymi
stranami.
Téato zmluva je vyhotovend v 4 pravne rovnocennych exemplaroch, z ktorych Prenajimatel
obdrzi 2 vyhotovenia a Ndjomca 2 vyhotovenia.
Pravne vztahy tykajluce sa tejto zmluvy sa riadia Zakonom o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov a ObCianskym zakonnikom. Tato zmluva bola uzatvorend v zmysle § 9a ods. 9
pism. c) zak. € 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a schvaleného
uznesenia MsZ v Trenc€ine konaného dna 26.09.2023.



5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze su obozndmené s obsahom tejto zmluvy, Ze je uzatvorend
urcite, vazne azrozumitelne, Ze nebola uzatvorena v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

V Trencine dnia 24.10.2024



