medzj

najomcom:

nar.:
rod. &,

adresa bydliska: T
C. zmluvy: br- 1623/202

d

Meno g priezvisko: LUBOSLAvVA WALDRAM,

- W _

-, SpiSska Nova Ves
1

Prenajimatelom:

nazov: Mesto Spisska Novg Ves,

sidlo: Radnigneé Namestie 6.7, 052 7o Spisska Nova Ves,
V ZastUpen]: primatorom mesta, Ing. Paviom Bedarikom
bankové spojenie: VUB banka a.s

IBAN: SK11 0200 0000 0017 3154 6458

variabilny symbo|: 1112116704

I
Predmet najmu

. Prenajimatel — vlastnik domu, byty — prenechava najomcovi go UZivania byt &,

+ v~ Nachadzajlci sa na 7. nadzemnom podlazi bytového domu sap. & . 7 na ul.
' V. meste Spisska Novi Ves (dalej len byt).

- Byt pozostava » 1 obytnej miestnosti, kuchyne, Kupelne, WC. 1 vedlajsej

miestnosti (predsien, komora). Susastoy bytu je pivnica & 704 nachadzajica sa

UZivania schopnom stave, ktoré je blizsie Specifikované v Protokole o pre:vzatr’ bytuj
Priloha ¢, 1 je neoddelitelnoy sucastou zmluvy, po nadobudnuti platnosti

.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu od 01. 11. 2023 do 31. 10. 2024.
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il
Cena hajmu, poplatok Z omeskania

Diom zadiatku  najmu tejto zmluvy vznika najomcovi povinnosf platit
prena]imatel‘ovi najomne za byt a preddavky na ghradu plnenia — sluzby
poskytované s uzfvanim bytu.

Najomné V sume 23,47 EUR mesacne je uréené podla Opatrenia Ministerstva
financii SR Z 1. decembra & 01/R/2011, ktorym sa meni a doplia Opatrenie
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 041/R/2008 © regulacii cien najmu bytov
a podia uznesenia MsZ &. 216 Z 29. 04. 2004. Preddavky na ahradu za pinenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu Vv sume 128,53 EUR mesacne su uréené podia
predpokladan{/ch nakladov. Mesaéne najomné vratane preddavkov na plnenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu sUl stanovene v ahrnnej vyske 152,- EUR.
Najomne @ preddavky na ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
-2 bezny mesiac do posled ného dia aktualneho mesiaca.

Najomca v dei vzniku najmu oznamil prenajimatel‘ovi prislusnikov domacnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat.

Pri zmene poctu osob byvajucich Vv byte najomca tuto skutotnost oznami
prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od je] vzniku. :
Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce preé vypocet najomneho, prenajimatel‘ ma
pravo smenit vySku mesadnych preddavkov na ahradu za plnenia poskytované S
uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyva]tici z poctu byvajucich osbb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi
zmenu VYSKY najomného a zmenu VYSKy preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomneho a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel‘ smeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho PO
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel‘a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na Ohradu za pinenia pos‘kytované
s uzivanim bytu Vv uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile Z diznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej véak 0,83 EUR za kazdy i zadaty mesiac omeskania.

Preddavky na Ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel‘
yyuctuje podia skutognych nakladov V termine najneskor do 231. maja za
predchédzajuci kalendarny rokK. Podfa vysledkov vyuétovania: oW

a) preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dna dorugenia vyGagtovania,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel‘ovi do 30 dni od dorucenia vyGctovania.

\"A
Prava a povinnosti zmluvnych stran

_ Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sU upravené v ustanoveniach § 687 - §

895 Obgianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa
vztahujd ustanovenia Obgianskeho zakonnika. 1
Najomca je opravneny uzivat byt vylutne na ugely byvania.

Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny Vv byte bude
vykppévat’ ‘ba so suhlasom najomcu. Tento suhlas moze najomca odopriet iba
z Yazr]th dévodov. Ak taketo upravy bude prenajimate!‘ povinny vykonat na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoyedé za Skodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. ‘
Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo
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13, ; i
.Prenajimatel nezodpoveda za $kody Sposobené na majetku najomcu.

.Najomca nesmie dat byt alebo jeho ¢ast do podnajmu inému.

14
15

nahradu musi najomea uplatnit y prenajimatela bez zbyto&ného odkladu, najneskéar
do 3 dni od Vyzvania,

pobyt, na bytov( nahradu, na nahradné ubytovanie, prip. pristresie PO skondenj
platnosti tejto zmluvy,

Najomca sa zavazuje, e bude udrZiavat &istoty vV prenajatych priestoroch
a zodpovedat zz konanie g spravanie sa &lenov domacnosti a $Vojich navstevnikoy
Vv bytovom dome.

dany pisomne vopred.

Najomca sa Zavazuje byt uzjvat riadne tak, aby svojim konanim, alebo konanim
080b zdrZiavajlcich sa v byte, nerusil prava ostatnych najomcov a vlastnikov bytov
Vv bytovom dome, neznecistoval 2 neposkodzoval spoloéné priestory bytového
domu, byt jeho prislusenstvo, jeho vybavenie a dbal 0 jeho udrZjavanie s nalezitou

(pes, macka pod.). Vinterigri bytu nie je mozné fajéit.
Najomca je povinny dodrziavat technické podmienky a poZiadavky na protipoZiarnu
bezpeénost pri instalacii g prevadzkovani palivovych spotrebiéov_, Zabezpedovat

predpisov,
Prenajimatel je opravneny vstipit do bytu, pokial o to poZiada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutelny, je prenajimatef opravneny
Vstupit do bytu i bez pritomnosti najomeu. ‘
Prenajimatel sj vyhradzuje pravo na pravidelnu kontrolu stavy bytu, ktora sa bude

konat po dohode s najomcom.

spravcovi objektu, _ o .
Najomca suhlasi, aby pre t&ely plnenia tejto zmluvy boli pouzité Jeho osobné udaje.



16.Prenajimate ’ L Byvant 2nalim
vedomost 0 yiadnych savadach bytu, ktoré by snemoziiovali jeho uzivanie.

| prenechava byt v stave spbsobilom na pyvanie. Prenajimatel nema

17.Najomca s& S technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho bez pripomienok.

w N

V.
Skond&enie najmu

. Najom bytu zanika:

- uplynutim dojednanej doby najmu, o A f PR o 2024,

- pisomnou dohodou najomcu @ prenajimatel’a,

- pisomnym odstapenim od zmluvy,

- pisomnou vypovedou, pricom sa najom bytu skonéi uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina plynut prvym dﬁ?m mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.

Najomca moze vypovedat najom bytu pez udania dévodu.
Prenajimatel moze vypovedat najom bytu z dovodov vyslovne Vymenovanych v §
711 ods. 1 Obtianskeho zakonnika.
Prenajimatel je opravneny od najomnej zmiuvy odstupit, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porudenie by inak
zakladalo pravo prenajimatel’a ukonéit najomny pomer vypovedou podla bodu 3
tohto ¢lanku.
Odstupenie od zmluvy s okamZitou platnostou zo strany prenajimatel‘a je mozné:
o v pripade vazneho poskodenia predmetu najmu,
o v pripade, ak najomca bude uzivat predmet najmu na iny ugel ako je
dohodnute,
o v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride
k zmene poctu najomcov, resp. glenov domacnosti bez predchédza}ﬂceho
suhlasu prena]imatel‘a,
o ak najomca napriek pisomnemu upozorneniu opakovane porusuje povinnosti
(& V. ods. 4 1
Najomca je opravneny od zmluvy odstapit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave spdsobilom na riadne dohodnuté uzivanie.
V pripade odstupenia od zmluvy jednou zO zmluvnych stran, najom bytu zanikne
diiom dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane. \/ takom pripade je najomca
povinny byt vypratat a protokolarne odovzdat najneskor do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa zavazuje dhom skonéenia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prena}imatel’ovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prena]imatel‘ovi v stave, v akom ho prevzal, S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
\/ opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatel‘ovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, V akom ho najomca prevzal. V tejto suvislosti si
prenajimatel vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu §kody.
Prenajimatel po skonéeni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy @ iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte SO suhlasom, resp. bez suhlasu
prenajimatefa, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita @ vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do
povodného stavu.
Najomca vyhlasuje, ze si je vedomy nasledkov porudenia ustanoveni tejto zmluvy,
a pre pripad jej ukoncenia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskoér do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto zmluvy. \ pripade, Ze najomca predmet najmu

vgtanovenej lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatelovi vyslovny
sthlas s otvorenim bytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na naklady



a nebeZpeégpstvq najomeu na inom mieste, a vymenoy zamku tak, aby bolo mozné
byt dat' do UZivania novémuy najomcovi.

1 O.Pre_najimatel’ J€ opravneny na Ucely zabezpedenia pohladavok zadrsat hnutelné
VECI najomcu a oséh opravnenych uzivat byt, ktoré sa nachadzaju v byte, okrem
veci, ktoré st vyligens z exekucie.

Vi,
Zavereéné ustanovenia
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plynomera a vodomera.

4. Zmluva o najme bytu je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych kazdy ma
povahu originalu, dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel a jedno vyhotovenie obdrsi
najomca .

Spisska Novéa Ves, diia 19. 10. 2023

Najomca: Prenajimatel:
B /
P = o e 2 p\u b
Lubomira Waldram Ing. Pavol,( ecarik

primator mesta






