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ZMLUVA 0O NAJME MESTSKEHO BYT(

uzatvorena podra ustanovenia § 685 zakona ¢&. 40/1964 Z.p.
Obcéianskeho zakonnika v Zneni neskorsich predpisov

najomcom:
Meno a priezvisko: JOZEF HADBAVNY,

nar.:
rod. &,

adresa bydliska: 'y Spi§ska Novj Ves
¢. zmluvy: br- 1668/2020

a

Prenajimatefom:

nazov: Mesto Spigska Nova Ves,

sidlo: Radniéné namestie €.7, 052 70 Spisska Nova Ves,
V zastlUpeni: primatorom mesta, Ing. Paviom Becarikom
bankové spojenie: VUB banka a.s.

IBAN: SK11 0200 0000 0017 3154 6458

variabilny symbo: 1112116207

L.
Predmet najmuy

Prenajimatel — vlastnik domu, byty — prenechava néjomcovi do uZivania byt &.
nachadzajtci sa na 2. nadzemnom podlazi bytového domuy sUp. & na ul.

' neste Spisska Nova Ves (dalej len byt).
Byt podia prilohy k Opatreniy Ministerstva financii SR z 1. decembra ¢. 01/R/2011,
ktorym sa meni g dopliia Opatrenie Ministerstva financi SR z 23. aprila 2008 ¢,

Byt pozostava z 2 obytnych miestnostf, kuchyne, kipelne, WcC, 1 vedlajse;
miestnosti (predsien, komora). Stugastoy bytu je pivnica & 207 nachadzajiica sa

Il
Doba najmu

Prenajimater prenajima byt ndjomcovi na dobuy od 01. 11. 2023 do 31. 10, 2024,



w N

1.
Cena hajmu, poplatok z omeskania

Dnhom zatiatku najmu tejto zmluvy vznika najomcovi povinnosf platit
prenajimate\'ovi najomné Zza byt a preddavky na uhradu plnenia - sluzby
poskytované s uzivanim bytu. o
Najomné vV sume 33,16 EUR mesacne je uréené podla Opatrenia Ministerstva
financii SR Z 1. decembra & 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiiia Opatrenie
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 0 regulacii cien najmu bytov
a podla uznesenia MsZ &. 216 Z 29. 04. 2004 Preddavky na ghradu za plnenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu Vv sume 130,84 EUR mesacné s uréene podia
predpokladan{/ch nakladov. Mesacne najomné vratane preddavkov Nna plnenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu s( stanovene v ahrnnej vyske 164,- EUR.
Najomne 2 preddavky na Ghradu za plnenia poskytované g uzivanim bytu sa platia
za bezny mesiac do pos\edného dia aktualneho mesiaca.

Najomca Vv defi vzniku najmu oznamil prenajimatefovi prisluénikov domacnosti, ktori

budd s nim v predmetnom byte byvat. :
Pri zmene poctu osob b{(vajucich v byte najomca tato skutotnost oznami
prena}imatel‘ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

3

Ak sa zmenia skutognosti rozhodujuce pre vypocet najomneho, prenajimatel‘ ma
pravo smenit vySku mesacnych preddavkov na ghradu za pinenia poskytované S
urivanim bytu, ak je na o dévod vypl?vajuci z poctu byvajlcich osdb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, & oznami najomcovi
zmenu vySky najomneho a zmenu VySky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomného 2 vysku mesatnych preddavkov prenajimatel’ zmeni Vv pripadoch
uvedenych V bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skutognosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na (hradu za pinenia poskytované
s uzivanim bytu Vv uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prena']imatel‘ovi
poplatok Z omeskania vo vyske 0,5 promile Z dlznej sumy Za kazdy den omesgkania,
najmene] vsak 0,83 EUR za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na (hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel‘
vyuctuje podla skutoénych nakladov Vv termine najneskor do 31. méja za
predchédzajﬂci kalendarny rok. Podla vysledkov Vyﬂétovania:

a) preplatok vrati prenajimate\' najomcovi do 30 dni odo dha doruéenia vyGétovania,

Ja

b) nedoplatok zaplati najomca prena]imatel’ovi do 30 dni od dorugenia vyuctovania.

IV.
Pravaa povinnosti zmluvnych stran

. Pravaa povinnosti prenajimatel’a a najomeu su upravené v ustanoveniach § 687 - §

’

695 Obéianskeho sakonnika. Na vztahy, ktore nie su upravené touto zmluvou, sa
vzf_ahujﬂ ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Najomca je opravneny uzivat byt vyluéne na ugely byvania.

~ Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude

vykppévat’ itha so suhlasom najomcu. Tento suhlas moze najomca odopriet iba
- vaznych doévodov. Aif takéto upravy bude prenajimatel‘ povinny vykonat na prikaz

prislus"snéhp orqénu statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za gkodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primerane dobe zavady alebo



5. Ak sa najomca Népostarad o véasne vykonanie drobnych oprav a beZnej udrzby

s

bytu, n_né Prenajimatel pravo tak urobit' po Predchadzajticom Upozorneni najomcy

v bytovom dome.
7. Najomea nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ing podstatn( zmeny v byte bez

Prenajimate je opravneny vstipit do bytu, pokial o to PoZiada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnuterny, je prenajimatel opravneny
vstlpit do bytu i bez pritomnosti najomcy.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnt kontrolu stavy bytu, ktora sa bude
konat po dohode s najomcom.
12.Ndjomca zabezpedi pravidelné Cistenie a kontrolu komina podla typu instalovaného
tepelného spotrebiga v lehotach stanovenych v predpisoch o ochrane pred
poZiarmi. Potvrdenia o vykonavani tychto &innost najomca na poZiadanie predlozi
spravcovi objektu.
13.Najomea sthlasi, aby pre tgely pinenia tejto zmluvy boli pouzité jeho osobné Udaje.
14. Prenajimatef nezodpoveda za $kody Sposobené na majetku najomcu.
15.Najomca nesmie dat byt alebo jeho ¢ast do podnajmu inému.



16.Prenajim
yedomost 0 siadnych -avadach bytu, : |
17.Najomca sa S technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje

SRS

e. Prena}imate\‘ nema

ktoré by znemoihovah jeho uiivar_ﬂe. .
| ho bez pnpom\enok.

atel prenechava byt v stave sposobilom na byvani

V.
Skoncenie najmu

a.
- uplynutim dojednanej doby najmu, tj. 31.10. 2024,
- pisomnou dohodou najomeu a prena]ima’tei‘a,
- pisomni(m odstupenim od zmluvy, :
- pisomnou yypovedou, pricom sa najom bytu skonci uplynutim yypovedne] lehoty.
Vypovedné lehota je tri mesiace 2 zacina plynut prvym dihiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.
Najomca moze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel moze vypovedat’ najom bytu z dovodov vyslovne vymenovan\]ch v §

’

711 ods. 1 Obtianskeho zakonnika.

Prenajimatel je oprévnengr od najomnej zmluvy odstupit, ak najomea napriek
pisomnemu upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porugenie by inak
sakladalo pravo prenajimatel‘a Lukonéit najomny pomer vypovedou podla bodu 3

tohto ¢lanku.
Odstapenie od zmluvy S okamzitou platnostou zO strany prenajimate\‘a je mozneé:
o v pripade vazneho poékodenia predmetu najmu,
o v pripade, ak najomca pude uzivat predmet najmu na iny Gcel ako je
dohodnute,
o v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride

k zmene pociu najomcov, resp- ¢lenov domacnosti bez predchédzajuceho
sthlasu prenajimate\’a,
o ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruduje povinnosti

(&l V. ods. 4).
Najomca je oprévneny od zmiuvy odstupit ak predmet najmu nebol odovzdany
y stave sposobilom na riadne dohodnuté uzivanie.
\/ pripade odstapenia od zmluvy jednou ZO >mluvnych stran, najom bytu zanikne
diom dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane. \/ takom pripade je najomca
povinny byt vypratat @ protokolarne odovzdat najneskor do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa Zavazuje dnom skonéenia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatel‘ovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prenajimate!‘ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
\/ opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatei‘ovi naklady na opravy @ prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, Vv akom ho najomca prevzal. V tejto stvislosti si
prena]imatel‘ vyhradzuje pravo uplatnit s pravo na nahradu $kody.
Prenajimatel po skondeni najmu nenahradi naklady na stavebné Upravy 2 iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez sOhlasu
prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o Co sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prena]imatel‘ od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do
pbévodneho stavu.
Najomca vyhlasuje, se si je vedomy nasledkov porudenia ustanoveni tejto zmliuvy,
a pre pripad j€] ukon&enia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskor do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto  zmluvy. V pripade, Ze najomca predmet najmu
V:stanovenej lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatel’ovi vyslovny
suhlas s otvorenim bytu, vyst’ahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na naklady



N

n
Neoddelitelnoy stcastou tejto zmluvy o najme bytu je Mesacny Predpis platieb.
Protokol o odovzdani g prevzati bytu g identifikacia a opis stavuy elektromera,

Prenajimatel 3 najomca vyhlasuju, e tato Zmluvu uzavrelj dobrovolne, urite,
Zrozumitelne a bez tiesne.

Spisska Nova Ves, dria 19. 10. 2023

Najomea: Prenajimater: /

I
N Vv

Jozef Hadbavny

., ]
primator mesta






