ZMLUVA O NAJME MESTSKEHO BYTU

Uzatvorena podra ustanovenia § 685 zakona &. 40/1964 Z.b.
Ob¢ianskeho zakonnika v znenj neskorsich predpisov

medzij:

najomcom:

Meno a priezvisko:
nar.:

rod. ¢.:

adresa bydliska:

¢. zmluvy:

a

prenajimatefom:
nazov:

sidlo:

Vv zastlpeni:
bankové spojenie:
IBAN:

variabilny symbol:

ALZBETA BARTKOVA,

- -» SpiSska Nova Ves
br- 3274/2008

Mesto Spi§ska Nova Ves,
Radniéné namestie ¢.7, 052 70 Spisska Nova Ves,
primatorom mesta, Ing. Paviom Becarikom

VUB banka, a.s.

SK11 0200 0000 0017 3154 6458

1112116304

L
Predmet najmu

. Prenajimatel — viastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uZivania byt g,
nachadzajtici sa na 3. nadzemnom podiai bytového domu sup. ¢&. na ul,
) Vmeste Spisska Novi Ves (dalej len byt).
ktorym sa menj a doplifia Opatrenie Ministerstva financii SR z 23, aprila 2008 &,
01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov patri do 1. kategodrie.
. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kipelne, wc, 1 vedlajsej
miestnosti (predsien, komora). St¢astou bytu je pivnica & 304 nachadzajica sa
vV prizemi bytového domu.

1.
Doba najmu

Prenajimatel Prenajima byt najomcovi na dobuy od 01. 11. 2023 do 31. 10. 2024.



RN

1L
Cena najmu, poplatok Z omeskania

Dnhom  zatiatku najmu  tejto zmiuvy vznika najomcovi povinnos’f platit
prenajimate\‘ovi najomne za byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby
poskytované s uzivanim bytu.

Najomne Vv sume 23,80 EUR mesacne je uréené podia Opatrenia Ministerstva
financii SR - 1. decembra & 01/R2011, ktorym sa meni a doplna Opatrenie
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 €. 01/R/2008 0 regulacii cien najmu bytov
a podla uznesenia MsZ & 216 z 29. 04. 2004. Preddavky na ihradu za pinenia =
sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 108,20 EUR mesacne st uréene podia
predpokladan\_’;ch nakladov. Mesatné najomné vratane preddavkov na plnenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu sll stanovene v ahrnnej vyske 132,- EUR.
Najomné a preddavky na ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
a3 bezny mesiac do posledného dia aktualneho mesiaca.

Najomca Vv def vzniku najmu oznamil prenajimatel‘ovi prislunikov domacnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat.

Pri zmene poctu osOb pyvajucich v byte najomca tato skutocnost oznami
prenajimatel‘ovi najneskor do 30 dni od je] vzniku.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet najomneho, prenajimate!‘ ma
pravo zmenit vySku mesacnych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované S
uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osbb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi
zmenu VySky najomného a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomného a vysku mesa&nych preddavkov prenajimatei’ zmeni v pripadoch
uvedenych Vv bode 6 od prvého dha kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel‘a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomne alebo preddavky na Ohradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu Vv uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile Z dlZznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej véak 0,83 EUR za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel‘

vyuctuje podia skutoénych nakladov Vv termine najneskor do 31. méja za
predchédzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov vyudtovania:
a) preplatok vrati prenajimatel‘ najomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyudtovania,

b) nedoplatok zaplati najomca prenajimate!‘ovi do 30 dni od dorugenia yyugtovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pravaa povinnosti prena]imatel’a a najomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - §

695 Obd&ianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
vztahuju ustanovenia Obtianskeho zakonnika.

Najomca je opravneny uzivat byt vylucne na uéely byvania.

Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny V byte bude
vykonavat iba so suhlasom najomcu. Tento sthlas méze najomca odopriet iba
z vaznych dévodov. Ak takéto upravy bude prenajimatei‘ povinny vykonat na prikaz
prislugneho organu statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za gkodu ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primerane; dobe zavady alebo



bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajiicom upozorneni najomey
na svoje naklady a poZadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré Sposobil v byte sam
alebo ti ktori s nim byvaja, prip. byt inym spdsobom uZivaju. Ak sa tak nestane ma
prenajimatel pravo PO predchadzajticom upozorneni najomecuy zavady a poskodenia
odstranit a pozadovat 0d najomcu nahrady,

navstevy, budu mozné len S0 suhlasom prenajimatela.
10.Najomca nie je opravneny v byte drzat alebo chovat akékolvek domace zviera
(pes, macka pod.). Vinteriéri bytu nie je mozné fajcit.
11.Ndjomea je povinny dodrZiavat technicke podmienky a poZiadavky na protipoZiarnu
bezpeénost pri indtalacii a prevadzkovani palivovych spotrebigoy, zabezped&ovat

Prenajimatel je opravneny vstlpit do bytu, pokial o to poZiada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude nagjomca zastihnutelny, je prenajimatel opravneny
vstupit do bytu i bez pritomnosti n&jomcu.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnt kontrolu stavy bytu, ktora sa bude
konat' po dohode s najomcom.

12.Najomeca zabezpedi pravidelné &istenie a kontrolu komina podra typu instalovaného
tepelného spotrebida v lehotach stanovenych v predpisoch o ochrane pred

spravcovi objektu,
13.Najomca sthlasi, aby pre Ugely plnenia tejto zmluvy boli pouzité jeho osobné tdaje.

14. Prenajimatel nezodpoveda zg Skody spésobené na majetku najomcu.
15.Najomca nesmie dat byt alebo jeho &ast do podnajmu inému.



16.Prenajimatel‘ ) : & i najim
vedomost O siadnych zavadach bytu, ktoré by znemozitovali jeho uzivanie.

renechava byt v stave sposobilom na byvanie. Prenajimatel nema

17.Najomca sa $ technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho bez pripomienok.

e

¥,
gkon&enie najmu

_ Najom bytu zanika:

- uplynutim dojednanej doby najmu, tj. 31.10. 2024,
- pisomnou dohodou najomcu @ prena]imatel‘a,

r

- pisomnym odstupenim od zmluvy,
- pisomnou vypovedou, pricom s2 najom bytu skonéi uplynutim vypovedne] lehoty.
Vypovedné lehota je tri mesiace 2 zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.
Najomca moze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel moze vypovedat najom bytu Z dévodov vyslovne vymenovam’rch v §
711 ods. 1 Obgianskeho zakonnika.
Prenajimatel je opravneny od najomne] Zmluvy odstapit, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak
>akladalo pravo prenajimatel‘a ukonéit najomny pomer vypovedou podfa bodu 3
tohto &lanku.
Odstupenie od zmluvy s okamZitou platnostou z0 strany prenajimatel‘a je mozné:
o v pripade vazneho poskodenia predmetu najmu,
o v pripade, ak najomca pude uzivat predmet najmu na iny ugel ako je
dohodnuteé,
v pripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride
k zmene poctu najomcov, resp. clenov domacnosti bez predchédzajﬂceho
sthlasu prena]imatel’a,
« ak najomca napriek pisomnéemu upozorneniu opakovane porusuje povinnosti
(&l V. ods. 4).
Najomca je opravneny od zmluvy odstupit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave sposobilom na riadne dohodnuté uzivanie.
V pripade odstapenia od zmluvy jednou ZO >mluvnych stran, najom bytu zanikne
diiom dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane. \/ takom pripade je najomca
povinny byt vypratat a protokolarne odovzdat najneskor do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa zavazuje diom skon&enia najmu, najneskér do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimate'l‘ovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prena}imatel‘ovi v stave, v akom ho prevzal, 8 pnhliadnuﬁm na obvykle opotrebenie.
\V opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatel’ovi naklady na opravy @ prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, V akom ho najomca prevzal. V tejto stvislosti si
prenajimatel‘ vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu skody.
Prenajimatel po skon&eni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy 2 iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal Vv byte so suhlasom, resp. bez stihlasu
prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimate!‘ od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do
pbévodneho stavu.
Najomca vyhlasuje, z& si je vedomy nasledkov porudenia ustanoveni tejto zmluvy,
a pre pripad jej ukonéenia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskdr do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto zmluvy. \ pripade, Z€ najomca predmet najmu
v stanovenej lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatel‘ovi vyslovny
sGhlas s otvorenim bytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na naklady



—

plynomera a vodomera,
Zmluva o najme bytu je vyhotovens v troch exemplaroch Z ktorych kazdy ma

najomca .
Prenajimatel a najomca vyhlasuji, Ze tato zmiuvy uzavreli dobrovolne, urcite,

Zrozumitefne a bez tiesne.

Spisska Nova Ves, dfia 19. 10. 2023

Néajomea: 7 Prenajimatel:
# ri ]
v vy N }//\/

T
AlZbeta Bartkova Ing. Pavol B :éarik
primator mesta






