ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika
v sulade s VZN mesta Vrutky ¢. 4/2022 o hospodareni s bytovym fondom mesta Vrutky
a v zmysle ustanoveni § 12 a nadvizujucich zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani

/dalej len ,,zmluva “/

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mesto Vrutky
sidlo: Namestie S. Zachara 4, 038 61 Vrutky
ICO: 00 647 209
DIC: 2020591716
IC DPH: nie je platca DPH
zast.: Mgr. Branislav Zacharides, primator

Bankové spojenie: SK94 0200 0000 0039 7658 1058
BIC: SUBASKBX

/dalej len ,,prenajimatel’/
najednej strane

2. Najomca: Kajaba Milan rod. Kajaba, ob¢an SR
trvale bytom: Sv. Cyrila a Metoda 5595/72, byt ¢. 04
038 61 Vrutky
nar.:

/dalej len ,,ndgjomca*/
/dalej len ,,zmluvné strany “/
Clanok L.

Predmet zmluvy

1.  Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania 2- izbovy byt v dome na ul. Sv. Cyrila
a Metoda €. stp. 5595/72 /dalej len ,,dom “/, €. bytu 04 vo Vratkach /dalej len ,, byt /.

2. Byt kategorie pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu.
3. Prislusenstvom bytu je kuchyna, chodba, Spajza, kupeltia, WC. Sucastou bytu je aj
pivnica. Nijomca je opravneny s bytom uzivat aj spolocné priestory a spolocné

zariadenia domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré s spojené s uzivanim bytu.

4.  Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu a jeho prisluSenstva v pritomnosti
zastupcu prenajimatel’a.



Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt, vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave v zmysle Protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok II.
Doba najmu a opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi byt na dobu ur¢iti: od 01.11.2023 do 31.10.2024.
N4jom bytu kon¢i uplynutim tejto doby.

N4ajomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndjme bytu, v zdkone ¢. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a vo VZN mesta Vrutky ¢. 4/2022 o
hospodéreni s bytovym fondom mesta Vrutky.

Prenajimatel’ je povinny informovat' ndjomcu o moznosti opakovaného najmu bytu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia ndjmu bytu. Ak ma najomca
zaujem o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjmu bytu, je povinny najmenej 2 mesiace
pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit' na Mestsky urad vo Vratkach
pisomnu ziadost' o opakované uzavretie najmu bytu.

Clanok I11.
Cena niajmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

N4jomcovi vznikd povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za byt a thradu plneni
spojenych s uzivanim bytu od prvého dia prendjmu bytu.

Najomné a preddavky na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu su stanovené podl'a
platnych vSeobecne zaviaznych pravnych a cenovych predpisov, nariadeni prenajimatela
a ich vyska je uvedena v evidencnom liste, ktory je prilohou €. 1. tejto zmluvy a tvori jej
neoddelitel'nu stcast’. Ndjomcea sa zavizuje uhradzat' najjomné za uZivanie bytu vo vyske
102,03 € mesacne a preddavky na Gthradu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu,
ktorych vyska je urcena podla predpokladanych nékladov v evidencnom liste, ktory
je prilohou ¢. . tejto zmluvy a tvori jej neoddelite'nt sticast’.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo
jednostranne zmenit' vySku ndjomného. Prenajimatel ma pravo zmenit aj vysku
mesacénych preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dévod
vyplyvajuci z poctu osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny
rozsahu a vysky plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje,
Ze oznami najomcovi zmenu vysky nidjomného a zmenu vysky preddavkov pred ich
splatnostou.

Najomné¢ a preddavky na uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu sa platia mesac¢ne do
25. dna prislusného kalendarneho mesiaca na ucet SK94 0200 0000 0039 7658
1058 s variabilnym ¢islom 5595004 resp. do pokladne prenajimatel’a.

N4jomca pri podpise zmluvy o ndjme ozndmi prenajimatel’ovi osoby, ktoré budu spolu s



nim v byte byvat’. Pri zmene poctu osdb byvajucich s najjomcom v byte ozndmi najomca
prenajimatel’ovi tuto skutocnost’ najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného a preddavkov za plnenia
spojené s uzivanim bytu, vyplyvajice zo zmeny poctu byvajiacich osob, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov, alebo zmeny rozsahu plneni spojenych s uzivanim bytu,
prenajimatel’ sa zavézuje oznamit’ najjomcovi zmenu vysky ndjjomného a uhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu pisomne.

Ak najomca nezaplati najjomné alebo thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu v uréene;j
lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,5 %o z
dlznej sumy za kazdy denn omeskania, najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania.

Preddavky na uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel vyuctuje
najomcovi podl'a skuto¢nych nakladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajuci
kalendarny rok.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu su upravené ustanoveniami § 687 az §
719 Obcianskeho zdkonnika.

Najomca je opravneny predmet najmu uZzivat’ vyluéne len na byvania pre seba a
prislusnikov svojej domécnosti s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ zabezpec¢i ndjomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu. Umozni ndjomcovi uzivat" spolocné cCasti a zariadenia domu, ako aj pouzivat
plnenia spojené s uZivanim bytu.

N4jomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho cast’ prenechat’ do podndjmu, alebo
ho vymenit’ bez predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tidrzbou bytu
hradi n4djomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu
upravuje osobitny predpis. Nutnost’ vykonu oprav, ktor¢ ma znéasat’ prenajimatel’, je
najomca povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich
vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje vlastné naklady.

N4jomca je povinny odoberat’ el. energiu dodavant do bytu.
N4jomca je povinny zavady a poSkodenia, ktoré saim spdsobil v dome alebo v byte, alebo

ti, ktori s nim byvajl, odstranit’ na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ po
predchadzajlicom pisomnom upozorneni najomcu ma tieto zdvady pravo odstranit’ na



10.

11.

12.

13.

naklady najomcu.
N4jomca sa zavidzuje dodrziavat’ domovy poriadok, no¢ny kl'ud a dobré mravy v dome.
N4jomca prehlasuje, ze sa oboznamil s domovym poriadok v dome.

N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vykonat’ kontrolu
technického stavu a dodrziavania pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim bytu.

N4jomca sa zavizuje , ze spristupni byt v ¢ase primeranom okolnostiam pripadu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit’ ndjomcovi predvidateIné obmedzenie poskytovania
plneni spojenych s uzivanim bytu ( dodavka vody, tepla a pod. ).

Clanok V.
Ukoncenie najmu

N4jom bytu zanikne :
a/ dohodou medzi prenajimatel'om a najjomcom
b/ ukoncenim doby, na ktora je byt prenajaty
¢/ neplnenim podmienok stanovenych pre vystavbu bytov s prispenim
prostriedkov zo SFRB a VZN o hospodareni s byt. fondom mesta Vritky.
Najomca modze vypovedat’ najom z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dovodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat' nijom bytu 1 z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zédkonnika vZdy pisomne s tym, Ze vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede najomcovi.

Najomna zmluva zanikd odstapenim od tejto zmluvy v sulade s ustanoveniami § 679
Obcianskeho zdkonnika.

N4jomna zmluva sa uzatvara v nadviznosti na ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a
VZN o hospodareni s bytovym fondom mesta Vrutky.

Najomca je povinny dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu v akom ho ndjomca prevzal. Prenajimatel’ je opravneny realizovat’ opravy
a prace, ktorymi uvedie byt do stavu v akom ho ndjomca prevzal, ihned’ ako byt prevzal
po zaniku ndjmu bytu a najomca je povinny vynaloZzené naklady uhradit’ v lehote 15 dni
odo dna vyuctovania tychto ndkladov zo strany prenajimatel’a na ucet SK94 0200 0000
0039 7658 1058 s variabilnym c¢islom 5595004 resp. do pokladne prenajimatela, s ¢im
najomca bez vyhrad suhlasi.



7.  Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi najomcovi ndklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude deloZzovany zbytu spolu so
spolubyvajucimi, pokial’ neuhradi riadne a v€as predpisané ndjomné a sluzby s tym
spojené za tri mesiace.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a nadvizujucimi prislusnymi pravnymi predpismi.

3. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je priloha ¢. 1 Evidenc¢ny list pre
vypocet najomného a preddavkov na uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu a priloha

4.  Zmluva o njjme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenie pre
prenajimatel’a a jedno vyhotovenie pre ndjomcu bytu.

5.  Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, zrozumitel'ne,
bez tiesne a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu precitali,
porozumeli jej a na znak sthlasu ju v zhode s ich slobodne a vaZzne vyjadrenou volou
vlastnoru¢ne podpisujil. Zmluvné strany neziadaji ni¢ pozmenit’ ani doplnit’.

6. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost” den
nasledujici po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo deni
nasledujuci po jej zverejnenim ktorymkol'vek u¢astnikom zmluvy v Obchodnom vestniku
v zmysle § 47 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.

Vo Vritkach, dna

Prenajimatel’ Néjomca
Mesto Vrutky Milan Kajaba
Mgr. Branislav Zacharides

Prilohy:

W

¢. 1 Evidencny list najomného a preddavkov na tthradu za plnenia spojené s uzivanim



