ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. P5/2023

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,

v zneni neskorsich predpisov uzatvorena medzi:

Prenajimatelom:

Obec Zvolenska Slatina

Sidlo: SNP 370/19

ICO: 320 447

DIC: 00320447

DIC : 2021339441

Zastupena: Ing. Mariou Klimentovou — starostkou obce
Bankové spojenie: VUB Zvolen

IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412

(d'alej len ,prenajimatel)

a

Najomcom:
Vladimir Babic - PNEUSERVIS

Sidlo: SNP 112/28, 962 01 Zvolenska Slatina
ICO: 35194 308

Cislo zivnostenského registra: 611-8687
(dalej len ,najomca“)

—_—

.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ngjom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi Zvolenska Slatina, zapisanych na LV &. 363 ako budova na ul.
SNP 11/26, postavenej na KN-C parc. €.1201, zastavané plochy a nadvoria, vedenych
Okresnym uradom, odbor katastralny Zvolen, ktoré su vo vyluénom vlastnictve
prenajimatela.

Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi do uzivania nebytové priestory
v zadnej Casti budovy, v ktorej sa nachadza klub skautov. Nebytovy priestor pozostava
zo Styroch miestnosti vo vymere 78,28 m? a Casti dvora vo vymere 78 m? (dalej len
,hebytové priestory®).

Il.
Uéel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi nebytové priestory za u€elom ich uzivania
na zriadenie prevadzky Pneuservisu.

Ngjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom nebytovych
priestorov, a ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatela prebera. Najomca
podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do uZivania v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie ina bezné uzivanie. Ngjomca prehlasuje, ze bol
oboznameny s prevadzkovym a havarijnym poriadkom atento sa zavazuje v celom
rozsahu dodrzZiavat.

M.
Doba najmu a jeho skonéenie
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu po¢nuc dihiom 01. 01. 2024 do 31. 12. 2026.
Prenajom nebytovych priestorov je schvaleny na zasadnuti Obecného zastupitel'stva drfia

04. 09. 2023 uznesenim €. 121/2023 v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom obce
Zvolenska Slatina.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu
z dbévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb., v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je opravneny zmluvu vypovedat len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vypovedna doba je jednomesacna a zacina plynut
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruCeni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Iv.
Vyska najomného a vedlajsich nakladov za sluzby
Ngjomca je povinny platit prenajimatefovi najomné, uhradu cien sluzieb spojenych
s uzivanim priestorov.
Najomné rocne predstavuje sumu vo vySke 779 €, ktoré je splatné v Stvrtrocnych
splatkach (194,75 €) vopred do pokladne obce alebo na ucet obce VUB Zvolen, &.u.
v tvare IBAN: SK73 0200 0000 0000 0342 3412.
Vypocet ro€ného najmu:
Dielfa: pévodna kotolria 11,20 m?, nova pristavba 37,40 m? = spolu 48,60 m? — (Budovy
pre ostatné sluzby) = plocha 48,60 m? x sadzba 9,80 € = 476,28 €
Sklady, pomocné priestory: 2 x 14,84 m? = 29,68 m? x sadzba 10,20 € = 302,74 €.
Cena za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov —
(dalej len ,platby vedlajSich nakladov za sluzby“) uhradza prenajimatel na prislusny rok
na zaklade vystavenej faktury prenajimatefom vo vyske:
- spotreba elektrickej energie: podla odpoc¢tu na podruznom elektromere, prepocitané
zo skutoénych nakladov z celkovej spotreby v celom objekte budovy
- upratovanie nebytovych priestorov a likvidaciu nebezpecnych odpadov si najomca
rieSi na vlastné naklady. Najomca kazdoroéne predlozi na Obecny uUrad Zmluvu
o likvidacii NO.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny v pripade omeskania s uhradou
ktorejkolvek z vySSie uvedenych platieb, zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu
vo vy8ke 0,1 % z diznej sumy za kazdy zaCaty defi omeskania.

V.

Povinnosti nagjomcu a prenajimatel'a
Najomca sa zavazuje:
a) Uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajucim ucelu dohodnutému
v tejto zmluve, tak aby sa nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatych nebytovych
priestorov,
b) najomca sa zavazuje vykonavat beznu udrzbu a drobné opravy v nebytovych
priestoroch na vlastné naklady, pri€¢om zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom bezna
udrzba a drobné opravy sa rozumeju tieto v zmysle nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.,
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika, ktoré nepresahuju sumu 166 € roCne. Spolo¢nymi nakladmi budu tie, na
ktorych sa zmluvné strany pisomne dohodnda.
c) nedat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo vypoziCky, uzivania tretej
osobe,
d) vykonat zmeny, uUpravy na predmete najmu len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela a stavebného uradu, alebo v pripade, ak bezprostredne hrozi
vzniku Skody prenajimatelovi,
e) bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, nad ramec beznej
udrzby a drobnych oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit mu vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla,
f) zabezpeCovat zdravotni nezavadnost miestnosti z hladiska povrchovych uprav
(steny, stropy, podlahy, okna, otvory),



g) zasahy do elektrického vedenia ainych sietovych rozvodov vykonat len
s predchadzajucim suhlasom prenajimatela,

h) po skoneni najmu vratit prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom ho prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomcom alebo tretimi osobami spdsobené
Skody sa najomca zavazuje uhradit v plnom rozsahu,

i) umoznit pristup prenajimatela do prenajatych priestorov za u(¢elom kontroly,
vykonania nevyhnutnych oprav,

j) zodpovedat za vnutorné zariadenie, veci, ktoré v suvislosti s vykonom svojej Cinnosti
su v prenajatych priestoroch a material tam skladovany,

k) udrziavat predmet najmu v sulade so vieobecne zavaznymi hygienickymi predpismi —
vykonavat pravidelne upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu,

[) dodrziavat prevadzkovy, havarijny poriadok, predpisy OBP, hygienické, poZiarne
ainé predpisy suvisiace s prevadzkou predmetu najmu. Najomca v plnom rozsahu
zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatych veci azavazuje sa pred zacatim
prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havarie v zmysle platnych predpisov obce,

m) dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, zZivotného prostredia, prirody,
vodnych zdrojov, v8eobecne zavazné nariadenia obce a povinnosti z nich vyplyvajuce,
n) uzivat nebytové priestory len na ucel, na ktory boli najomcovi prenajaté , zodpovedny
najomca

0) umoznit prenajimatelovi vykonavat prostrednictvom na to ur€eného zamestnanca
kontrolu nebytovych priestorov a v pripade zistenia porudenia ktorejkofvek z vy$Sie
uvedenych povinnosti najomcu je prenajimatel opravneny pisomne upovedomit najomcu
na poruSenie vySSie uvedenych povinnosti. V pripade opakovaného porusenia
ktorejkolvek z vy8Sie uvedenych povinnosti najomcu je prenajimatel opravneny uplatnit
si zmluvnu pokutu vo vySke 166 € za kazdé poruSenie ktorejkolvek z vySSie uvedenych
povinnosti vo&i najomcovi, o najomcu nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatelovi
vzniknuté 8kody v plnom rozsahu aj vo vy8ke presahujucej zmluvnu pokutu.

p) dodrziavat zakon &. 82/2005 Z.z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnani
v zneni neskorSich predpisov azakon &. 5/2004 o sluzbach v zamestnanosti v zneni
neskorSich predpisov

Pri poruseni vy$Sie uvedenych povinnosti [pism. a) az p)] je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi vzniknuté Skody v plnom rozsahu.

. Prenajimatel sa zavazuje:

a) Odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,

b) umoznit najomcovi neruSené uzivanie nebytovych priestorov,

c) zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytovych priestorov v zmysle tejto zmluvy.

VI.
Ostatné dojednania

Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze za dodrzZiavanie vSeobecnych zasad, ako aj
osobitnych pravnych predpisov t. j. dodrziavanie zakona &. 124/2006 Z. z. o BOZP,
dodrziavanie bezpecnosti technickych zariadeni, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Najomca zodpoveda za bezpecénost' vdetkych osbb, ktorym umozni vstup do prenajatych
priestorov.

Prenajimatel sa zavazuje v zmysle predpisov o poziarnej ochrane vybavit prenajaté
priestory zariadeniami - vecnymi prostriedkami poZiarnej ochrany a vecné prostriedky-
hasiace pristroje, hydranty nachadzajiuce sa v spolo¢nych priestoroch uzivat' len na ucel,
na ktory su uréené.

Najomca bol oboznameny so vSeobecnymi zasadami a pokynmi o ochrane pred
poziarmi a bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v priestoroch prenajimatefa a bol
upozorneny na vyskytujiuce sa rizika, nebezpelenstva a ohrozenia v priestoroch
prenajimatela. Ngjomca sa zavazuje okrem iného oboznamit svojich zamestnancov aj



s pravnymi predpismi aso zakladnymi povinnostami a pokynmi, ktoré je nutné
dodrziavat v objektoch a priestoroch prenajimatela.

VII.

Zaverecné ustanovenia
Pokial nie je v zmluve dohodnuté inak, riadia sa vzajomné vztahy zmluvnych stran
zakonom €. 116/1990 Zb., Obchodnym zakonnikom a Obc¢ianskym zakonnikom v zneni
neskorSich pravnych predpisov.
Tuto zmluvu je mozné menit len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych
dodatkov pokial sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
dnom nasledujucim po jej zverejneni.
Zmluvné strany potvrdzuju, Ze sa dohodli na jej obsahu, tuto uzatvaraju na zaklade svojej
slobodnej a vaznej vole, ze nekonali v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Obsahu porozumeli a na znak suhlasu pripojili svoje podpisy.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

Vo Zvolenskej Slatine, dfia ................

Najomca: Prenajimatel:

Vladimir Babic Ing. Maria Klimentova
starostka obce



