NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich

predpisov, (Obciansky zdkonnik) d’alej len ,,zmluva‘

Prenajimatel’:

Meno a priezvisko:
Trvaly pobyt:

Détum narodenia:
Bankové spojenie:
KoreSpondencna adresa:
a .
Najomea:

Meno a priezvisko:
Sidlo firmy:

ICO :

DIC:

IC DPH:

Cislo uétu:

(dalej len ,,ndjomca*)

uzavretd medzi tymito zmluvnymi stranami:

Roman Gondal

d’alej len ,,prenajimatel’*)

Nemocnica Alexandra Wintera . o.
Winterova ulica €. 1780/66, 921 63 Piestany
360 84 221

2021704685

SK2021704685

Prenajimatel’ a najomca sa pre Ucely tejto zmluvy oznacuji spoloéne aj

ako “zmluvné strany™ alebo ,,strany®.

1.1

12

L3

1.4

1.5
1.6

2.1
2.2

L.
Predmet najmu

Predmetom najmu je

- jednoizbovy byt &. 307 2.podlazie, siipisné Cislo 595, stojaci na pozemku registra ,,C KN*,
parcela &islo 12202/79 v PieStanoch na ulici, Zilinskd cesta , ¢islo popisné 77 (dalej len
»jednoizbovy byt"). Predmetnd nehnutelnost’ je zapisand na LV & 10601 , pre okres:
Piestany, mesto: Piestany, k. u.: Pie§tany.

- pozemok registra ,,C KN*, parcela ¢islo 12202/130, zastavana plocha a nadvorie, o vymere
12m2, zapisany na LV €.13002, pre okres : PieStany, mesto Piestany, k. u. : Pie§tany (dalej
len ,,parkovacie statie ¢.14%).

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vlastnikom bytu a parkovacieho statia ¢.14 a je opravneny ich
prenajat’. ‘

Prenajimatel’ prenechava jednoizbovy byt do uzivania ndjomcovi aj spolu s vybavenim
a prisluSenstvom a parkovacim statim ¢.14, ktoré je blizSie Specifikované v Preberacom
protokole, ktory ako priloha €. 1 je neoddelitelnou suéast’'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenéchéva jednoizbovy byt v stave spdsobilom na byvanie ako aj parkovacie
statie €.14 sposobilé na parkovanig vozidla.

Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho.
Najomca bude uZivat’ predmet ndjmu v tomto rozsahu.
II.
Doba najmu a rozsah uZivania bytu

Zmluva sa L'lzafvéré na dobu urditd, a to od 01.11.2023 do 31.10.2024

Néjomca ma prednostné pravo na predlZzenie doby najmu. V pripade zdujmu nijomcu
o predlZenie zmluvy ozndmi tito skutoénost’ prenajimatelovi pisomne najmenej 3 mesiace

Strana |1

Nejomund zmluva 1 izhovy by, Zifinskd 593, Picirany



2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

pred uplynutim doby n4jmu podl'a bodu 2.1 tejto zmluvy. Pri uzavreti novej ndjomnej zmluvy,
resp. dodatku o predlZeni ndjmu, nie je prenajimatel’ viazany sumou najomného podla bodu
3.1 tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny uZivat jednoizbovy byt aj s prisluSenstvom a vybavenim spolu
s parkovacim statim ¢.14 uvedenom v Preberacom protokole.

I1L.
Najomné, zabezpeka a platobné podmienky

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie bytu je 480.- EUR ( slovom:
Styristoosemdesiat eur ) mesatne. Najomné sa plati mesacne vopred, vidy k 1. diu
kalenddrneho mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, na ktory sa platené ndjomné vzt'ahuje, a to
bezhotovostnym ‘prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy. Ak je tento deil ditlom pracovného pokoja alebo Statnym sviatkom, potom je
najomné splatné v prvy nasledujtici pracovny dei.

Najomné za prvy a druhy kalendarny mesiac prenidjmu (t.j.960,-) bude uhradené po
podpise zmluvy do 5 kalendarnych dni vo vyske: 960.-Eur (slovom: deviit’stoSest’desiat
eur,. na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeke vo vyske 500,-EUR (slovem: piét’sto eur), ktora
bude uhradena po podpise tejto zmluvy do 3 kalendarnych dni. Z poskytnutej zabezpeky
sa po skonceni najmu uhradia pripadné Skody na byte, jeho prisluSenstve a vybaveni zavinené
najomcom alebo osobami, ktoré s nim byt uZivali. Pre tento pripad ndjomca tymto udel'uje
prenajimatelovi sihlas na vykonanie zdpoctu nédroku ndjomcu na vratenie zabezpeky
s narokom prenajimatel’a na Uthradu $kody a tiez na nedoplatku na ndjomnom, nedoplatku na
thradach za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Ak nenastane Ziadna okolnost, ktord by
opraviiovala prenajimatel’a zapocitat’ svoj narok podla tejto zmluvy do naroku najomcu na
vratenie zédbezpeky, je prenajimatel’ povinny najomcovi zabezpeku vratit', ato najneskor v
lehote do 5 dni od protokoladrneho odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

Zabezpeka (depozit) nesluzi na Ghradu ndjomného za posledny mesiac ndjmu.

. IV.
Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néklady na pausilny mesaény najom, spotrebu elektrickej energie, dodavku tepla a TUV,
KTV, vodné, sto¢né, a vietky poplatky spojené s uZivanim domu st 70,- EUR (slovom:
sedemdesiat eur), (d’alej len ,,plnenia poskytované s uZivanim bytu*).

Néajomca sa zavdzuje hradit’ naklady za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla bodu 4.1
tejto zmluvy mesaéne vopred. Najomca je povinny hradit’ zalohové platby za plnenia
poskytované suzivanim bytu spolu sndjomnym podla bodu 3.1 tejto zmluvy, ato
bezhotovostnym prevodom na bankovy et prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyrovnanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov thrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu podla skutoénej spotreby vykonaju zmluvné strany na
zaklade roného vyudtovania zidtovacich faktir od dodavatelov jednotlivych sluZieb.

V.

Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat’ parkovacie statie ¢.14 a jednoizbovy byt najomcovi v stave
sposobilom na riadne uZivanie, a to najneskdr v defl zaCiatku najmu a v tomto stave ho
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52

53

54

55

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3
7.4

udrziavat’ polas celej doby trvania tejto zmluvy. Stav bytu a parkovacie statie &. 14. pri
odovzdani najomcovi je uvedeny v Preberacom protokole.

Prenajimatel’ je povinny zabezpelit ndjomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu a parkovacieho statia ¢.14.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte nebude vykondvat'.
Ak takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prisluného organu Statnej
spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoZnit; inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ nie je povinny po skonfeni najomnej zmluvy zabezpeCit najomcovi nahradny
byt, ndhradné ubytovanie ani ndhradny najom/podnéjom/.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beZnej udrzby bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje néklady
a vyuctovat tieto naklady najomcovi.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca ma pravo uzivat’ byt, jeho prisluSenstvo a vybavenie, spoloéné priestory a spoloéné
zariadenia bytu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,
spolu s parkovacim statim ¢.14.

Ngjomca je povinny platit najjomné podla bodu 3.1 tejto zmluvy a thrady na plnenia
poskytované s uZivanim néjmu podla bodu 4.1, a to v lehote ich splatnosti podla tejto zmluvy.
Najomca je tieZ povinny vyrovnat’ pripadné nedoplatky na Ghradach za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

Néjomca nesmie dat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnadjmu iba s predchadzajiicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.

Najomca znasa vsetky naklady spojené s beZnou tidrzbou bytu a drobné opravy do 100,- EUR
stivisiace s uzivanim bytu. Tie ktoré stanovuje nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z hradi Gplne.
Néjomca je povinny odovzdat’ byt a parkovacie stétie &.14 po skonceni ndjmu v stave, v akom

ho prevzal, s ohladom na obvyklé opotrebenie a zavdzuje sa uhradit’ naklady spbsobené
neprimeranym opotrebovanim bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia.

Négjomca sa zavdzuje byt uZivat riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava
ostatnych susediacich obcanov. Dbal astaral sa o prisluSenstvo a vybavenie, udrZiavanie
a Cistotu s naleZitou starostlivost'ou. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa
v byte vytvorilo prostredie zabezpeujlice ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

Néjomca ani ind osoba nesmie v byte fajcit’ a chovat’ zvierata.

VII‘
Zanik najmu
Najom nehnutelnosti zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo

pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych strdn. Najom tieZ zanikd uplynutim doby najmu
(ak nedoslo k dohode zmluvnych stran o prediZeni doby najmu).

Prenajimatel mdze zmluvu vypovedat’ iba z dovodov vymedzenych v § 711 ods. |
Obgianskeho zédkonnika. Dévod vypovede nemozno dodatodne menit.

Vypoved prenajlmatel’a aj vypoved najomcu musi mat’ pisomni formu.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledluuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€end druhej zmluvnej strane.
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7.5

8.1

8.2
8.3

8.4

85

8.6

8.7

8.8.

V Piestanoch dna :

Po ukonleni najmu je ndjomca povinny sa bez zbytotného odkladu, najneskdr vSak do
skonCenia najmu, z bytu vystahovat, opustit parkovacie stitie ¢.14 aodovzdat ho
prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu. Nédjomca je tiez povinny
odovzdat’ prenajimatelovi vSetky kopie kI'aiov. O odovzdani bytu a parkovacieho sttia &.14
sa spise protokol, v ktorom musia byt zapisané vSetky namietky prenajimatela k stavu bytu,
inak sa ma za to, Ze byt bol odovzdany riadne a bez vad.

VIIL.
ZaverecCné ustanovenia

Néjomea si je vedomy, Ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznika ndrok na trvaly pobyt, na
zabezpedenie nahradného bytu, ndhradného ubytovania alebo nahradného najmu/podnajmu/ po
skonceni tejto zmluvy.

Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode vietkych
uéastnikov zmluvy a vylucne v pisomnej forme.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuji  pristusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, prip. inymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Pokial’ dojde k zmene vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, budu prisiusné ustanovenia
tejto dohody, ktorych sa zmena tyka, upravené v sulade stouto zmenou, pricom ostatné
zmluvné ustanovenia ostavaju v platnosti, pokial' by z dohody zmluvnych stran alebo z povahy
zmeny nevyplynulo nie€o iné.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne preditali a obsahu zmluvy
porozumeli, Ze zmluva bola uzavretd na zaklade ich slobodnej a vaZnej vdle, nebola uzavreta v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu ju podpisuji.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami au€innost’ diiom
01.11.2023. Pred u¢innostou zmluvy bude, tito zmluva zverejnena v Centralnom registri

zmlav.
Neodelite'nou si¢ast’ou tejto zmluvy je priloha ¢€.1- Preberaci protocol.
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Prenajimatel . Néjomca
Roman Gondal MUDr. Miroslav JaSo, riaditel’

Prilohy: Preberaci protokol (vrdatane zoznamu veci a zariadeni nachddzajicich sa v byte)
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