NAJOMNA ZMLUVA
¢. 2601/2023/PS ESM — 1454
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v znenf neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

. Prenajimatel’:
Nazov: Mesto Bansk4 Bystrica
v zastpeni: Jan Nosko, primator mesta
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
ICO: 00313 271
DIC: 2020451587
bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Banské Bystrica )
¢islo udtu: 4016795432/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
BIC: CEKOSKBX

(d’alej len ,,prenajimatel)

. Ndjomca:

Meno: Marian Vigas,
datum narodenia:

trvale bytom:

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a njomca d’alej v texte spolu oznadovani aj ako ,,zmluvné strany*)

Clénok L. .
_ Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1,
zapisanych na liste vlastnictva €. 1781 pre katastralne uzemie Sasové, obec Banska Bystrica, okres Banska
Bystrica, vedeny Okresnym tiradom Banské Bystrica, katastralnym odborom, konkrétne parcela registra
»B evidovanych na mape uréeného operatu, ako: .

e pare. . E KN 59/1, druh pozemku: ostatn4 plocha o vymere 192 m?,

e parc. & E KN 157/1, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 560 m?,
(d’alej len ,,pozemok).

Clanok II.
Predmet a ucel najmu
Prenajimatel’ prenechédva najomcovi na doasné uZzivanie, za podmienok:dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutelnosti - Cast’ pozemkov, ktoré st zapisané na liste vlastnictva €. 1781 pre katastrilne tzemie
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Sasova, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, konkrétne parcela registra ,,E evidovanych na
mape uréeného operatu, a to: A

o Cast parc. & E KN 59/1, druh pozemku: ostatné plocha o vymere 8 m?,

(z Casti identicka s parc. €. C KN 2374)

e Qast parc. & E KN 157/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 10 m?,

e (z Casti identicka s parc. €. C KN 2374)
(d’alej len ,,predmet najmu).
Prenajimané &ast’ pozemkov, ktora tvori predmet najmu, je blizSie Specifikovand v grafickom zndzomeni
(snimka z mapy), ktora tvori neoddelitelnti suast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 1. Zmluvné strany
vyhlasujti, e grafické znizornenie, tvoriace prilohu & 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urcité
a zrozumitelné.
Prenajimatel’ prenechiva nijomcovi do uZivania predmet nijmu za Gcelom vybudovania vjazdu na
pozemok parc. & C KN 1700 vo vlastnictve ngjomcu v ramci stavby: ,, Rodinny dom - novostavba “ (d’alej
len ,,stavba*), na dobu ndjmu uvedent v bode 1. €lanku IV. tejto zmluvy.
N4jomeca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné v stilade
s ¢lankom II1. tejto zmluvy.

- Clanok III. -

Vy$ka a splatnost’ naijomného
Vyska rotného ndjomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran urend v sulade
s ¢lankom 20 bod 2. por. ¢islo 1) Uplného znenia Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Banska Bystrica zo dtia 28.09.2022 (d’alej len ,,zdsady*) na sumu 3,00 €/ 1 m?* rok, &o pri vymere
predmetu najmu 18 m? predstavuje roéné najomné vo vyske 54,00 € (slovom: pétdesiatStyri eur).
Néjomca sa zavizuje ndjomné podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy uhrddzat’ prenajimatelovi raz rocne
bezhotovostnym prevodom na bankovy udet prenajimatela uvedeny v zédhlavi tejto zmluvy, VS:
260172023, alebo priamo v pokladni Mestského tiradu, éeskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy najneskdr do 30. jina prislu$ného kalendarneho roka. Za defi ihrady sa povaZuje
deti, kedy st finanéné prostriedky pripisané na et prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ nijomca je povinny uhradif prenajimatelovi najomné v prislusnej
alikvotnej Giastke, za obdobie kalendarneho roka platného v Case podpisu tejto zmluvy, spolotne s
nijomnym za najbliz$i budici kalendarny rok, nasledujici po kalenddrnom roku, v ktorom doslo k
podpisu tejto zmluvy. Ndjomca uhradi prenajimatel'ovi najomné v zmysle tohto bodu najneskdr do 15
kalendamych dni odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy, a to spésobom uvedenym v bode 3. tohto
¢lanku. Najomné za d’alSie obdobie je nijomca povinny uhradit’ v termine podla bodu 3. tohto €lankn.
Alikvotna &ast’ ndjomného za obdobie od 31.10.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo vyske 9,17 €,
priGom tto suma je niZSia ako minimalna suma nijomného stanovena v ¢lanku 20 bod 3. z4sad. Najomca
berie na vedomie, Ze v zmysle &lanku 20 bod 3. zdsad nesmie byt celkova cena najomného niZsia ako
30,00 € za kazdy, aj zaGaty kalend4rny rok. Ndjomca preto z uvedené¢ho dévodu uhradi ndjomné za rok
2023 spoloéne s ngjomnym za cely najbliZzsi budici kalendarny rok (nasledujiici po kalendarnom roku,
v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy), ktoré predstavuje sumu vo vyske spolu 84,00 € (slovom:
osemdesiatStyri eur). Najomné za d’alSie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine a sp6sobom podl'a
bodu 2. tohto &lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa pre vylugenie akychkoPvek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze

nezaplatenie ndjomného v lehotédch a spdsobom uvedenym v bode 1. az bod 5. tohto Clanku zmluvy,
zaklada narok prenajimatela na okamzité odstipenie od zmluvy.

Clinok IV.
Doba nijmu
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uZivania ndjomcovi na dobu uréiti, a to odo dia
nadobudnutia i&innosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VIIL. bod 4. zmluvy, do diia predloZenia posledného
(najneskdr vydaného) pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, vyiado{ianého pre zrealizované stavby
a &innosti uvedené v &lanku I1. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskor
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vydaného) kolaudaéného rozhodnutia podl'a predchadzajicej vety je ndjomca povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit’ a predlozit’ fotokdpiu najneskoér do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
kolauda¢ného rozhodnutia. Nijomca je povinny splnit’ si v stanovenej lehote svoju oznamovaciu
povinnost aj v pripade kazdého d’alsieho vydaného a pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu sa povaZuje za odovzdany diiom nadobudnutia u¢innosti
tejto zmluvy.

Clanok V.
Ukonéenie najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetnd zmluva zanikne:
1.1. uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;
1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;
1.3. pisomnym odstiipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade:

a) ak nijomca najneskdr do 12 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatefovi fotokdpiu posledného (najneskor vydaného) stavebného povolenia,
vyzadovaného na realiz4ciu &innosti uvedenych v ¢lanku II. bod 3. zmluvy;

_ b) ak nijomca najneskor do 24 mesiacov od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy nepredloZi
prenajimatelovi fotokdpiu posledného (najneskoér vydaného) kolaudatného rozhodnutia,
vyzadovaného na realiz4ciu innosti uvedenych v ¢lanku II. bod 3. zmluvy;

c) ak néjofnca nezaplati ndjomné v lehote a spdsobom uvedenym v ¢lanku III. bod 1. aZ bod 3.
zmluvy.

d) néjomca bude uZivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym tcelom najmu;

e) najomca prenechd predmet nijmu alebo jeho ¢ast’ do uZivania alebo do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajiiceho pisomného stuhlasu prenajimatel’a;

f) prenajimatel’ mé zdujem vyuZit’ predmet ndjmu na iny el v rimeci plnenia jeho

zdkonnych povinnosti.

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vSetky pradva apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajuce z tejto zmluvy, s vynimkou prdv na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo na

néahradu $kody, privo na zmluvna pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na
zaklade prejavu véle zmluvnych stran, alebo z d6vodu ich prévnej povahy, zostédvaju v platnosti aj
po skonCeni platnosti tejto zmluvy.

2.V pripade ukonéenia zmluvného vztahu z dévodov $pecifikovanych v bode 1. ods. 1.3 pism. a) aZ pism.
f) tohto ¢lanku zmluvy sa ndjomca pre vylu€enie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti
zaviizuje prenajimatelovi, pokial’ medzi prenajimatelom a nidjomcom nedéjde k inej pisomnej dohode,
uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu (stavu v akom bol ndjomcom prevzaty), a
to najneskor do 60 dni od ukonéenia zmluvného vzt'ahu. V pripade, Ze ndjomca tiito povinnost’ porusi, je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi redlne vynaloZené néklady, ktoré mu vznikli v suvislosti s uvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stavu.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky ndjmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu uZivat' riadnym
a hospodarnym spdsobom na dohodnuty Gcéel a dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne predpisy,
vztahujice sa na predmet najmu.

2. Najomca sa zavizuje predmet nadjmu udrziavat' v riadnom stave v stlade s Gcelom nidjmu a odstranit’
pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Cinnosti.

3. Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu sposobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, pri€om je povinny si poéinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona €. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik nedochadzalo ku $kod4dm na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
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10.
11.

12.

13.

Najomca je povinny zabezpeéit u dodavatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom néjmu len pre

Gi¢ely realizicie G&elu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moZnosti oplotenia.

Néjomca je povinny pri realizacii i¢elu najmu repektovat vietky dotknuté IS v stibehu, resp. v krizovani,

pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizuje po€as doby ndjmu poskytnit’

saginnost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek

vstup na predmet najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchédzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet

najmu podla tejto zmluvy do podnajmu alebo do uZivania tretej osobe.

Prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so

stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych ukonov, ktoré mozno dévodne

predpokladat’ za G&elom realizicie stavby definovanej v €lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Této zmluva je

pre nijomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v Clanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom

preukazujicim iné pravo k pozemku uvedenému v &lanku II. bod 1. tejto zmluvy v sulade s ust. § 58 ods.

2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zdkona &. 50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpe&ovat poriadok a bezni idrzbu predmetu najmu, vratane

povinnosti vyplyvajiicich zo zékona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorSich prévnych predpisov. Zarovefi je ndjomca povinny odstrafiovat’ znecistenie na

susednych nehnutel'nostiach vzniknuté &innost'ou v sivislosti s realizaciou Gcelu tejto zmluvy a dbat, aby

nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k porufovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.

V pripade, ak déjde k zvySeniu hodnoty predmetu ndjmu, ndjomca nemé narok na uhradu Ziadnych

néakladov, resp. hodnoty zvySenia.

Néjomcea vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera.

Néjomca sa zavizuje predloZit’ prenajimatel'ovi fotokopiu kazdého kolaudacného rozhodnutia v termine

do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Néjomca zodpoveda za vietky Skody na predmete najmu, ako na susednych nehnutel'nostiach, vzniknuté

v savislosti s realizéciou udelu tejto zmluvy, vratane $kod sposobenych tretimi osobami, ktorym nédjomca

umoznil vstup na predmet najmu.

Néjomca je povinny predlozit’ do 60 dni od dokondenia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady

spravcovi Digitalnej technickej mapy mesta Banska Bystrica (d’alej len ,,DTM®), ktorym je Mestsky urad

Banska Bystrica, zameranie skutoéného stavu realizovanej stavby (d’alej len ,,porealizatné zameranie®)

v grafickej a digitalnej forme na CD/ DVD/ USB nosiéi nasledovne:

- porealizané zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);

- zoznam suradnic (S-JTSK) a vySok (B.p.v.);

- porealizaéné zameranie v tlatenej podobe musi obsahovat’: ddtum, pe€iatku, meno a podpis opravnene;j
osoby vo formatoch *.pdf, *.doc, *.txt.

Uvedené dokumenty, v zmysle predchddzajicej vety, s potrebné k vydaniu potvrdenia o zapise stavby

do DTM. Sposob apodmienky zapisu do DTM st uvedené vo VSeobecne zdvdznom nariadeni

mesta Bansk4 Bystrica &. 43/1997 o Digitdlnej technickej mape mesta Banska Bystrica zo dila 01.10.1997,

s ktorym sa ndjomca oboznamil.

Clinok VII.

Doruéovanie
Pokial’ v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomné oznamenia
podla tejto zmluvy budi dorudované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondencné adresy) zmluvnych stran uvedené v z4hlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomné oznamenia podl’a tejto zmluvy budi najomcovi doru€ované
na nim oznaéenti koreSpondenéni1 adresu uvedenti v zahlavi tejto zmluvy.
Pisomnost’ sa povaZuje za dorudenii diiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.

Néjomna zmluva ¢&. 2601/2023/PS ESM — 1454 4/5



Pisomnost’ sa povaZzuje za doruenu aj diiom nasledujicim po dni marneho uplynutia tloznej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zésielky adresat nedozvedel, ako aj dilom vratenia zéasielky odosielatel’'ovi s
poznédmkou, Ze adresat je nezndmy, alebo s inou pozndmkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorucenia alebo dorucenia kuriérom aj dfiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clanok VIIL

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov a d’alSimi vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky.
Zmluvu moZno menit’ a dopiﬁat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.
Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatela a dve
(2) vyhotovenia pre ndjomcu.
Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch zmluvnych strin
a G¢innost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv v stilade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaci4m a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zdkon o slobode informécif) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvéraji ju na zéklade slobodnej a vaZnej
vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvna volnost’ nebola obmedzena, o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.
Neoddelitel'nou prilohou &. 1 tejto zmluvy je grafické znazornenie prenajimanej Casti pozemku (snimka
z mapy)

Priloha €. 1: Grafické znazornenie (snimka) prenajimanej Casti pozemku podla nijomnej zmluvy ¢&.
2601/2023/PS ESM — 1454

V Banskej Bystrici, diia: =~ V Banskej Bystrici, diia:

Prenajimatel’: Nijomca:

Viga$

Jan Nosko

priméator mesta Banska Bystrica
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