NAJOMNA ZMLUVA
¢.2812/2023/PS ESM — 1458

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva“)

1. Prenajimatel’:

Nazov:

v zastipeni:

sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:

&islo uctu:

IBAN:

BIC:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

. Nédjomca:

Nazov:
Statutarny orgén:

sidlo:
1CO:
zapis:

DIC:

IC DPH:
“bankové spojenie:

Cislo actu:

IBAN:

(d’alej len ,,najomca*)

medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Banska Bystrica

Jéan Nosko, primétor mesta

Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
00313271

2020451587

CSOB, as., pobocka Banska Bystrica
4016795432/7500 '

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

CEKOSKBX

KI.M BB a. s.

Ing. Juraj Bielik, predseda predstavenstva

Ing. Rastislav Catko, podpredseda predstavenstva

Karloveska 34, 841 04 Bratislava — mestska cast’ Karlova Ves
50570 978

Obchodny register Mestského stidu Bratislava III, Odd.: Sa, VL. &.:
6964/B :

2120385388

SK2120385388

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku, s velkost'ou spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 2724 pre kat. tzemie Radvaii, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenom Okresnym tiradom Banskd Bystrica, katastralnym
odborom, konkrétne parcela registra ,,C* evidovanej na katastrélnej mape, ako:

. parc. €. C KN 4053/405 druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 7169 m?,

(d’alej len ,,pozemok*).
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Clanok II.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi na do¢asné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, Cast’
pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva €. 2724 pre katastrdlne tizemie Radvarfi, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, ako parcely registra ,,C*“ evidovana na mape uréeného operatu, a to:

. &ast’ parc. & C KN 4053/405, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 1404 m?,
Prenajimand Gast’ pozemku, ktora tvori predmet ndjmu, je blizSie $pecifikovana v grafickom zndzomeni
(snimka), ktora tvori neoddelitenti sicast’ tejto zmluvy ako Priloha €. 1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze
grafické zndzomenie, tvoriace Prilohu &. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urcité a zrozumitel'né.
Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZivania predmet najmu za Gdelom vybudovania a prevadzkovania
stavebného objektu SO 04 Arealové komunikacie a spevnené plochy, dopravné znaCenie, SO 06
Kanalizatnad pripojka a aredlova kanalizacia, SO 10 Slaboprudova pripojka a ochrana jestvujiicich
slabopriidovych rozvodov v ramci stavby: ,,Retail Box Banskd Bystrica® (dalej len ,;stavba®), na dobu
najmu uvedent v Elanku IV. bod 1. zmluvy.
Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté nijomné v sulade
s Slankom III. tejto zmluvy. - -

Clanok II.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska rotného najomného za uZivanie predmetu nagjmu bola dohodou zmluvnych stran uréena v sulade s
&lankom 20 bod 2. por. &islo 1) Uplného znenia Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta
Bansk4 Bystrica zo diia 28.09.2022 (d’alej len ,,z4sady*) na sumu 3,00 €/ 1 m?*/ rok, o pri vymere
predmetu nijmu 1404 m? predstavuje roéné ndjomné vo vyske 4.212,00 € (slovom:
Styritisicdvestodvanast’ eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka roéného ndjomného za uZivanie predmetu ndjmu bude odo diia
nasledujiceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskér) vydaného kolauda€ného
rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby a innosti uvedené v Clanku II. bod 3. zmluvy,
stanovena podlPa &lanku 20 bod 2. por. &islo 12) zdsad na 17 % zceny uréenej Cenovou mapou
nehnutefnosti (17% zo sumy 90,00 €, uréena v zmysle CNM), €o predstavuje sumu vo vyske 15,30 €
/1 m%/rok, &o pri vymere predmetu najmu 1404 m? predstavuje roéné najomné vo vyske 21.481,20 €
(slovom: dvadsat’jedentisic $tyristo osemdesiat jeden eur, dvadsat’ 1eurocentov).

Néjomca sa zavizuje ndjomné podl'a bodu 1. a 2. tohto &lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi raz ro¢ne
bezhotovostnym prevodom na bankovy Glet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, VS
2812/2023, alebo priamo v pokladni Mestského uradu, Cvleskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy do 30. jiina prislu§ného kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndjomné v prislusnej
alikvotnej Ciastke, za obdobie kalenddrneho roka platného v ase podpisu tejto zmluvy, spolocne s
ngjomnym za najbliz§i buduci kalendarny rok, nasledujiici po kalendarnom roku, v ktorom doslo k
podpisu tejto zmluvy. Najomca uhradi prenajimatelovi ndjomné v zmysle tohto bodu najneskér do 15
kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia ¢innosti zmluvy, a to spdsobom uvedenym v bode 3. tohto
¢lanku. Ndjomné za d’alsie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine podfa bodu 3. tohto ¢lanku.
Alikvotna cast’ ndjomného za obdobie od 31.10.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo vyske
715,46 €, priCom spoloéne s njjomnym za cely najbliz§i budaci kalendarny rok, nasledujici po
kalendérnom roku, v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy, predstavuje ndjomné sumu spolu vo vyske
4.927,46 €. Najomné za d’al$ie obdobie je njjomca povinny uhradit’ v termine a spésobom podl'a bodu 2.
tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa pre vylienie akychkolvek budlicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ndjomného v lehotach a sposobom uvedenym v bode 1. aZ bod 5. tohto €lanku zmluvy,
zakladd narok prenajimatela na okamzité odstipenie od zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo fipravy vysky ngjmu v stlade so zdsadami, s ktorymi je ndjomca riadne
oboznameny a s uvedenou upravou sthlasi.
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Clanok IV.
Doba trvania zmluvy

N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvira na dobu neurdciti.

Predmetnd zmluva je v salade s ust. § 5a ods. 1 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informacif) v spojeni s ust.

§ 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik povinne zverejiiovanou zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetné zmluva zanikne:

3.1.zanikom predmetu najmu;

3.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

3.3 pisomnym odstiipenim prenajimatel'a od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy zo strany
najomeu v pripade ak:

a) najomca nezaplati ndjomné v lehote a spdsobom uvedenym v &lanku III. bod 1. azZ bod 5. zmluvy,
priGom s takto dohodnutym platenim najomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;

b) ndjomca najneskér do 12 kalendarnych mesiacov odo dita nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatelovi fotoképiu (posledného) najneskér vydaného stavebného povolenia
vyZzadovaného pre realizaciu éinnosti $pecifikovanych v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy;

¢) najomca najneskdr do 24 kalend4rnych mesiacov odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatelovi fotokdpiu (posledného) najneskér vydaného kolaudaéného
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a upravy uvedené v €lanku II. bod 3. tejto
zmluvy.

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaju vSetky prava apovinnosti zmluvnych stran

vyplyvajuce z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na nadhradu

$kody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu

vble zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostidvaji v platnosti aj po skoneni

platnosti tejto zmluvy.
3.4 pisomnou vypoved’'ou prenajimatel’a v pripade, ak:

a) najomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym téelom ndjmu;

b) n4jomca preneché predmet ndjmu alebo jeho Gast’ do uZivania alebo do podnéajmu tretej osobe bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a;
c) prenajimatel’ mé zaujem vyuZit predmet ngjmu na iny i€el v ramci plnenia jeho
zakonnych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora za&ina plynit
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatela z najmu druhej
zmluvnej strane riadne doruéena.
V pripade ukonéenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.3. pism. a) aZ c¢) a v bode
3.4. pism. a) aZ c) tohto lanku, sa najomca pre vylicenie akychkol'vek buducich nedorozumeni a
pochybnosti zavdzuje prenajimatelovi, pokial medzi prenajimatelom a ndjomcom nedéjde k inej
pisomnej dohode, uviest predmet najmu na vlastné naklady do p&vodného stavu (stavu v akom bol
najomcom prevzaty) najneskor do 60 dni odo diia ukonéenia zmluvného vztahu. Ak ndjomca porusi svoju
povinnost’ odovzdat’ takto predmet ndgjmu a medzi zmluvnymi stranami nedoSlo k inej pisomnej dohode,
je najomca povinny uhradit prenajimatelovi preukdzatelne vzniknuté naklady, ktoré vznikli
prenajimatelovi v stivislosti s uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uzivat’ riadnym
a hospodarnym sposobom na dohodnuty udel a dodrZiavat vSeobecne zéavézné pravne predpisy,
vztahujice sa na predmet najmu.
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11.

12.

Néjomcea sa zavizuje predmet ndjmu udrziavat' v riadnom stave v siilade s uelom najmu a odstranit’
pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho ¢innosti.

Néjomeca je opravneny uZivat predmet nijmu spdsobom urenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, pri€om je povinny si podinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik nedochadzalo ku $kodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Néjomeca je povinny zabezpedit' u dodévatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom ndjmu len pre
uCely realizacie Gcelu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

N4jomca je povinny pri realizicii aelu ndgjmu reSpektovat’ vietky dotknuté IS v stibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizuje pocas doby najmu poskytnit
sicinnost’ pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZnit’ prenajimatel’ovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchédzajliceho pisomného stihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe.

Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mo¥no dévodne
predpokladat’ za ic¢elom realizcie stavby definovanej v €lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je
pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v Clanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujicim iné pravo k nehnutelnosti - pozemkom uvedenym v ¢lanku II. bod 1. tejto zmluvy v stilade
sust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zdkona & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor$ich predpisov.

Najomca sa zavizuje na vlastné niklady zabezpefovat' poriadok a bezni drZbu predmetu ndjmu.
Zaroven je najomca povinny odstratiovat’ zneistenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté ¢innost'ou
v stvislosti s realizaciou icelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poru§ovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.

V pripade, ak déjde k zvySeniu hodnoty predmetu nijmu, nijomca nema narok na tdhradu Ziadnych
nakladov resp. hodnoty zvysenia.

Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho prebera diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavdzuje predloZit’ prenajimatel'ovi fotokdpiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo dtia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Nédjomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete ndjmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,
vzniknuté v stivislosti s realizaciou ucelu tejto zmluvy, vratane §kdd spdsobenych tretimi osobami.

Clanok V1.
Dorudovanie

Pokial’ v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznamenia
podla tejto zmluvy budd dorudované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondencné adresy) zmluvnych strin uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukézatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné ozndmenia podla tejto zmluvy budd ndgjomcovi doru€ované
na nim oznadent koreSpondenénu adresu uvedenm v zahlavi tejto zmluvy.

Pisomnost’ sa povaZuje za dorufeni dfiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za doru€ent aj diiom nasledujicim po dni marneho uplynutia loznej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zésielky adresét nedozvedel, ako aj dfiom vrétenia zasielky odosielatelovi s
poznamkou, Ze adresat je nezndmy, alebo s inou pozndmkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorucenia alebo doruéenia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clanok VIIL
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov a d’alSimi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi
platnymi na tizemi Slovenskej republiky.
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Zmluvu moZno menit’ a dopiiiat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami, podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre najjomcu.

Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a t¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv v stlade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informacif) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zédkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujti, Ze im nie st zname Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavriet’ tfto
zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedaju za Skodu, ktord tym druhej zmluvnej strane
vznikne.

Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy je Priloha €. 1.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali a uzatvaraji ju na zaklade slobodnej a vaZnej
volle, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvné volInost’ nebola obmedzena, §o potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

Priloha €. 1: Grafické zndzornenie (snimka) prenajimanej Casti pozemku podla.ndjomnej zmluvy ¢&.
2812/2023/PS ESM — 1458 _ -

V Banskej Bystrici, diia: V Bratislave, diia: - —-

Prenajimatel’: Néjomca:

Jan Nosko Ing ‘J\{érl Bielik, predseda predstavenstva
primator mesta

Banska Bystrica -

........................................

Ing Rastlslav Cacko podpredseda predstavenstva

Néajomna zmluva ¢€. 2812/2023/PS ESM — 1458 5/5



4053

J314/150 4

—_

* * :
’ 3379/113 3379/63 g3
— ] .
' o=
' i 4053/274
; / F S
v 8 : A
3379/39
337938 | R 2
el S
N
i =
i ) +* 3
‘ 3379741 ©
I o
N 3 8
! i N R .
5 ': N W | 337940
' 8
[~
i o
; " 3379140
bl 4 /s
i : = ) 4 8 3
! ! : : N NS J3379/54 N
i t N e oy N
. ' L]
| ) Sj g .
! 4 | F7an70
D53/296 ~ 3379/143 |
gi \
D53/295 ~f | &
3 &
¢ 3379/145
N
c’ -
! N % 3379/571
d o &
' A 3379/144
: M
: 8
: ¥
; ’ 3379/145
i
1 .
&
s
o
¥ 3
i
i
!

! 33811

d
338215




1 1 1
r l ” \J\J
v _e_ . E:‘
d 3J3!9/25 | Qg
1319/68 : . 3
| A
| |
| |
|
l l |
' |
| [ 15 \
2 \
! [ |9 \
. ' )]
. l% | e} |
331981 ! o
331919 [ )
| ! 33214
/ '
_______ 4 - |
n ‘
&
M
M
] — °
3319/78
d
3319/72 4
3319/73
N
° N —————- 3320
3319/84 331489 S :
» ] . r
_'%\ ,
<1 3314788 r .
-
: . | 3314087 332072
3314/25 1 Sarams
‘ 20, '
i 3320/3 |
33147134 . 1
— T k =5 y ' ' i : o
—] A = 331480 .. ' - | } -
1 . . ; )
5 50 ! AN 4 '
L 23 L N ;
177 3 5 | o | st 3 e o
R 3314/90 ; !
g JE ! e 7 N . _ S
v = -—-
. 3314/77
S~ ' y 7&7 P ——
/ 3314/206
Hk . '.;-f ,_,_1
3314/113 | i
b [ ——
FOIRIRT e
. '- N
3314/6 *, E E Ly 4 i
- PN Lase190 | 3314/76
---------- '? N 331
j * ¥
; | 2 B
. — === I\ 33147211
3314/10 | //-' )
) z ,' :I\
i ! ’ \ 3314/73
A (S I AR gl
y . 33147191 , K
3314/29 4 :
czramea 33147225 314210 &/ /7 i




