Ndjomna zmluva

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi:

So sidlom:
Zastupena:

Bankové spojenie:

C. uétu:
ICo:
DIC:

So sidlom:
Zastupena:

Bankové spojenie:

v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Obec Praznovce

M. NeSpora 146/4, 955 01 Praznovce
PhDr. Dusan Macho, starosta obce
Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK33 5600 0000 0091 2773 8003
35626526

2021249472

(dalej len prenajimatel)

Peter Valko s.r.o.

Ulica 9. maja 152/8, 956 19 Krnca
Peter Valko, konatel

Tatra banka, a. s.

C. uctu: IBAN: SK42 1100 0000 0029 4914 3322
ICO: 55314783
DIC: 2121943626
(dalej len ndjomca)
l.
Predmet najmu, ucel
1. Prenajimatel uvedeny vtejto zmluve je vlastnikom nehnutelnosti — budovy v obci

Praznovce, zapisanej na LV ¢. 610, k.U. Praznovce a oznacenej ako parc. KN-C ¢. 243
zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 378 m2 (budova potravin so supisnym

Cislom 315/2),

Prenajimatel preukazuje svoje vlastnicke pravo kpredmetnym

nehnutelnostiam vypisom z LV €. 610 vydanym Okresnym uradom odborom katastralnym

v Topol€anoch.

2. Prenajimatel prenechd najomcovi na docasné uZivanie za odplatu cast nehnutelnosti
popisanej v bode €. 1 ¢l. 1 tejto zmluvy nachddzajucej sa na pozemku parc. €. 243 supisné
Cislo budovy 315/2 (predajna potravin) na ul. Rezutovej, o vymere 48 m2 + vstavany

mraziaci box.

3. Ndjomca predmet ndjmu do docasného uZivania preberd diiom uvedenym v €l. Il. bod 1
tejto zmluvy. Prehlasuje, Ze ho bude uZivat v rozsahu a na ucel uvedeny v ¢l. | bod 4 tejto

zmluvy.

4. Uéelom najmu nehnutelnosti nachadzajlicej sa na pozemku parc. €. 243 tak, ako je uvedené
v Cl. I. bod 2 tejto zmluvy je ich vyuZitie ndjomcom na prevadzkovanie masiarstva —predajne
masa a masovych vyrobkov a skladovych priestorov k prevadzkovaniu masiarstva.



Il.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara od 31.10.2023 na dobu neurcitu.

2. Pre odovzdanie a prevzatie priestorov uvedenych v ¢l. I. bod 2 tejto najomnej zmluvy je
spisana zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktora tvori prilohu ndjomnej
zmluvy.

1.
Cena najmu, platba najomného

1. Vysku ndjmu stanovil prenajimatel a najomca dohodou, a to takto:

a) Vopred najomné za 3 mesiace — 1 den oktdber, mesiace november a december 2023,
januar 2024 - spolu 758,06 EUR (slovom sedemstopatdesiatosem eur Sest centov),
splatné k 15.11.2023

b) Mesacne 250,-- EUR (slovom dvestopatdesiat eur) od 01.02.2024 splatné k 15. driu
v mesiaci

c) Prenajimatel nie je platcom DPH

d) Najomné je mozné hradit na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo
v hotovosti do pokladne obecného uradu.

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude Statistickym Gradom SR oficidlne priznana miera
inflacie, prenajimatel zvysi ndjomné o prislusnu sadzbu oznamenej miery inflacie, a to na
obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni kalendarneho roka, pocas
ktorého bolo zvysenie cien ozndmené. Prenajimatel oznami takéto zvySenie ndjomného
najomcovi pisomne a to najneskér do 15 dni odo diia potvrdenia miery inflacie Statistickym
uradom SR apredlozi najomcovi navrh dodatku k ndjomnej zmluve s Upravou vysky
ndjomného upraveného o inflaciu. Miera inflacie vo vyske ndjomného sa bude zohladnovat
najskor za kalendarny rok 2024.

2. V pripade omeskania s Uhradou najomného je prenajimatel opravneny uctovat ndgjomcovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

V.
Povinnosti prenajimatela a najomcu
Prenajimatel je povinny:

a) Odovzdat najomcovi predmet ndjmu driom 30.10.2023

b) Zabezpeclovat na svoje naklady odborné prehliadky a revizie bleskozvodov,
elektroinstalacie po meracie zariadenie najomcu. Je tieZ povinny zabezpelovat
a hradit naklady na opravy predmetu najmu, ktoré sa nepovazuju za bezné opravy
(vodovod, kanalizacia, elektroinstalacny a vykurovaci systém, opravy strechy
a pod.)

c) Ponechat v prenajimanych priestoroch podruzny merac vody

d) Fakturovat najomcom spotrebu vody podla skutoénych nakladov fakturovanych
prenajimatelovi 2 x ro¢ne

e) Vyrubit ndjomcovi poplatok za komunalne odpady adrobné stavebné odpady
platobnym vymerom na zaklade platného VZN obce



2. Ndjomca je povinny:

a) Uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty v tejto zmluve, ucel prendjmu mozu
zmenit len po predchadzajiucom pisomnom suhlase prenajimatela, a to dodatkom
k tejto zmluve

b) Po skonceni ndjmu vratit prenajimatelovi predmet najmu v stave, vakom mu bol
odovzdany s prihliadnutim na beZiné opotrebenie abez ndroku na vrdtenie
nakladov, ktoré vynaloZili na potrebné vstupné, resp. beiné opravy a Upravy
prenajimanych priestorov

c) Hradit beiné opravy prenajimanych nehnutelnosti (vymena Ziaroviek, sanita,
malovanie, opravy dveri, ich vyplni, oknd, podlahy a pod.)

d) Bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré
ma urobit prenajimatel' a umoznit ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla

e) Znasat obmedzenie v uZivani prenajatych priestorov vrozsahu potrebnom na
vykonanie oprav. Za tymto ucelom je najomca povinny strpiet kontrolu prenajatych
priestorov prenajimatelom

f) N&ajomca zodpoveda za zariadenie, ktoré je jeho majetkom

g) Najomca zodpoveda za svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho vedomim
zdrZuju v prenajatych priestoroch

h) Predkladat prenajimatelovi 2 x ro¢ne odpocet spotreby vody a to najneskér do 15.
jula aktualneho roku a 15. janudara nasledujuceho po roku, za ktory sa spotreba
bude fakturovat. Spotrebu elektriny bude ndjomca platit priamo dodavatelovi
energie.

i) Dodrziavat vsetky ustanovenia predpisov na zaistenie BOZP a OPP a po vyzve
prenajimatela podrobit sa po vzajomnej dohode kontrole dodrZiavania tychto
predpisov.

3. Ndjomca nie je opravneny:

- Bez pisomného suhlasu prenajimatela vykondavat na predmete ndjmu Ziadne zmeny ani
Upravy s vynimkou beZnej udrzby resp. oprav uvedenych v ¢l. IV. Bod 2 pism. c) tejto
zmluvy

- Dat predmet ndjmu do podnajmu dalSej osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela.

V.
Ukoncenie zmluvy
1. Tato ndjomna zmluva mbze byt ukoncend pisomne ivskorSom termine, ako bolo
dohodnuté v ¢l. Il a to niektorym z nasledovnych sp6sobov:
a) Dohodou zmluvnych stran — tuto uzatvara prenajimatel a ndjomca a jej obsahom je
vysporiadanie vzajomnych vztahov vyplyvajucich ztejto ndjomnej zmluvy ato
k terminu ukonéenia zmluvy
b) Vypovedou prenajimatela a to z dévodov, ak ndjomca:
- UZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
- Dal predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela
c) Vypovedou najomcu a to z dévodu, ak ndjomca ukoncil svoju podnikatelsku ¢innost
d) Vypovedou prenajimatela alebo najomcu bez udania dévodu
e) Okamzitym skoncenim zo strany prenajimatela, ak najomca neuhradil ndjomné po
dobu viac ako 30 dni od terminu splatnosti najomného.



2. Vypovedna doba je v pripade podla ¢l. V bod 1 pism. b), c), d) tejto zmluvy 3-mesacna
a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

3. Pocas plynutia vypovednej doby je ndjomca povinny umozZnit zaujemcovi o ndjom
prehliadku prenajatého priestoru v pritomnosti prenajimatefa alebo osoby nim
splnomocnene;j.

4. V pripade ukoncenia tejto ndjomnej zmluvy z dovodov uvedenych v €l. V tejto zmluvy nema
najomca narok na vratenie uz zaplateného najomného a to aj v pripade, ak najomné zaplati
vopred.

VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy mozno vykonat len na zaklade pisomného navrhu jedného
z Ucastnikov zmluvy pisomnym dodatkom k tejto zmluve, podpisanym obidvomi ucastnikmi
zmluvy.

2. Tdto zmluva je napisand v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

3. Ucastnici tejto dohody vyhlasuju, Ze si opravneni tito dohodu podpisat, preditali si ju, jej
obsahu porozumeli asuhlasia snou, neuzavreli ju vtiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s celym obsahom ju dobrovolne podpisuju.

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvomi ucastnikmi zmluvy
a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

5. Pre skutocnosti priamo v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia § 663 a nasl. ust.
Zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik).

V Praznovciach dna 27.10.2023 V Krnéi dna 27.10.2023

za prenajimatela za najomcu
PhDr. Dusan Macho, starosta obce Peter Valko, konatel



