288/2023 JU kst

ZMLUVA
o najme poPnohospodarskych pozemkov

Rimskokatolicka cirkev, RoZiiavska katedralna kapitula

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

v zastlpeni:
bankové spojenie:
IBAN:

Namestie banikov 27, 048 01 RoZfava
42327857

2024097449

SK2024097449

Mgr. Jozef Markotan, velprepost
\/Seobecna Gverova banka, a.s.

SK29 0200 0000 0032 9003 1457

ako prenajimatel na jednej strane (dalej len ,prenajimatel™)

a

Ustredny kontrolny a skiiSobny tistav poPnohospodarsky v Bratislave

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

V zast(peni:
zapisany:

bankové spojenie:
IBAN:

MatGskova 21, 833 16 Bratislava-Nové Mesto

00 156 582

2021023026

SK2021023026

Ing. Stefania Buschbacher, generalna riaditelka

Rozhodnutim Ministerstva zemédélstvi a vyZivy Prahe zo dfia 17.12.1968 ¢.1/4-
1178/68/23, v zneni rozhodnutia Ministerstva pédohospodarstva rozvoja vidieka
SR, Bratislava ¢. 2450/2017-250 z 27.06.2017

Statna pokladnica

SK29 8180 0000 0070 0007 7309

ako najomca na druhej strane (dalej len ,najomca” a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany‘)

uzatvéraju v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a ust. § 7 a nasl. Zakona ¢. 504/2003 Z.z.
0 najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene

niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov tito

zmluvu o najme pol'nohospodarskych pozemkov (d'alej len ,,Zmluva®):

Clanok .
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti v spoluvlastnickom podiele 1/1 zapisanych na LV ¢. 1661
vedeného Okresnym Gradom Velky Krti§, pre okres Velky Krti§, obec Dolné Plachtince, katastralne izemie
Dolné Plachtince a to:

Parcela Parcelné | Druh pozemku Celkova vymera
registra Cislo v m?

C 909/1 Oma péda 31930

C 909/5 Zahrada 19618

C 910/ Orna péda 70386

C 910/11 Vinice 18803

C 910112 | Zahrada 2497

C 910113 | Zahrada 2828

C 910/14 | Zahrada 7560




C 910/15 | Zahrada 8483
C 910116 | Zahrada 1802

(dalej len ,predmet najmu®).

Celkova vymera predmetu najmu predstavuje 163 907 m? t.j. 16,3907 ha.

Prenajimatel Zmluvou prenechava najomcovi predmet ndjmu na dofasné uzivanie podfa podmienok
dohodnutych Zmluvou a najomca sa zavazuje pri uzivani predmetu najmu dodrZiavat dohodnuté podmienky
a platit prenajimatelovi dohodnuté n&jomné.

Clanok II.
Uéel najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na polnohospodarske Ucely za tym (¢elom, aby najomca
na flom po dobu najmu hospodaril a uzival ho vsilade sust. § 3 Zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene Zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplineni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Zakon o vyuzivani pddy”) ako riadny hospodar.

Né&jomca vyhlasuije, Ze bol oboznameny s druhom, charakterom, vymerou a hranicami predmetu najmu a tieto
skutocnosti berie na vedomie a bude ich reSpektovat pri vykone najmu.

Clanok IIL.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, odo dna 01. 11. 2023 do dria 30. 09. 2033,

Clanok IV.
Najomné a spésob jeho uhrady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocné najomné za prenajaté pozemky je uréené dohodou vo vySke 250 EUR
(slovom: dvestopatdesiat eur) bez DPH/rok. Najomné vypocitané ako sucin sumy vo vyske 4 097,68 €/ha
a celkovej vymery vo vyske 16,3907 ha.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude roéné najomné uhradzat prenajimatefovi vopred vzdy do
31. januara daného roka a to na zaklade vystavenej ariadne dorucenej faktury zo strany prenajimatela.
Prenajimatel je povinny faktlru vystavit a dorucit najomcovi najneskér 14 dni pred terminom jej uhrady.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné za obdobie od 1. 11. 2023 do 31. 12. 2023 je splatné ku driu
Ucinnosti tejto Najomnej zmluvy ato na zaklade vystavenej ariadne dorucenej faktury zo strany
prenajimatela.

V pripade omeskania s platbou najomného je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi popri zakonnom Uroku
z omeskania aj dohodnutd zmluvna pokutu vo vyske 0,1% z diznej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do
zaplatenia.

Za spinenie zavazku najomcu zaplatit prenajimatelovi najomné podra tohto €lanku Zmluvy riadne a vas sa
povaZuije pripisanie najomného na (et prenajimatela.

Dohodnutl vy$ku najomného je prenajimatel opravneny kazdy kalendarny rok zhodnotit v nadvaznosti na
cenovy vyvoj o priemerni roénl mieru inflacie v Slovenskej republike merant indexom spotrebitelskych cien
za kalendarny rok oficiaine zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Slovenskym Statistickym aradom.



Takto je prenajimatel opravneny vySku najomného stanovenu podla tejto zmluvy, ktora bola platena v priebehu
predchadzajiceho kalendarneho roka jednostranne za dany kalendamy rok zvysit o priemernd roénd mieru
inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike vyjadrenej v percentach za predchadzajici kalendarny rok.
Zmluvné strany sa dohodli a najomca sthlasi s tym, Ze v pripade, ak vySSie uvedeny index prestane byt
publikovany alebo nebude méct byt pouzity z akéhokolvek iného dévodu, bude na zaklade tohto ustanovenia
automaticky nahradeny indexom, ktory je svojim charakterom a svojou Strukturou najpodobnejsi indexu
spotrebitelskych cien. Po prvykrat bude takto najomné zvy3ené prenajimatelom k 01. 01. 2025.
Novovypocitana vyska najomného za dany kalendarny rok bude vzata za z&klad pre novy vypocet najomného
pre nasledujlici kalendarny rok pri totoZznom dalSom postupe. Takyto postup plati pri vypocte vysky najomného
za kazdy novy kalendamy rok po cel(l dobu trvania najmu. Spdsob kazdorotného zvySovania najomného za
kazdy novy kalendamy rok po cell dobu trvania tejto zmluvy je oboma zmluvnymi stranami odsuhlaseny
podpisom tejto zmluvy a prenajimatefov narok na zaplatenie takto upravovaného najomného vyplyva priamo
z tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je opravneny kedykolvek vstupovat na predmet najmu po predchadzajucom pisomnom
informovani najomeu (uksup@uksup.sk)
Najomca je opravneny uskutocfiovat na predmete najmu akukolvek vystavbu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela, a to na viastné naklady.
Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu fretej osobe len
s predchadzajlcim pisomnym sthlasom prenajimatela.
Zmenu druhu ktoréhokolvek pozemku tvoriaceho predmet najmu modze vykonat najomca len po
predchadzajicom pisomnom s(hlase prenajimatefa v sulade so Zakonom o vyuzivani pody. Zaroven je
povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu prenajimatel v pisomne udelenom stuhlase stanovi, aj ked na zaklade
udeleného stihlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.
Najomca sa zavazuje dodrZiavat agrotechnické terminy a osevné postupy.
Najomca sa zavézuje podla Gcelu jednotlivych druhov pozemkov vykonavat také agrotechnické opatrenia
zamerané na ochranu a zachovanie kvalitativnych viastnosti a funkcii polnohospodarskej pddy a na jej
ochranu pred poskodenim a degradaciou, tiez také, ktore predchadzaji vyskytu a Sireniu burin, zabezpeduji
vyuzivanie polnohospodarskej pddy tak, aby nebola ohrozena ekologické stabilita tzemia a bola zachovana
funkéna spatost prirodnych procesov v krajinnom prostredi. Zviast sa zavdzuje k spdsobu vyuZivania
prenajatych polnohospodéarskych pozemkov tak, aby zodpovedal prirodnym podmienkam v danom Gzemi,
zaruCoval funkéni spatost prirodnych procesov v krajinnom priestore a neohrozoval ekologicku stabilitu
Uzemia.
Najomca sa zavazuje v pripade, Ze sa vyskytn zamokrené pddy, ktoré sa nedaju zdrodnit, tieto udrZiavat
v stave, ktory bude zohladfiovat ochranu Zivotného prostredia t.j. najmé nezaburinené a minimélne s jednou
kosbou trav ro¢ne.
Najomca sa zavazuje na pdde vykonavat poCas trvania najmu hnojenie organickymi hnojivami a pravidelna
chemicku ochranu pody proti burinam.
Najomca je povinny vykonavat trvalu a U€inn( protierdznu ochranu polnohospodarskej pddy vykonavanim
ochrannych agrotechnickych opatreni podla stupria erézie polnohospodarskej pody, ktorymi su:

a) vysadba Gcelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene,
vrstevnicova agrotechnika,
) striedanie plodin s ochrannym Ucinkom,
) muléovacia medziplodina kombinovana s bezorbovou agrotechnikou,
)  bezorbova agrotechnika,
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10.

1.

12.

13.

14.

16.

f)  osevné postupy so striedanim pledin s ochrannym t¢inkom,

g) usporiadanie honov v smere previadajucich vetrov,

h)  iné opatrenia, ktoré uréi pddna sluzba podla stupiia erozie polnohospodarskej pody.
N&jomca je povinny kedykolvek na poZiadanie podfa bodu 1 tohto ¢lanku umoznit prenajimatelovi pristup
k prenajatym nehnutelnostiam za Gcelom kontroly, ¢i n&jomca uziva predmet najmu na dohodnuty Gcel
a riadnym spésobom.
Najomca sa zavézuje pri skonCeni najmu predmet najmu vypratat a prenajimatefovi ho odovzdat v riadne
uZivatelnom stave.
Mimoriadne okolnosti podla ust. § 5 Zakona ¢. 504/2003 Z.z. je najomca povinny pisomne prenajimatelovi
oznamit najneskorsie do 3 /troch/ dni odo dfia vzniku Skody na porastoch zaloZzenych najomcom, vzdy vSak
pred zberom Grody, resp. jej zostatku, ato s vymedzenim povinnosti a pozemkov podla a popisom udalosti
a Skody, ako aj s uréenim vysky Skody. Najomca zaroven oznami, ¢i ide o poistnl udalost, a ak &no, oznadi
prislusnd poistoviiu.
Najomca sa zavézuje zabranit vzniku skiadky odpadu na predmete najmu. Ak napriek tomu nelegélina skladka
vznikne, bezodkladne to oznami prenajimatelovi a odstrani ju na vlastné naklady.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi vSetky povinne registrovatelné tdaje vzmysle vSeobecne
platnych pravnych predpisov, a to najmé:
a) povinnost oznamit, Ze je voci nemu zacaté konkurzné, vyrovnavacie, retrukturalizaéné alebo exekuéné
konanie;
b) povinnost oznamit, Ze bol podany navrh na jeho likvidaciu;
¢) povinnost oznamit zmenu v Statutarmnych orgénoch alebo zmenu majetkovych pomerov najomcu.
Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat riadnym sposobom na polnohospodarske ucely so
starostlivostou riadneho hospodara, a to primerane druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi (napr.
zékon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy v platnom zneni, dobré
polnohospodarske a environmentélne podmienky a poZiadavky hospodarenia podfa Prilohy €. 2 nariadenia
viady SR €. 342/2014 Z. z., ktorym sa ustanovuju pravidla poskytovania podpory v polnohospodarstve v
stvislosti so schémami oddelenych priamych platieb a pod.), zachovat ich Grodnost a udrZiavat ich v dobrom
polnohospodarskom environmentéalnom stave. Naklady spojené s tymto uzivanim a udrZiavanim prenajatych
pozemkov v stave sposobilom na dosiahnutie U¢elu najmu znasa najomca.

Clanok VL.
Nahrada Skody

Najomca je povinny nahradif prenajimatelovi vSetky pripadné Skody na predmete najmu, ktoré vzniknu
v slvislosti s jeho n&jmom.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

Né&jom sa skonci

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty, ak sa prenajimatel s najomcom nedohodni inak,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) odstlpenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zavéznych pravnych predpisoch alebo
dohodnutych v tejto zmluve,

d) vypovedou zo strany najomcu,

e) driom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav alebo
neskor$im diiom uvedenym v tomto rozhodnuti.



2. Prenajimatel mdze od zmluvy odstpit aj pred uplynutim dohodnutého &asu najmu, ak
a) ndjomca nevyuZiva prenajaté pozemky alebo niektoré z nich riadnym spdsobom na dohodnuty Géel a so
starostlivostou riadneho hospodara alebo primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi predpismi upravujicimi povinnost
uzivatefa starat sa o pozemky so starostlivostou riadneho hospodara,
c) najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podnajmu bez stihlasu prenajimatela,
d) najomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorych z nich) bez predchadzajliceho pisomného
slihlasu prenajimatefa, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi upravujlicimi zmenu druhu pozemku alebo inl
Zmenu pozemkKu,
e) najomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil najomné ani do splatnosti daldieho najomného,
f) najomca neuhradil riadne a véas iné finanéné naroky dohodnuté podra tejto zmluvy,
g) najomca napriek pisomnej vyzve uZiva prenajaté pozemky takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
skoda alebo mu hrozi $koda, alebo s ohfadom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky
vypratat,
h) bolo preukazané bezddvodné obohatenie najomeu v zmysle § 451 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

3. Néjomea je opravneny Zmluvu vypovedat, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat ginnost, na ktort si predmet najmu prenajal;
b)  vécsia Cast predmetu najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilou na dohodnuté uzivanie;
c) prenajimatel vykonal na predmete najmu Gpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuju jeho

uZivanie na Gcel, na ktory je prenajaty.

pricom vypovedna doba je 3 mesiace a zadina plynat nasledujici mesiac po doruceni vypovede.

4. Vpripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje aZz po zbere (rody, pokial tato
bola zaloZena najomcom. Ak (roda ndjomcom zaloZena nebola, zmluva sa zruSuje dorucenim pisomného
odstapenia od najomnej zmluvy najomcovi.

5.V pripade vypovede od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruuje po zbere Urody, ak bola zaloZena. Ak
Uroda zaloZena nebola, zmluva sa zruduje uplynutim vypovednej doby 3 mesiace, ktora zatina plynat prvym
dnom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej
strane.

6.  Terminom ,zber Grody* tam, kde sa uvadza v tejto najomnej zmluve, sa rozumie 31.10. kalendarneho roka.

Clanok VIII,
Daii z nehnutelnosti

1. Dan znehnutelnosti je povinny platit najomeca. Zmluvné strany sa dohodli, e najomca Zmluvu predlozi
prislusnému Okresnému (radu, Katastralnemu odboru, na zaevidovanie najneskér do 30 dni odo dria
podpisania Zmluvy zmluvnymi stranami.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial nie sl uvedené vZmiuve, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a ostatnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Zmluvu je mozné upravit, zmenit, alebo doplnit pisomnymi ¢islovanymi dodatkami, podpisanymi zmluvnymi
stranami.

3. Tatozmluva nadoblida platnost a Je pre strany dohody z&v&zna dfiom podpisu opravnenymi zastupcami oboch
stran dohody, ak oprévneni zastupcovia oboch stran dohody nepodpidu tito dohodu vten isty defi, tak
rozhodujlici je defi neskorSieho podpisu. Tato dohoda nadoblda Gginnost diiom nasledujucim po dni jgj
zverejnenia v Centralnom registri zml(v vedenom na Urade vlady SR.



Tato Zmluva patri medzi povinne zverejiiované zmluvy (vratane jej dodatkov) podfa § 5a zakona ¢.211/2000
Z. z., 0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 zakona
¢.40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa zavazujl, Ze si budd poskytovat potrebni stcinnost pri pineni zavazkov zo Zmluvy a
navzajom sa bud( véas informovat o véetkych skutotnostiach potrebnych pre ich spoluprécu podfa Zmluvy,
najmé vzajomne si oznamovat vietky zmeny a doleZité okolnosti a urobia vSetky potrebné Ukony a budd
postupovat tak, aby neboli poruSené alebo ohrozené prava druhej zmluvnej strany.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo s&asti u¢inné alebo neskdr stratia U¢innost, nie je tym
dotknuta G¢innost ostatnych ustanoveni. Namiesto neti¢innych ustanoveni Zmluvy a na vypinenie medzier sa
pouzije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa Co najviac priblizuje zmyslu a Gcelu Zmluvy, pokial pri
uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tto otazku brali do tvahy.

Dorudovanie pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa vykonava pisomne
po3tou na adresu uveden( v zahlavi zmluvy. Akékolvek pisomnost vratane odstipenia od zmluvy a vypovede
zo zmluvy sa povazuje za doruéend, ak bola adresatom prevzata alebo sa dostala do sféry jeho dispozicie.
Zmluvné strany prehlasuju, e sa oboznamili s obsahom Zmluvy, porozumeli jej, v pinom rozsahu s fiou
stihlasia, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

Zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) exemplaroch, priéom Prenajimatel obdrZi dva exemplare, Najomca dva
exemplare a jeden pre Okresny urad Roziiava, katastralny odbor.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze uzatvorenim tejto zmluvy sa nahradza pévodna najomna zmluva zo dia

12. 02. 2016.

Prenajimatel” Najomca:

Mgr. Jozef Markotan Ing. Stefania Buschbacher
velprepost generalna riaditelka



