Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov a podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia
27.4.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dna 27.4.2011, Dodatku ¢.2 z 08.11.2011, Dodatku ¢.3
z 21.09.2015, Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku ¢.5 z 06.07.2020 a Dodatku ¢.6 z 27.09.2021
medzi
(dalej len ,,zmluva‘)

Prenajimatel’:

Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie : Statna pokladnica, ¢islo Gétu:

Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ¢. 06025/2023/KNsP/E.4
(d’alej len “prenajimatel™}

Najomca:

ASO VENDING s.r.o.

Sidlo: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
Konajuci prostrednictvom: Ing. Miroslav Korcek, konatel’
I1CO: 45 851 221

DIC: 20231144341 144,72 €

IC/IC DPH: SK 2023114434

Bankové spojenie: VUB, a.s., ¢islo uétu:

(d’alej len “najomca‘}

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom a prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti v katastralnom
tizemi Cadca, zapisanych v liste vlastnictva &. 2767 ako:
- monoblok nemocnice ¢.S. 2678 na parcele C KN 1207/2 — vstupny vestibul, V. poschodie
(d’alej len ,,monoblok nemocnice®),
- poliklinika ¢.s. 2311 na parcele C KN 3816/2 — vo vestibule (d’alej len ,,poliklinika®),
- nemocniény pavilon ¢.s. 2684 na parcele C KN3816/1 — na prizemi vo vestibule (dalej len
,hnemocnicny pavilon®),
-v budove prosektiry s.¢. 2949 na parcele C KN 1207/3 (d’alej len prosektira)
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je na uzavretie tejto zmluvy opravneny.
2. Prenajimatel prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou tieto nebytové priestory:
- v budove monobloku nemocnie 4 ks - 4 m?
- v budove polikliniky 2ks-2m?
- v budove nemocni¢ného pavilonu 2 ks - 2 m?
o celkovej vymere 8 m?,

3. Najomca ma pravo uzivat aj spolo¢né priestory nehnutel'nosti v rozsahu nevyhnutom na riadny chod
¢islo zmluvy: 262/2023/KNsP/E.4
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predmetu najmu a povinnost’ podiel’at’ sa na prevadzke a udrzbe spolo¢nych priestorov.

Najomca berie predmet nadjmu do ndjmu za ucelom poskytovania sluZieb prostrednictvom napojovych
automatov.

Na predmet nagjmu bol v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dita 27.04.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dia 27.04.2011, Dodatku ¢.2

z 08.11.2011, Dodatku ¢.3 z 21.09.2015 , Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku ¢.5 z 06.07.2020 a
Dodatku ¢.6 z 27.09.2021 vypracovany a zverejneny zdmer priameho najmu ¢.05/2023.

CL1I
Doba najmu a skonéenie najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.11.2023 do 31.10.2024.

N4jom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu kon¢i:

a) uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o0 skon¢eni najmu, alebo

c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 a 3 zak.
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvne;j strane.

CL 111
N&jomné a jeho Uhrada

Ro¢né ngjomné za predmet ngjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 112,80 €/ m?/rok,
¢o spolu predstavuje ndjomné vo vyske 902,40 € ro¢ne za cely predmet najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi polro¢né najomné vo vyske 451,20 € vZdy do 30 dni
odo diia dorucenia faktiry vystavenej prenajimatelom na thradu najomného. Najomné sa plati

Vv prospech bankového u¢tu uvedeného vo fakture na thradu najomného.

Ak najomca neuhradi najomné podl'a bodu 2 tohto ¢lanku v stanovenej lehote, je povinny zaplatit’ urok
z omeskania vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby urcenej Narodnou bankou Slovenska platnou k
prvému ditu omeskania.

CL1IV
Sluzby spojené s ndjmom a ich Uhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prendjmom predmetu ndjmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeCovat’ pre najomcu:

- dodavka vody,

- dodavka elektrickej energie,

- prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov.
Suma za sluzby spojené s nagjmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje roéne 1387,04 € S
DPH/rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi polro¢ne za sluzby spojené s najjmom podla
bodu 1 tohto ¢lanku 693,52 € vZdy do 30 dni odo dna dorucenia faktiry vystavenej prenajimatel'om
na Ghradu nadjomného. Najomné sa plati v prospech bankového uctu uvedeného vo faktare na uhradu
najomného.
Néjomca je povinny uhradit’ skutonu cenu za jednotlivé sluzby, ktortl prenajimatel’ plati jednotlivym
dodavatelom tychto sluzieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s 0sobitnym meranim
spotreby jednotlivych médii (energii) pre najomcu, tento bude uhradzat’ skuto¢nt cenu spotrebovanych
médii (energii) prenajimatelovi. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis
platieb za sluzby spojené s ngjmom.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' platby za sluzby spojené snajmom nebytovych
priestorov, pokial’ budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podl'a ktorych boli tieto
platby dohodnuté. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené
ceny sU zavazné od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany
prenajimatela.

¢islo zmluvy: 262/2023/KNsP/E.4
Strana2z6



5.

Ak najomca neuhradi najomné podla bodu 2 tohto ¢lanku v stanovenej lehote, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi Urok z omeSkania vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby uréenej Narodnou bankou
Slovenska platnou k prvému ditu omeskania.

CLV
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky d’alSim
(tretim) osobdm a nesmie predmet najmu ani Ziadnym inym spOsobom zat'azit’ bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

10.

11.

12.

13.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit’ najomcovi plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych s najmom
nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, najmi zabezpecit' riadne poskytovanie sluzieb
spojenych s ngjmom a odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.
Néajomca je povinny uZivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto zmluve,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu najmu a po skonceni najmu ho vratit’ v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny dat’ predmet najmu
do povodného stavu, ak boli stavebné tipravy vykonané so stthlasom prenajimatel’a.
Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu je povinny vykonat najomca na svoje
naklady.
Stavebné tpravy je najomca opravneny na predmete najmu vykonavat len s predchadzajucim sthlasom
prenajimatel’a a vylu¢ne na svoje naklady.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’” a umoznit' vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprév. V opa¢nom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit' prenajimatel’ovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajlcim sa v predmete
najmu.
Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet nagjmu, BOZP a zavizuje sa vykonat’
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie.
Nijomca je povinny udrziavat' predmet najmu v sulade so vSeobecne zavéznymi hygienickymi
predpismi (upratovanie, dezinfekcia a iné).
Za Skodu spdsobend na predmete nadjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Najomca sa zavizuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec obvyklého
opotrebenia.
Najomca bude reSpektovat’ vSetky odstavky energii sposobené dodavatelmi prenajimatel’a (voda,
elektricka energia).
Najomca sa zavizuje vykonavat' v zmysle platnych STN pravidelné prehliadky a kontroly napojovych
automatov.
N&jomca prevadzkuje automaty na svoje nédklady a nebezpecenstvo a za ich prevadzku zodpoveda
v plnej miere. N&jomca je povinny vykonavat’ udrzbu a opravy umiestnenych automatov a udrziavat’
umiestnené automaty vo funkénom stave a dopinat’ ich. V pripade poruchy automatu je najomca
povinny oznacit’ nefunk¢ény automat slovami ,,Porucha — mimo prevadzky*.
Zmluvné strany sa zavizuju plnit’ zaviazky vyplyvajuce z tejto zmluvy aj po vyhlaseni nidzového stavu,
vynimocného stavu , vojnového stavu a vojny podl'a ustavného zakona ¢. 227/2002 Z.z o bezpecnosti
Statu v ase vojny ,vojnového stavu , vynimo¢ného stavu a nudzového stavu v zneni neskorsich
predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykonavanie opatrenia organizacie
vyroby a organizacie sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zakona ¢. 179/2011 Z.z o hospodarskej
mobilizéacii a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 387/2002 Z.z o riadeni Statu v krizovych situacidch mimo
¢asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorSich predpisov.

¢islo zmluvy: 262/2023/KNsP/E.4
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CL VII
Osobitné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 36 Obcianskeho zakonnika sa ucastnici najomnej zmluvy dohodli na
rozvazovacej podmienke, od splnenia ktorej zavisi, Ze nésledky (prava a povinnosti) vyplyvajlce
Z tejto zmluvy pomina ku diu jej splnenia.

Rozvézovacou podmienkou zéniku prav a povinnosti z tejto zmluvy a celej tejto zmluvy v zmysle
bodu 1 tohto ¢lanku, odsthlasenou ucastnikmi, je, v stilade s § 21 zak. ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov, rozhodnutie vlastnika nehnutelnosti, v
ktorych sa predmet najmu nachéadza (Zilinsky samospravny kraj) o zrudeni prispevkovej organizacie,
ktora je v postaveni spravcu a prenajimatela nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaju priestory prenajaté
najomcom podl’a tejto zmluvy, a to ku du prijatia rozhodnutia o jej zruSeni.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa spravuju
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane dva
rovnopisy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diniom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a i¢innost’ od
01.11.2023, ak bola najneskdr do 31.10.2023 (vratane) zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a
a v Crz SR; inak nadobtida tato zmluva G¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel’a a v Crz SR.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadci, dita 26.10.2023

renajimatel’ najomca
1)

Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel Ing. Miroslav Korcek, konatel’

¢islo zmluvy: 262/2023/KNsP/E.4
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Rozuctovanie
platné od 01.11.2023

Priloha ¢é. 1

Prenajimatel’: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Najomca:

1./ Ro&né najomné za nebytové priestory o celkovej ploche 8 m?

budova monoblok nemocnice vstupny vestibul (sklenené medzidverie) 1 ks
budova monoblok nemacnice - urgentny prijem  2ks
budova monoblok nemocnice V. poschodie spolo¢né priestory 1 ks

budova polikliniky na prizemi vo vestibule

2 ks

budova nemocni¢ného pavilonu na prizemi vo vestibule 2 ks

8 ks napojové automaty po 1 m? x 112,80 € = 902,40 €

ASO VENDING s.r.0., Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica

Polro¢né najomné za nebytové priestory  zaklad dane spolu DPH 20%  celkom s DPH

451,20 € 0,00

2./ Polro¢né platby za sluZzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

Polozka (s DPH)

451,20 €

1. teplo a priprava TUV 0,00

2. vodné a sto¢né 283,25 €

3. elektricka energia 394,35 €

4. vytah 0,00

5. sluzby telefénnej Gstredne 0,00

6. upratovanie 15,92 €

7. postovy priecinok 0,00
Polro¢né platby za sluzby celkom s DPH DPH 20%  zaklad dane spolu

693,52 € 11559 € 577,93 €

V Cadci, dita 26.10.2023

¢islo zmluvy: 262/2023/KNsP/E.4
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Priloha ¢.2

Splatkovy kalendar — rekapitulacia platieb
od 01.11.2023
k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 262-E.4/2023

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Kysuckéa nemocnica s poliklinikou Cadca, Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastpeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

I1C/IC DPH: SK2020552083

IC DPH: SK2020552083

Statna pokladnica, ¢islo uétu: VS: 26214723

Najomca:

ASO VENDING s.r.o.

Sidlo: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
Konajlci prostrednictvom: Ing. Miroslav Koréek, konatel’
1CO: 45 851 221

DIC: 2023114434

IC/IC DPH: SK 2023114434

Bankové spojenie: VUB, a.s., ¢islo uétu:

Datum N&jomné za nebytové| Platby za sluzby spojené s uZivanim Uhrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vratane DPH
(oslobodené od DPH) v SKK/EUR
Zéaklad dane| DPH spolu DPH
30.04.2024 451,20 € 577,93€ | 11559¢€ 693,52 € 114472 €
31.10.2024 451,20 € 577,93€ | 11559¢€ 693,52 € 114472 €

V Cadci, diia 26.10.2023

prenajimatel’ najomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’ Ing. Miroslav Kor¢ek, konatel’

¢islo zmluvy: 262/2023/KNsP/E.4
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