Najomna zmluva
uzavreta podl'a ust. § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z.z., o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v spoj. s prislu$nymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky
zakonnik a v stlade s VZN ¢&. 4/2014 o podmienkach prenajimania ndjomnych bytov vo
vlastnictve Obce Topol'niky medzi

Prenajimatel’om: OBEC Topol'niky
so sidlom Hlavna 126, 930 11 Topolniky
zastipena starostom obce Bc. Laszlé Bacsom
ICO: 00305740 DIC: 2021002181
Bankové spojenie: VUB, a.s., Dunajské Streda
IBAN: SK02 0200 0000 0009 2182 6122
BIC: SUBASKBX
(dalej len ako prenajimatel)

a

Najomcom : 1. Csolleova Edina nar. 1.10.1987
r.¢.: 876001/6793
trvaly pobyt: Topol'niky, ULF.Palffyho 1377/55
(dalej len ako ndjomca)

Dalsi spolubyvajtici:  dcéra - Jakusova Lea, nar. 10.2.2016

CL 1.

1. Prenajimatel’ je vyluCnym vlastnikom nehnutel'nosti Najomné byty - 12
b.j. nachadzajiceho sa v kat. izemi Dolné Topolniky a vedeného na LV ¢.
2098 Okresnym uradom Dunajska Streda — Katastralny odbor, na adrese
Topolniky, ulica Ferenca Palffyho, stpisné ¢islo: 1377, orientaéné ¢islo: 55.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢.: 28, nachadzajiceho
sa v predmetnom nijomnom byte na Ulici Ferenca Palffyho 1377/55
v Topol'nikoch.

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.11.2023 do 31.10.2024.

Predmetny 3 izbovy byt ma podlahovi plochu 78,7 m?2, pric¢om podlahova
plocha jednotlivych miestnosti je nasledovna:

Prizemie: zidverie 6,2 m?, obyvacia izba 25 m?, kuchytia s jedaltiou 7,5 m?,
WC 2,3 m?, sklad 2,8 m?,

Poschodie: chodba 3,2 m?, kupel'tia 5,2 m?, spaltia 12,2 m?, detska izba 12,2
m?, kotolfia 2,10 m?

Terasa 10,10 m?, kryty vstup 4 m?, loggia 6,2 m?



Prislusenstvo:

kuchynia: kombinovany spordk, kuchynska linka so zabudovanym drezom,
drezova batéria, elektricky digestor;

WC na prizemi: WC misa keramicka, umyvadlo keramické s pakovou
batériou;

kotolna: plynovy kotol so zasobnikom TUV

kapel'na: vana s pakovou batériou, umyvadlo s pakovou batériou, WC misa
keramick4d, napojenie na automatickd pracku;

radiator plechovy 8 ks, podlahy: plavajuca podlaha, dlaZba.

Utastnici zmluvy podpisali pri odovzdani bytu osobitny zépis o odovzdani
a prevzati bytu.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi aj ¢ast’ pozemku — parcely registra ,,C*
¢. parc. 2537/39 — vo vymere 6609 m? vedenej na LV &. 1102 o rozlohe
15x6,40 m, nachéadzajicej sa za bytovym domom so s.¢. 1377 na ulici
Ferenca Palffyho. Predmetnt ¢ast’ pozemku vyuZzivaju jednotlivy najomnici
za UCelom prevadzkovania zahradky resp. dvora

CL IL

Byt bol prideleny v zmysle VZN ¢&. 4/2014 Obce Topolniky o podmienkach
prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve Obce Topolniky.

ClL IIL

1. Vyska najomného bola stanovend na zdklade uznesenia Obecného
zastupitel'stva v Topol'nikoch zo diia 15.12.2022 ¢. 10/2022 P1-2 B/15. Vyska
najomného za mesiac ¢ini 239,16 € (ndjomné) + 26,57 € (fond oprav) celkom
265,73 EUR.

2. Vyska najomného za uzivanie ¢asti pozemku uvedeného v ¢l. I tejto ndjomnej
zmluvy bola stanovena v stlade s uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce
Topolniky ¢. 10/2022 Pl-2 B/15 zo dia 15.12.2022 vo vyske 0,20
eurocentov/m?/aktuélny kalendarny mesiac, t.j. 19,20 €/mesiac

3. Najomné za byt spolu s ndjomnym za uZivanie ¢asti pozemku spolu: 284,93
EUR

4. Nijomné za byt spolu s ndjomnym za uzivanie Casti pozemku je splatné
mesacne, vZdy do 5-ho dia kalendarneho mesiaca formou postovej poukazky,
prevodnym prikazom na ucet obce uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, kartou
alebo osobne do pokladne na obecnom trade.



—

ClL 1V.

. Néjomca dna 2.6.2016 zaplatil dopredu 6 mesacné nijomné t.j. 991,44 €,

ktoré sluzi ako finan¢nd zabezpeka na 1Cely zabezpelenia platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim
najomného bytu a neposkodzovania prenajatého bytu. V pripade skon€enia
najmu je prenajimatel’ povinny vratit' kauciu do 30 dni od skon¢enia najmu
po odratani vzniknutych $kéd. Ak po skonceni najmu podla tejto zmluvy
prenajimatel’ uzatvori s ndjomcom novu najomnu zmluvu, finan¢na zdbezpeka
sa nevrati najomcovi, ale nad’alej bude sluzit’ na ucely podla prvej vety bodu
1. CL. IV. tejto zmluvy.

Dan za odpad bude platena na zdklade VZN obce Topolniky.

CL V.

. Najomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud od 22.00 hod. do 6.00 hod.

nasledujiceho dna a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voci ostatnym
najomcom.

Prenajimatel’ prenechdva predmet zmluvy do uzivania vylu¢ne najomcovi
uvedenému v tejto zmluve a osobam Zijucim v spolo¢nej domacnosti s
najomcom. Zoznam osdb zijucich v byte spolu s ndjomcom: Jakusova Lea.

. Najomca nesmie uzatvérat s tretimi osobami Ziadne zmluvy tykajiceho sa

predmetného bytu, najmi nesmie dat’ byt do podnajmu inej osobe. Ndjomca
vyhlasuje, Ze predmet najmu alebo jeho ¢ast’ neprenecha do podnajmu trete;j
osobe.

. Poplatok za spotrebovant elektricku energiu , plyn a vodu za byt je povinny

platit najomca priamo dodavatelovi.

Odvoz odpadovych vdd po vzdjomnej dohode so spoluuzivatelom zabezpecia
najomcovia na vlastné naklady.

N4jomca nesmie vykonavat’ ziadne stavebné Upravy bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Cl. VL

. Najom bytu zanika:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran

b) uplynutim dojednanej doby

c) meSkanim platby za dohodnuté ndjomné alebo sluzby v tejto zmluve viac
ako 3 mesiace

d) pisomnou vypovedou



2. Néajomca sa zavizuje v pripade skoncenia najmu odovzdat predmetny byt

1.

v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie. V pripade,
Ze na byte spdsobi najomca alebo osoby s nim Zzijuce akukol'vek Skodu, je
povinny nahradit’ Skodu prenajimatel’ovi v plnej vyske.

CL. VIL

. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu

pri dodrzani podmienok uvedenych v nagjomnej zmluve, v zakone ¢. 443/2010
Z.z. v zneni nesk. predpisov a VZN ¢. 4/2014 Obce Topol'niky o podmienkach
prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve obce. O moznosti uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

. Ngjomca je povinny vykonavat’ na vlastné naklady vSetky drobné opravy v byte

stvisiace s jeho uzivanim a vSetky néklady spojené s beznou tdrZzbou v zmysle
nariadenia &. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika; pri poruSeni tejto povinnosti mdze prenajimatel
vykonat’ opravy a udrzbu bytu na naklady najomcu.

. Drobnymi opravami st opravy bytu, miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora

je sucast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny
drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré
su uvedené v zozname ako priloha tejto zmluvy.

. Drobnymi opravami st vSak aj opravy bytu, miestnosti nesluZiacej na byvanie,

ktora je suCastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov =zariadenia alebo
vybavenia, ktoré nie su uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak naklad na jeho
opravu neprevysi sumu 6,64 Eura. Ak sa vykond na tej istej veci viac oprav,
ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov na vsetky tieto opravy.

. Néklady spojené s beznou udrzbou bytu su v zmysle Nariadenia vlady ¢.

87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni, naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavajt pri
dlh§om wuzivani, ako napr. malovanie, napustanie xylolitovej podlahy,
drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného obloZenia stien,
opravy vstavaného ndbytku (opravy a vymeny zamok a natery.

. Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby

ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na
svoje naklady sam a pozadovat’ od najomcu jeho nahradu.

Cl. VIIL

Zmluvné strany mdzu zmenit' obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky
k tejto zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.



W

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu ju podpisuju.

N4jomca nema v pripade ukoncenia najmu narok na nahradny byt ani Ziadne
iné ubytovanie. Ndjomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skoncenia najmu
najneskdr v posledny deni doby najmu.

Zmluva bola vystavena v troch exemplaroch, zktorych jeden obdrfza
prenajimatel’ a dva nijomca.

Zmluva nadobudne platnost’ dilom podpisu s u€innostou od 01.11.2023.
Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze sa na tomto pravnom ukone dohodli
dobrovol’ne, prejav ich vole bol slobodny a vazny a ked’Ze znenie tejto zmluvy
je v stlade s prejavom ich vole, tito na znak suhlasu vlastnoruc¢ne podpisali.
V zmysle zdk. ¢. 18/2018/ Z.z. o ochrane osobnych udajov a ozmene
a doplneni niektorych zakonov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje
svoj sthlas so spracovanim osobnych tudajov. Néjomcov suhlas so
spracovanim jeho osobnych tdajov prenajimatelom plati pocas celej doby
najomného vztahu upraveného touto ndjomnou zmluvou a dodatkami.

V Topol'nikoch dna 31.10.2023

......................................

N4jomca






