NAJOMNA ZMLUVA & 564/2023

podla § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v z. n. p. (d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves
Néam. sv. Frantiska €. 8, 842 62 Bratislava
zastlipena starostkou: Danou Cahojovou
bankové spojenie: Prima banka Slovenska, a.s.
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001 VS: 2121564
I1CO: 603520

(dalej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: Michaela Kasgi
trvale bytom:

IBAN:

e-mail:
tel. &.;

(d’alej len ,,ndjomca®™)

(prenajimatel’ a ndgjomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvna
strana®) '

Clanok L
Predmet najmu

Predmetom niajomnej zmluvy je pozemok registra C-KN parc. & 1054 o vymere 18 m?
na Devinskej ceste (d’alej len ,,predmet najmu” alebo ,,pozemok®). Na pozemku je postavena
garaz sup. €. 6060, ktora je vo vlastnictve ndjomcu, zapisana na LV €. 4058, k. . Karlova Ves
a slizi na parkovanie osobného motorového vozidla. Garaz nie je predmetom ndjmu.

Clanok IL
Doba ndjmu a spésob ukonéenia ndjmu

1. Néijomnd zmluva sa uzatvéra na obdobie od u¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2024.
2. Néjom konéi:

a) uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty,

b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran,

c) zmenou vlastnika garaze;

nidjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu nového
vlastnika gardZe a skutoénosti rozhodujice pre zmenu vlastnictva, inak je
prenajimatel’ opravneny nad’alej pozadovat’ peiiaZzni ndhradu za uZivanie pozemku
od ndjomcu v zmysle tejto zmluvy,



d) vypoved'ou prenajimatel’a, a to i bez udania dévodu, pricom vypovedna lehota je
jednomesaéna,

€) odstipenim od zmluvy vsilade stouto zmluvou a/alebo s prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika,

f) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak ndjomca neuhradi
najomné v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. III tejto zmluvy.

Vypoved” musi byt pisomnd a vypovednd doba zalina plynit' prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane. Tym nie
s dotknuté fikcie dorucenia podl'a ¢lanku V. ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

Skonc¢enie zmluvného vztahu nevyluduje mozZnost uplatnenia si prava na nédhradu
preukézanej Skody, ktora vznikla nesplnenim zévézku jednou zo zmluvnych strén.

Clanok IIL
Najomné a sposob iihrady

Nédjomné za predmet ndjmu je stanovené podl'a uznesenia Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves &. 38/2023 zo diia 25.04.2023 vo vyske 11,38
EUR/m?*/rok, ¢o za cely predmet ndjmu predstavuje 204,84 EUR/rok.

Ro¢né ndjomné vo vyske 204,84 EUR ndjomca uhradi priamo na uéet IBAN
prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, vZdy vopred do 31. janudra prislu¥ného
kalendarneho roka, bez predchddzajicej pisomnej vyzvy prenajimatel’a s uvedenim
VS (uvedené v zahlavi tejto zmluvy).

Alikvotné Cast’ ndjomného za obdobie od 01.11.2023 do konca roka 2023 vo vyske
urfenej v zmysle ¢lanku III. ods. 1 tejto zmluvy predstavuje sumu 34,14 EUR (11,38
EUR x 18 m? /2 mesiace), ktori ndjomca uhradi na (et IBAN prenajimatel'a uvedeny
v zdhlavi tejto zmluvy do 30 dni od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy s uvedenim
variabilného symbolu platitel'a (uvedené v zahlavi tejto zmluvy).

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi pefiazni ndhradu vo vyske ndjomného za
uzivanie predmetu ndjmu bez pravneho titulu od 01.01.2023 do nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy, resp. do 31.10.2023. Ndjomné za obdobie od 01.01.2023 do 30.06.2023 je
urené V3eobecne zavdznym nariadenim mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves ¢&. 1/2011
o vyske ndjomného za dolasné uzivanie pozemkov vo vyske 1,97 EUR/m?*rok, &o
predstavuje sumu 17,73 EUR (1,97 EUR x 18 m? /6 mesiacov). Ndjomné za obdobie od
01.07.2023 do 31.10.2023, je stanovené podla uzneseni Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves &. 38/2023 a¢. 57/2023 vo vyske 11,38
EUR/m?%rok, ¢o predstavuje sumu 68,28 EUR (11,38 EUR x 18 m? /4 mesiace).
Néjomca uhradi na ucet IBAN prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy pefiaznii
ndhradu vo vyske ndjomného za uzivanie predmetu ndjmu bez pravneho titulu v celkovej
vyske 86,01 EUR (17,73 EUR + 68,28 EUR) do 30 dni od nadobudnutia G&innosti tejto
zmluvy s uvedenim variabilného symbolu platitela (uvedené v zahlavi tejto zmluvy).



Prenajimatel’ je oprdvneny jednostrannym pravnym tkonom menit’ kazdoro&ne k 01.04.
(od 2. Stvrtroka prislusného kalenddrneho roka) vysku ndgjomného dohodnutého v zmluve
o vySku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajtici kalenddrny rok zverejnenti Statistickym tradom v januari nasledujiiceho
roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne. Najomca sa
zaviizuje zaplatit' rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru
inflacie v lehote 30 dni od doruéenia ozndmenia.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostrannym pravnym tkonom upravit' vy$ku ndgjomného aj
vinych pripadoch ako je pripad upraveny v ods. 5 tohto ¢ldnku zmluvy, ato najme
v pripade zmeny predpisov, nariadeni, usmerneni, rozhodnuti alebo inych dokumentov
(napr. znalecky posudok a pod.), ktoré maju vplyv na tvorbu a/alebo ur&enie vy3ky cien
prendgjmov nehnutelnosti v mestskej Gasti Bratislava-Karlova Ves. Upravu vysky
ndjomného z tohto dévodu je prenajimatel’ povinny vopred pisomne ozndmit’ nidjomcovi.
Néjomca sa zavdzuje zaplatit rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a upravenym
nadjomnym v lehote 30 dni od doru¢enia ozndmenia.

V pripade omeskania s platenim ndjomného podl'a tohto ¢lanku zmluvy alebo rozdielu
ndgjomného podla ods. 5 a6 tohto ¢lanku zmluvy sa ndjomca zavizuje zaplatit' urok
z ome$kania podl'a platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndgjomné v dohodnutych terminoch
podla tejto zmluvy riadne a véas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo
vySke 0,05 percenta z dlznej sumy za kazdy aj zalaty defl trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost ndjomcu platit' Groky z omeskania vzmysle tejto zmluvy a
prisludnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika nie je tymto dotknutd (§ 517). Zaroveni
tymto nie je dotknuté prévo prenajimatela na ndhradu 3kody v zmysle prisludnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika.

Néjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuji za uhradené diiom pripisania na udet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Néjomca preberd do ndjmu pozemok uvedeny v Eldnku I. tejto zmluvy, pricom sa
zaviézuje, Ze tento pozemok bude uZivat’ vylu¢ne na G¢el uvedeny v tejto zmluve.

Néjomca nie je oprdvneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchédzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatela. Za porusenie tejto
povinnosti ma prenajimatel’ prdvo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
10,00 Eur za kazdy aj zaCaty deil trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa su¢asne
zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety na zdklade vyzvy
prenajimatel’a na jej thradu, a to do 15 dni od jej doru¢enia ndjomcovi.

Néjomca je povinny ozndmit' prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu zmenu nového
vlastnika garaZe a skuto&nosti rozhodujtice pre zmenu vlastnictva.

Néjomca je povinny udrziavat’ predmet najmu ako aj jeho okolie v &istote a v poriadku.

5. Zmeny na predmete ndgjmu je ndjomca opravneny vykonat iba s predchddzajucim

stihlasom prenajimatel’a.



Néjomca je povinny umoZnit’ vstup na pozemok poverenému pracovnikovi prenajimatel’a
za G¢elom kontroly, ¢i ndjomca vyuZiva predmet ndjmu v silade s touto zmluvou.

V pripade poruSenia niektorej z povinnosti uvedenych vtomto ¢&lanku zmluvy (s
vynimkou ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy) méze byt ndjomcovi uloZzena zmluvna pokuta vo
vyske 200,00 Eur za kazdé porulenie. Ndjomca sa si¢asne zavizuje zaplatit zmluvni
pokutu podl'a predchddzajicej vety na zdklade vyzvy prenajimatel’a na jej thradu, a to do
15 dni od jej doru¢enia ndjomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu 3kody v zmysle prisludnych ustanoveni Ob¢&ianskeho zakonnika.

Clanok V.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajiice sa pravnych vztahov zaloZenych touto
zmluvou alebo na zéklade tejto zmluvy budii doruCované na adresy zmluvnych stran
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, ak sa nejednd o beZni komunikéciu, ktord méze byt
realizovand telefonicky, osobne alebo prostrednictvom elektronickej posty.

V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na dorutovanie pisomnosti na zéklade tejto
zmluvy sa zmluvnd strana zavézuje o tejto zmene bezodkladne, najneskér vsak do 2
kalendarnych dni od kedy zmena nastane pisomne informovat’" druhi zmluvni stranu;
v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujiica nova adresa, riadne oznamena druhej
zmluvnej strane.

V pripade pisomnosti mimo beZnej komunikécie dorutovanych prostrednictvom posty,
kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené zmluvnej strane aj ked':

- zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zésielka sa povaZuje za doru¢enu diiom
odmietnutia prijatia zasielky,

- zésielka bola na poste uloZend a zmluvna strana ju neprevzala do desiatich dni od
uloZenia; posledny defi tejto lehoty sa povaZuje za defi dorudenia, i ked sa
zmluvna strana o uloZeni nedozvedela.

Ak nebude moZné ndjomcovi pisomnost’ dorudit’ na adresu uvedeni v zihlavi tejto
zmluvy alebo na nim ozndmenu adresu podl'a ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy a ind adresa
nebude prenajimatelovi zndma, povazuje sa pisomnost’ za dorugent nadjomcovi ditom jej
vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvedel (napr.
vratenie z ddvodu nezndmeho adresita).

Clanok VL
Zaveredné ustanovenia

Pre prdvne pomery neupravené touto zmluvou platia prislu$né ustanovenia Obgianskeho
zékonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ difom jej podpisania zmluvnymi stranami a a€innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v zmysle § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § Sa zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécif) v
zneni neskorsich predpisov.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bude posidené ako neplatné, netiéinné
¢i nevymahatelné, nebude mat tato skutoCnost vplyv na platnost zostivajlicich



ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatného, netcinného alebo nevymahatelného
ustanovenia sa pouZiji obsahovo najblizSie ustanovenia vieobecne zavéznych pravnych
predpisov upravujlcich dotknuti zmluvni otazku.

4. Tato zmluvu je mozné menif a dopiitat formou postupne &islovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
zmluvu je moZné zmenit’ aj jednostranne a to prostrednictvom jednostranného pravneho
tkonu (ozndmenia) doruéeného druhej zmluvnej strane, bez nutnosti uzatvarania dodatku
k zmluve, ked’ dochadza k zmene:

a) bankového spojenia ozndmeného druhej zmluvnej strane,
b) identifikaénych Gdajov ozndmenych druhej zmluvnej strane,
¢) vysky ndgjomného spdsobom upravenym v &lanku III. ods. 5 a 6 tejto zmluvy.

5. Zmluva sa uzatvéra v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych tri rovnopisy
dostane prenajimatel’ a jeden rovnopis dostane nidjomca.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva nie je uzatvorena v tiesni, za ndpadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. U&astnici zmluvného
vztahu si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

V Bratislave, diia: ..............5. V Bratislave, dnia: ..................

y .

Prenajimatel’:

Dana (‘Jah, ova, starostka Michaela Kasaj
Mestska &ast’ Bratislava-Karlova Ves



