Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dita
27.4.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dia 27.4.2011, Dodatku ¢.2 z 08.11.2011, Dodatku ¢.3
z 21.09.2015, Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku ¢.5 z 06.07.2020 a Dodatku ¢.6 z 27.09.2021
medzi
(dalej len ,,zmluva‘)

Prenajimatel’:

Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

I1C/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie:Statna pokladnica, a.s., &islo uétu:

Registréacia: Zriad'ovacia listina ZSK Zilina ¢. 06025/2023/0Z-93

(d’alej len “prenajimatel}

Najomca:

DC JOMIS, s.r.o., Horelica 5008, 022 01 Cadca

v zastlpeni: Jozef Drahiak, konatel’

ICO: 36 815 039

DIC: 2022428925

Bankové spojenie: SLSP, a.s., ¢islo uétu:

spolo¢nost’ zapisana v OR na OS Zilina vlozka ¢.19301 /L
(d’alej len “najomca‘}

(spolu tiez ,,zmluvné strany*)

L1
Predmet a ucel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckad nemocnica s poliklinikou Cadca je spravca
nehnutelnosti - dielne, supisné &islo stavby 2682, na parcele KN-C 1207/5, nachéadzajucej sa v k.C.
Cadca, zapisanej V liste vlastnictva &. 2767 (dalej aj ako ,,predmet najmu*).

2. Spravca je opravneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou predmet

najmu o celkovej vymere 183,86 m 2.

Né&jomca berie predmet najmu do ndjmu na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktori ma opravnenie.

4. Na predmet nagjmu v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dia 27. 04. 2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dna 27.4.2011, Dodatku ¢.2 z

w
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08.11.2011, Dodatku ¢.3 z 21.09.2015, Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku &.5 z 06.07.2020 a Dodatku ¢.6
Z 27.09.2021 bola uskuto¢nena OVS 05/2023.

L II
Doba najmu a skoncenie najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.11.2023 do 31.10.2024 (vratane).
Néajom podla tejto zmluvy (tato zmluva) konéi:
a) uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenom v dohode o0 skon¢eni najmu, alebo
c) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede z dévodu porusenia povinnosti podl'a
d) ¢l V. tejto zmluvy, alebo aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

¢L 1T
Najomné a jeho Uhrada

N&jomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 6 532,56 EUR (s DPH), ¢o v zmysle ¢l. T ods. 2
tejto zmluvy predstavuje 35,53 €/m? ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi mesa¢né najomné vo vyske 544,38 € vzdy do 30 dni

odo dna dorucenia faktiry vystavenej prenajimatel’om na thradu najomného. Najomné sa plati

Vv prospech bankového uétu uvedeného vo fakture na uhradu ndjomného.

Ak néjomca neuhradi najomné podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas),
je povinny zaplatit’ Urok z omeskania vo vyske podl'a ust.§ 3 nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v plathom zneni.

Prenajimatel’ si po predchddzajiicom oboznameni ndjomcu vyhradzuje pravo na jednostranné zvysSovanie
platieb uvedenych v bode 1 a2 tohto ¢lanku vo vyske inflacie rovnajucej sa miere meranej indexom
spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajiucim rokom, vyjadrenou
percentualnou vyskou publikovanou Statistickym Gradom SR.

CL 1V
Sluzby spojené s najmom a ich Uhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prenajmom predmetu ndjmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeCovat’ pre najomcu:
- vykurovanie (dodavka tepla) a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,
- dodavka vody - vodné, sto¢né,
- dodavka elektriny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude najomcovi fakturovat’ mesacne a ndjomca sa zavizuje
prenajimatelovi platit’ podla faktiry cenu za odobrati a spotrebovan( (i) vodu (vodné aj sto¢né),
(i) elektrinu + DPH podla instalovanych meradiel na meranie spotreby najomcu (elektromer a vodomer),
(iif) ndjomné za elektromer vo vySke 5,50 EUR s DPH mesacne a (iv) pauSalnu cenu za teplo
(vykurovanie) vo vyske 274,70 EUR mesa¢ne za celi dobu trvania najmu. Splatnost’ faktary je 15 dni
od jej vystavenia. Platby za sluZby spojené s nijjmom sa povazuju za uhradené diiom pripisania finanénych
prostriedkov na uc¢et prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit ceny za sluzby spojené s najmom podla
bodu 1 tohto ¢lanku, pokial’ budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla ktorych
boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby.
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11.

12.

13.

14.

Ak najomca neuhradi faktiru podl'a bodu 1, 2 a 3 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske) a vcas,
je povinny zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske podla ust., § 3 nariadenia Vlady SR
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.
Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel’ fakturovat’ najomcovi alikvotnou ¢iastkou vzdy do 15 dni
po obdrzani vytétovania od Mesta Cadca.

CL VI
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podnajmu alebo vypozicky
dalsim (tretim) osobam anesmie predmet najmu ani Zziadnym inym spdsobom zatazit bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s najmom
predmetu ndjmu, najméi zabezpecit’ riadne poskytovanie sluzieb spojenych s ngjmom a odovzdat’ predmet
najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému uéelu najmu.

Néajomca je povinny uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto zmluve,
v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat' ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tc¢elu najmu a po
skon¢eni najmu ho vratit’ v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie
je povinny dat’ predmet najmu do povodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané so suhlasom
prenajimatela.

Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ ndjomca na svoje naklady.
Stavebné Gipravy je najomca opravneny na predmete nadjmu vykonavat’ len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a a vylucne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprév. V opa¢nom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatel’ovi pristup
k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajicim sa v predmete najmu.
N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu tdajov tykajticich
sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého vykonava Cinnost’, pre ucely ktorej
uziva predmet najmu podrla tejto zmluvy.

Za tcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poziadanie prenajimatel’a
umoznit' vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov tvoriacich predmet
najmu.

Najomca na svoje néaklady zodpoveda Vv plnom rozsahu za bezpe¢nost’ technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, BOZP a zavizuje sa vykonat
v3etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich predmet
najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. T ods. 1 tejto zmluvy.

Najomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavéznymi hygienickymi predpismi
vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Za Skodu spdsobent na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Najomca sa zavazuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktord vznikne nad rdmec obvyklého opotrebenia.
Zmluvné strany sa zavizuju plnit’ zavazky vyplyvajice z tejto zmluvy aj po vyhlaseni nidzového stavu,
vynimo¢ného stavu , vojnového stavu a vojny podl'a ustavného zakona ¢. 227/2002 Z.z o bezpecnosti Statu
Vv ase vojny ,vojnového stavu , vynimo¢ného stavu a nidzového stavu v zneni neskorsich predpisov a po
vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykonavanie opatrenia organizacie vyroby a organizacie

v

sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zakona ¢. 179/2011 Z.z o hospodarskej mobilizacii a o zmene
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a doplneni zdkona ¢. 387/2002 Z.z o riadeni Statu v krizovych situaciach mimo Casu vojny a vojnového
stavu v zneni neskorsich predpisov .

CL VII
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s uhradou mesa¢ného najomného podra ¢l. IIT
ods. 2 tejto zmluvy alebo s uhradou platby za sluzby spojené s najjmom podl'a ¢l. IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke zdkonnych urokov
z omeSkania z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost, ktorej splnenie je
zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit' zmluvnu pokutu aj ked” porusenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania podl'a tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnd inak.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
¢.116/1990 Zb. 0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadobtda platnost dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ od
01.11.2023, ak bola najneskér do 31.10.2023 (vratane) zverejnend na webovom sidle prenajimatela a v
Crz SR; inak nadobuda tato zmluva u¢innost” diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a a v Crz SR.

4. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
suhlasu sjej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadci, dia 26.10.2023

Prenajimatel Néajomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, Jozef Drahfidk, konatel
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Rozuc¢tovanie
platné od 01.011.2023

priloha ¢.1

Prenajimatel: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Najomca: DC JOMIS, s.r.o., Horelica 5008, 022 01 Cadca

1./ Najomné za prenajaté nebytoveé priestory

Vymera plochy Roc¢né Vyska najomného za
Nebytovy priestor nebytového najomné/m? nebytové priestory
priestoru
miestnosti 183,86 m? 35,53 € 6 532,55€
Ro¢né ngjomné za nebytové priestory 183,86 m? cca 653256 €
Mesaéné ndjomné za nebytové priestory Z&klad dane 20 % DPH Celkom
544,38 € 0 544,38 €
2./ Mesaéné platby za sluzby spojené s uZzivanim nebytovych priestorov
PoloZka (s DPH)

1. teplo a priprava TUV 274,70 €

2. vodné a sto¢né

Meradlo-podl’a skuto€. spotreby

3. elektricka energia

Meradlo-podla skutoc. spotreby

Mesacéné platby za sluZby spojené s uZivanim

nebytovych priestorov

Zaklad dane

20 % DPH

Celkom

228,90 €

45,80 €

274,70 €

V Cadci, diia 26.10.2023
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Splatkovy kalendar — rekapitulacia platieb

k zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 267-E.4/2023 zo dia 26.10.2023

Prenajimatel’:
Zilinsky samospravny kraj-v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Palarikova 2311, 022 16 Cadca
Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel
ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: Statna pokladnica , ¢islo uétu: , VS: 26714723

Najomca:

0d 01.11.2023 do 31.10.2024

Zmluvné strany

a

DC JOMIS, s.r.o., Horelica 5008, 022 01 Cadca
Vv zastipeni: Jozef Drahnak, konatel’
1CO: 36 815 039

DIC: 2022428925
Bankové spojenie: SLSP, a.s., ¢islo uétu:

Priloha ¢.2

Datum | Najomné za nebytové | Zalohy za sluZby spojené s uzivanim Ghrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vratane DPH
(ESIGR0GERE BEBEED Zaklad dane |DPH 20% |spolu DPH
30.11.2023 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
31.12.2023 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
31.01.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
29.02.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
31.03.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
30.04.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
31.05.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
30.06.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
31.07.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
31.08.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
30.09.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
31.10.2024 544,38 € 228,90 € 45,80 € 274,70 € 819,08 €
V Cadci, dita 26.10.2023

prenajimatel’ najomca

Ing. Martin Senfeld, riaditel

Jozef Drahnak, konatel’
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