
Zmluva o n5jme bytu

Uzavretd podl'a ust. 5 685 a nasl. Zdkona i.4O/L964 Zb. Obdiansky zdkonnik v znenl neskorSich

predpisov, zdkona (,.443120102.2. o dotlcidch na rozvoj bfvania a o socidlnom b'ivaniv zneni

neskoriich predpisov a aktudlne platn6ho Vieobecne zdvdzn6ho nariadenia Obce Stefanov
o zdsaddch pridelbvania n6jomn'ich bytov v obci Stefanov

( dalej len,, Zmluva" )

medzi zmluvnVmi stranami:

L. obec Stefanov
v mene obce kond : FrantiSek Chudli, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347
teo: 3roo77
bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

dislo ridtu: SK78 5600 0000 0026 0208 1011

ako prenajimatel'na strane jednej ( d'alej len ,,prenajimatel"' )

2. meno a priezvisko: Jozef Danihel
trvale bytom: Stefanov 520
diitum narodenia: 23.1,1,.1975

rodn6 dislo:

bankov6 spojenie:

7s1.1231641.6

ako ndjomca na strane druhej (d'alej len ,,n6jomca" )

prenajimatel'a ndjomca spolu d'alej len ,, zmluvn6 strany")

za nasledovnVch podmienok:

e!5nok t.

Predmet n5jmu

1,. Prenajimatel' je v'i ludn'im vlastnikom 2-izbov6ho bytu i. 15 s celkovou podlahovou plochou

49,34 m2 , ktorri pozostdva z kuchyne, k(pel'ne s WC, chodby, spdlne, obrivacej izby, balk6na,

komory ( d'alej len ,,byt") a nachddza sa v obci Stefanov na lV. nadzemnom podlaZi bytov6ho
domu so stipisnyim dislom 520 postaven6ho na pozemku registra ,,C" parceln6 dislo 1005/19 (

dalej len ,, bytov'i dom") a evidovan6ho Okresn'im riradom Senica, katastrdlny odbor,
v katastrdlnom 0zemi Stefanov na liste vlastnictva d. 2310.

2. Prenajimatel' prenechdva ndjomcovi do uZivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnut'ich
v tejto Zmluve. Ndjomca je oprdvnenf spolu s bytom uZivaf aj spolodn6 dasti a spolodn6

zariadenia bytov6ho domu.
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elSnok tl.
Otel n6lmu a osoby tvoriace dom6cnost' ndjomcu

Prenajimatel' prenajima ndjomcovi byt za 0delom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
v'iludne na bytovd 0dely.

Ndjomca sa zaviizuje, ie bude byt uZivat v s0lade s dohodnut'i m 0delom n6jmu. Poruienie tohto
ustanovenia bud0 zmluvn6 strany povaiova{ za podstatn6 poruSenie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatel' oprdvnenf od Zmluvy odst0pi{.
N6jomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nfm bud0 b'ivat tieto osoby:
Meno:

el6nok IIl.
Doba n5jmu

Prenajimatel'prenajima byt ndjomcovi na dobu urditri. Ndjom zaEina driom podpisania Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( dliinok Vl. Tejto Zmluvy) dia l.novembra 2023 a trvd do
3l.okt6bra 2024.
Ndjomca md prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na urditti dobu ndjmu pri

dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktudlne platn6ho V5eobecn6ho zdvdzn6ho nariadenia Obce

Stefanov o zdsaddch pridelbvania ndjomn'ich bytov a zdkona o dotiicidch na rozvoj byivania

a o sociSlnom byivani. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o ndjme bytu bude
prenajimatel'informovat ndjomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnutrim terminom skondenia
ndjmu bytu. 

r

V prlpade zdujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinnf dorudit'
prenajimatelbvi pisomn0 Ziadost o opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu s ndleZitos{ami
a prilohami podl'a prisluSnej platnej prdvnej ripravy a podl'a aktuSlne platn6ho VSeobecn6ho
zdvdzn6ho nariadenia Obce Stefanov o zdsaddch pridelbvania ndjomnrich bytov v Obci Stefanov.
V pripade skondenia niijmu je ndjomca povinnf byt bezodkladne uvol'nit ( vyprata{) a odovzdat
ho prenajimatelbvi v stave primeranom dobe jeho uZivania ndjomcom. Za pripadn6 Skody na

byte alebo na spolodnrich dastiach a spolodnrich zariadeniach bytov6ho domu zodpovedd
ndjomca podla prislu5n'ich platnfch prdvnych prepisov.

Ndjomca nemd ndrok na pridelenia ndhradn6ho bytu, alebo inej bytovej n6hrady pri ukondeni
ndjmu z ak6hokolvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod niijmu podl'a S 706 Obdianskeho
zdkonnika, pokial' kogentnd prdvna 0prava neustanovuje inak.

tt5nok tv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachddza na lV. nadzemnom podlaii bytov6ho domu. lde o 2-izbov'i byt s prisluSenstvom.

Prislu5enstvo bytu tvori kuchyfia, kripel'fia s WC, chodba, komora.
S0dast'ou bytu je jeho vnrltorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej in5taliicie od elektromeru,
rozvody 0stredn6ho kUrenia od domov'ich st0padiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizdcie od zvisl'ich rozvodov a k nim prislu5n6 zriadbvacie predmety.
Celkovii v'imera podlahovej plochy bytu vrdtane prisluSenstva je 49,34 m2'
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ilSnok v.
Popis spoloinrfch tasti a spoloEn'ich zariadeni bytov6ho domu

1,. Spolodn'imi dast'ami bytov6ho domu sU: ziiklady domu, strecha, chodby, obvodov6 m0ry,
priedelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 kon5trukcie, zvisl6 nosn6 kon5trukcie, izoladnd
kon5trukcie a in6 dasti bytov6ho domu, ktor0 sri nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpednost.

2. Spolodn'imi zariadeniami bytov6ho domu s0 zariadenia, ktor6 s0 urden6 na spolodn6 uZivanie,
a to najmd bleskozvody, vodovodnd, kanalizadn6, elektrick6 a plynov6 prfpojky, in6 spolodn6
priestory.

elSnok vl.
Odovzdanie bytu

t. Prenajimatel' odovzddva ndjomcovi byt a niSjomca byt preberd v uZivaniaschopnom stave, na

d6kaz doho zmluvn6 strany podpfSu Protokol o odovzdani a prevzatf bytu, za podmienok
dohodnut'ich v dldnku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.

2. Protokol o odovzdani a prevzati bytu spiSu a podpi5u zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uved0
v iom najmd:
a) stav v akom sa byt nachddza v dase jeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachddza

3. Prenajimatel' sa zavdzuje najnesk6r v defi odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu
kl'0dov od bytu a od vchodovfch dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o n6jme
bytu a prenajimatel' tieto kl'Ude ndjomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zdklade ,
predchddzajriceho ndjomn6ho vztahu k bytu.

etAnok vll.
V'i5ka a splatnost'ndjomn6ho a rihrad za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

1. Driom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinnri platit prenajimatelbvi
niijomn6 a preddavky na rihradu za plnenia spojen6 s uZ(vanim bytu. Tieto zAvdzky je niijomca
povinnri platit aZ do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatelbvi po skondeni n6jmu.

2. N6jomn6 je stanoven6 v sume L22,64 € mesaEne.

3. Za plnenia spojen6 s uiivanim bytu plati ndjomca mesadne preddavky v celkovej vriSke 12 €.

V tejto cene s[ zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stodn6 vo v'i5ke 10 €

- osvetlenie spolodnyich priestorov v dome vo vyiSke 2 €.
4. Ndjomca je povinn'i platit ndjomn6 a preddavky na 0hradu za plnenia spojen6 s uZivanim bytu na

Udet prenajimatel'a vedenri v Prima banke Slovensko a.s., dislo 0dtu : SK78 5600 0000 0026
0208 1011 a pri platbe uvedie ako variabilnf symbol ( VS) svoje rodn6 iislo.

5. Ndjomn6 a preddavky na 0hrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu v ilhrnnej sume 134,64 €
je n6jomca povinn'i platit za prisluSnli kalenddrny mesiac vZdy pozadu, a to do 10. dria

nasledujIceho kalenddrneho mesiaca.
6. Ndjomca v deri vzniku ndjmu ozndmi pisomne prenajimatelbvi prisluSnikov domdcnosti, ktori

budti s nim v byte bfvat.
7 Pri zmene poitu brfvaj(cich v byte je n6jomca povinn'f t(to skutoEnost' pisomne oznSmit'

prenajimatelbvi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku. Ak ndjomca poru5i trlto povinnost, md
prenajimatel'pr6vo odst0pit od tejto Zmluvy.



8. prenajlmatel' je opr6vnenli menit vfiku niijomn6ho a preddavkov na 0hrady za plnenia spojen6

s uZivan(m bytu v zdvislosti od zmeny prisluinrich prdvnych predpisov, alebo cenovrich predpisov,

zmeny podtu os6b bfvaj0cich v byte, zmeny rozsahu poskytovanfch plneni, podl'a spotreby

poskytovanfch plneni v predchddzaj0com obdobi alebo na zdklade in'ich skutodnosti, ktor6 majil

vplyv na v1i$ku preddavkovlich platieb. Prenajimatel' sa zavdzuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu

vri5ky preddavkov pisomne pred ich splatnos{ou. Takto vykonand zmena je srldastou tejto
Zmluvy.
Zmenu vri5ky ndjomn6ho a preddavkov podl'a bodu 8. tohto dliinku vykond prenajimatel' od

prv6ho dfia kalenddrneho mesiaca nasleduj0ceho po skutodnosti, ktord zakladd prdvo

prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

10. Ak ndjomca nezaplati ndjomn6 alebo preddavky na 0hrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

riadne a vdas, je povinn'i zaplatit prenajimatelbvi poplatok z omeSkania vo vli5ke stanovenej

podl'a Obdianskeho zdkonnika a predpisov urdenrich na jeho vykonanie ( nariadenie vlddy d.

87l1gg5 Z.z. vzneni neskorSich predpisov), pokial'vriSku toho poplatku neurdia in6 prdvne

predpisy. Ndjomca je povinn'i zaplatit tento poplatok z omeSkania aj v pr(pade, ak je v ome5kani

s platbou vyplrivajUcou z rodn6ho vyridtovania skutodn'ich ndkladov za plnenia spojen6 s uiivanim

bytu.
11. Preddavky na (hrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu prenajimatel'0dtuje podl'la skutodnfch

ndkladov v termine do 28. februdra za predchddzajrici kalenddrny rok ( rodn6 vy(dtovanie). Podl'a

vfsled kov tohto vy0dtova nia :

a) Preddavok prenajimatel'vrdti niijomcovi do 30 dniodo dfia dorudenia vy0dtovania,

b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatelbvi do 30 dniodo dfia dorudenia vy[dtovania.

el6nok vlll.
inanEnd zdbezpeka

NSjomca je povinn'i najneskOr v deri podpisania tejto Zmluvy zaplatit na ridet prenajimatel'a d.:

SK6O 5600 OOOO 0026 O2Og 2OL4 vedenli v Prima banke Slovensko a.s., finandn( zdbezpeku do

v'i$ky Sestmesadn6ho ndjomn6ho. To neplati, ak tdto zdbezpeka je krytd finandnou zdbezpekou

zaplatenou ndjomcom v rdmci predchddzaj(ceho ndjomn6ho vztahu k bytu.

Finandnd zdbezpeka sl[Zi na zabezpedenie plnenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutlich Uhrad

spojen'ich s uZivanim bytu a nepoikodzovania uZivan6ho bytu.

Prenajimatel' je oprdvnenri finandnri zdbezpeku pouZi{ na splnenie svojich pohl'adiivok vodi

n6jomcovi, najmd ( av5ak nielen ) na zaplatenie dlZn6ho ndjomn6ho, (hrad za plnenia spojen6

s uZivanim bytu, poplatku z ome5kania, ndhrady Skody za opravu zariadenia bytu, ktor6 poikodil

niijomca alebo dlenovia jeho domdcnosti.
Po skondeni ndjmu a za predpokladu, 2e ndjomca bude mat splnen6 v5etky pefiain6 zdvdzky

z tejto Zmluvy a/alebo z jej poruSenia a byt odovzdd prenajimatelbvi v uZivaniaschopnom stave,

vrdti prenajimatel'finandnri zdbezpeku v nespotrebovanejvyiSke n6jomcovi do 15 dnf od prevzatia

bytu prenajimatelbm.
Ak d6jde po skondeni niijmu k opakovan6mu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnlimi

stranami a zmluvn6 strany sa nedohodn( inak, mdZe prenajimatel' pouiif finandnd zdbezpeku

v nespotrebovanej v1i5ke na zapoiitanie 0hrady finandnej zdbezpeky do opakovane uzavretej

n6jomnej zmluvy.
V pripade smrti ndjomcu bude finandnd z6bezpeka predmetom dedifsk6ho konania.
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tl6nok tx.
PrSva a povinnosti zmluvn'fch str5n

L. Ndjomca sa zavdzuje, ie prenajimatelbvi a/alebo osobdm urdenlim na 0dely tejto Zmluvy, najmii

na riadny a vdasnf vri kon prdv a plnenie povinnosti zmluvnlich str6n, vSetku potren0 dinnos{.

2. Niijomca sa zaviizuje prihldsit seba a v5etky osoby s nim byivajrice v byte na trval1i pobyt v obci

Stefanov bez zbytodn6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To

neplati, ak tento zlvdzokje ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splnenti.

3. Ndjomca nie je oprdvnenf prenechat' byt alebo dast bytu do podndjmu alebo ubytovat d'al5ich

dlenov domdcnosti bez predchddzaj0ceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a.

4. Ndjomca nie je oprdvnenyi vymeni{ byt bez predchddzaj0ceho pisomn6ho s0hlasu prenaj(matel'a.

5. Ndjomca sa zavdzuje, ie vietky drobn6 opravy v byte srivisiace s jeho uiivanim a obvykl6 prdce (

beZnd UdrZba) v byte si zabezpedi sdm a na vlastn6 ndklady.

6. N6jomca sa zavdzuje, Ze pri vyikone svojich prdv bude dbat' na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpeduj0ce ostatnyim ndjomnikom neru5enli vyikon ich prdv.

7. Ndjomca sa zavdzuje, Ze nedostatky a poSkodenia v byte a spolodnlich priestoroch a zariadeniach

bytov6ho domu, ktor6 spdsobi on sdm alebo dlenovia jeho domdcnosti, bez zbytodneho odkladu

odstrdni a uhradi v plnej v'i5ke. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel' prdvo po predchiidzajdcom

upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poSkodenia odstrdnit' a poZadovat od ndjomcu ndhradu

ndkladov s tfm spojenfch.
8. Ndjomca je povinnri ozndmit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatelbvi potrebu tlich opriiv v byte,

kto16 md zndSa{ prenajimatel' a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedd za 5kodu, ktord

nesplnenim tejto povinnosti vznikd.
9. Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude vbyte vykondvat podstatn6 zmeny astavebn6 tipravy bezt

predchddzajriceho pisomn6ho s(hlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje ndklady. Ak ndjomca

poruSitento zdvdzok, je prenajimatel'oprdvnenli od tejto Zmluvy odst0pit.
10. Ak sa ndjomca nepostard o riadne a vdasn6 vykonanie drobn'ich opr6v a beZn( ildrZbu bytu, md

prenajimatel'prdvo ich urobit' po predchddzaj(com upozorneni ndjomcu na svoje niiklady sdm

a poZadova{ o d ndjomcu ndhradu trichto ndkladov.
11. Niijomca a dlenovia jeho domiicnosti sri povinn'i umoZnit prenajimatelbvi a inrim kontrolnfm

orgdnom vstup do bytu s cielbm vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodrZiavania tejto
Zmluvy.

12. Ndjomca je povinnri ku dfiu zdniku niijmu bytu odovzdat' prenajimatelbvi byt vypratanf
a v riadnom stave s prihliadnutim na obvykld amortizdciu a zdroveri je povinnri k tomuto dfiu

uhradit ndjomn6 a ostatn6 plnenia spojene s uiivanim bytu na zdklade rodn6ho vyridtovania.

ilSnok x.
Skondenia n6jmu bytu

1.. Ndjom bytu zanikd:

a) uplynutim doby, na ktor0 bol ndjom bytu dohodnutri,
b) pisomnou dohodou zmluvnlich strdn,

c) pisomnou vri poved'ou jednej zo zmluvnlich strdn,

d) pisomnrim odst(penim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutrich alebo stanovenrich

zdkonom.
2. Ndjomca je opr6vnenri ndjom vypovedat p(somnou vlipoved'ou s uvedenlm d6vodu, alebo bez

uvedenia d6vodu.



3. Prenajimatel' je oprdvnenri vypovedat ndjom bytu, ak:

a) Ndjomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom5cnosti, hrubo poSkodzuje prenajat'i byt, jeho

prisluSenstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia v bytovom dome.

b) Ndjomca, alebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti stistavne naru5uje pokojn6 b'ivanie

ostatnlich ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost alebo poruiuje dobr6

mravy v bytovom dome, alebo inak hrub'im sp6sobom poru5i domovri poriadok bytov6ho

domu.
c) Ndjomca hrubo poruiuje povinnosti vyplfvaj0ce z ndjmu bytu najmd trim, 2e nezaplatil

ndjomn6 alebo 0hradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za dlhSi das ako tri mesiace.

d) Ndjomca prenechal byt alebo jeho das{ in6mu do podndjmu bez plsomn6ho s0hlasu

prenajimatel'a.

e) NSjomca uZiva byt sp6sobom, ktoqi nie je v s(lade s (delom ndjmu dohodnutfm v tejto

Zmluve.
f) Niijomca bez s0hlasu prenajimatel'a v byte ubytuje osoby, kto16 nie s( uveden6 na

evidendnom liste bytu s vrinimkou ndvStev, ktor6 s0 v priebehu jedn6ho mesiaca krat5ie ako

15 dni.
Ak bola dand pisomnd vfpoved' Zmluvy jednou zo zmluvnrich strdn, skondi sa ndjom bytu

uplynutim v,ipovednej lehoty. Vfpovednd lehota je tri mesiace a zadina plyn(t' prv'im dfiom

mesiaca nasleduj[ceho po mesiaci, v ktorom bola v'ipoved' jednej zo zmluvnrich str6n dorudend

druhej zo zmluvnrich strdn.
V pripade odst0penia od Zmluvy tdto sa od zadiatku zruSuje na zdklade ozndmenia jednej zo

zmluvnfch strdn o odst0peni od Zmluvy, doruden6ho druhej zo zmluvnrich strdn.

el6nok xl.
Osobitn6 dojednania

L. Prenajimatel' fyzicky odovzdd byt ndjomcovi a n6jomca prevezme byt ai po nadobudnuti

tidinnosti tejto zmluvy, a to na zdklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. V tento defi

prenajimatel' odovzdd nSjomcovi kl'(de od bytu svyinimkou pripadu opakovan6ho uzavretia

ndjomnej zmluvy o ndjme bytu ( dliinok Vl. bod 3) a t'imto dfiom s( ndjomca a ostatn[ ilenovia
jeho domdcnosti oprdvneni vstupova{ do bytu ako jeho uZivatelia.

e!6nok xll.
Z6verefn6 ustanovenia

T6to zmluva nadobilda platnost' dfiom jej podpisania obidvomi zmluvn'imi stranami a ridinnost

dfiom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktonim je

internetov6 st16nka Obce Stefanov.

Do nadobudnutia fidinnosti Zmluvy s0 zmluvn6 strany svojimi prejavmi vdle v nej uvedenfmi

viazan6.
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je mo2n6 platne vykonat len po vz6jomnej dohode

zmluvnrich strdn v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktor'yi bude podpisan'i obidvomi zmluvn'imi

stranami.
Tdto Zmluva je vyhotoven6 a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maj0 prdvnu silu

origindlu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrZi prenajimatef a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrZi

ndjomca.
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5. Neoddelitel'nou s[dastou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.
6. Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze s[ plne sp6sobi16 na prdvne 0kony, Ze si znenie Zmluvy pozorne

preditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujti, Ze tdto Zmluva bola uzavretd na z6klade ich slobodnej

a vdinej v6le prejavenej urditlim a zrozumitel'nfm sp6sobom, bez ndtlaku, bez tiesne a bez

ndpadne nevrihodnlich podmienok, na d6kaz doho Zmluvu vlastnorudne niZ5ie podpisali.

Tdto n6jomn6 zmluva k bytu bola zverejnend dfia: .....)..!.:.19.. .?fl.j

V Stefanove, dfia 30.10.2023
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Jozef Danihelobec Stefano\

FrantiSek Chudri, sta
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