ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’

Mesto Pezinok
sidlo: Radni¢né namestie 44/7, 902 14 Pezinok

konajlce prostrednictvom: JUDr. Roman Macs, primator
ICO: 00 305 022

DI1C:2020662226

Bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., poboc¢ka Pezinok
webové sidlo: www.pezinok.sk

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

SPAJZKA s. 1. 0.

sidlo: Bernoladkova 6045/53, 902 01 Pezinok

Statutarny organ: PhDr. Peter Tison, Peter Halan
ICO: 51 907 542

DIC: 212 084 8158

Zapis v OR SR: spolo€nost je zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vloZzka Cislo: 131733/B

(dalej len ,,najomca®)

(prenajimatel a ndjomca spolocne dalej aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o0 najme a podnajme
nebytovych priestorov*) tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva®)
za nasledujacich podmienok:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je vyluény vlastnik nehnutelnosti vedenej v katastri nehnutelnosti
Okresného Uradu Pezinok, katastralny odbor, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4234,
katastralne Uzemie: Pezinok, obec: Pezinok, okres: Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok
vo vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, ako stavba so stpisnym Cislom 104,
druh stavby: bytovy dom, popis stavby: bytovy dom, iny Gdaj: kultirna pamiatka - Dom
mestiansky, postavena na pozemku registra ,,C* KN s parcelnym c¢islom 4661/1,
o vymere 1198 m2, druh pozemku: zastavané plochy anadvoria, ktord sa nachadza
v lokalite Holubyho ulica 22, v Pamiatkovej zone Pezinok vyhlasenej rozhodnutim ¢.k.:
MK 3060/2018-221/7407 pravoplatné dna 26.07.2018 (dalej len ,,stavba®).

1.2. Mestské zastupitel'stvo v Pezinku (dalej ako ,,MsZ*), v zmysle § 11 ods. 4 pism. a)
zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,»Zzakon o obecnom zriadeni“) a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢ 138/1991 Zb. o


http://www.pezinok.sk

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladenia s majetkom
mesta Pezinok na svojom riadnom zasadnuti dfia 12.10.2023 Uznesenim MsZ €. 208/2023
schvélilo najom nehnutelného majetku mesta formou z dévodu hodného osobitného
zretela, ktory je predmetom tejto zmluvy, za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok II.
Predmet zmluvy, predmet a Gcel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavéazok prenajimatel'a doCasne prenechat za odplatu predmet
najmu uvedeny v bode 2.2. tohto ¢lanku najomcovi do uZivania a zavézok najomcu
predmet ndjmu prevziat a uZivat ho poCas dohodnutej doby na dohodnuty Gcel za
dohodnutych podmienok a platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajlce sa v stavbe uvedenej v clanku I.
Uvodné ustanovenia, bod 1.1. ato konkrétne:

miestnost’ ¢. 112 o podlahovej ploche 22,37 m2,

miestnost’ ¢. 113 o podlahovej ploche 40,97 m2,

miestnost’ ¢. 115 WC zamestnanci o podlahovej ploche 2,11 m2,

miestnost’ ¢. 116 chodba o podlahovej ploche 2,34 m2,

miestnost’ ¢. 117 WC predsien o podlahovej ploche 3,25 m2,

miestnost’ ¢. 118 WC Zeny o podlahovej ploche 2,01 m2,

miestnost’ ¢. 119 WC muzi o podlahovej ploche 1,05 m2,

miestnost’ ¢. 120 WC muzi o podlahovej ploche 0,99 m2,

miestnost’ ¢. 121 WC muzi o podlahovej ploche 3,23 m2,

Cast’ priestoru podbrania ¢. 122 vo vymere cca 15 m2 ako sucast’ stavby, na

pozemku pare. reg. ,,C*“ KN €. 4661/1 k.U. Pezinok
spolu vo vymere 93,32 m2, (dalej len ,,predmet najmu®).

Situa¢ny nacrt predmetu najmu tvori prilohu €. 1 ako neoddeliteln( sacast tejto zmluvy.

Ucelom najmu je uZivanie predmetu najmu uréeného kolaudagnym rozhodnutim &. 306-
kol/2018-v,pk zo dfia 29.11.2018 pravoplatné dia 05.12.2018 pre ucely klubovne na
reStauracné priestory so zrekonStruovanym socidlnym zariadenim a za G(Celom
podnikatel'skej Cinnosti najomcu, ato poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v
spojeni s predajom na priamu konzumaciu v sulade s predmetom podnikania najomcu.

Néjomca vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom
predmetu ndjmu pred uzavretim tejto zmluvy anema v tejto savislosti Ziadne
pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi
anajomca predmet najmu prevezme na zaéklade pisomného preberacieho protokolu
0 prevzati a odovzdani predmetu najmu (dalej len ,,preberaci protokol®), v ktorom sa
opiSe stav predmetu najmu, supis prisluSenstva a inventaru, poctu kusov odovzdanych
klucov, ¢o zmluvné strany potvrdia svojimi podpismi.

Prenajimatel’ predmet najmu prenechava do najmu ako stoji a lezi.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Clanok I11.
Doba nadjmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to do uplynutia troch (3) mesiacov odo dia
ziskania externych financnych prostriedkov na obnovu a pokraCovanie rekonstrukcie
stavby bytového domu, stip. €. 104, postaveného na pozemku registra ,,C* KN s
parcelnym Cislom 4661/1, v ktorom sa prenajimané priestory nachadzajd, najviac vSak na
dobu péat’ (5) rokov od Gcinnosti tejto zmluvy. Za den ziskania externych finan€nych
prostriedkov na obnovu a pokracovanie rekonstrukcie stavby bytového domu, sap. ¢. 104
sa povazuje dei podpisu zmluvy opravnenym organom, resp. inou pravnickou alebo
fyzickou osobou poskytujucou externé financné prostriedky Mestu Pezinok.

N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢l. 111, bod
3.1. tejto zmluvy.

Zmluvné strany mozu skoncit najomny vztah pred uplynutim c¢asu, na ktory bol

dojednany:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b)  pisomnou vypovedou zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran, a to z dévodov
uvedenych v ust. § 9 zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, v trojmesacnej
vypovednej lehote, ktor4 sa pocita od prvého dfia mesiaca nasledujliceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

c)  pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a)  aknajomca uskuto€nuje na predmete najmu stavebné Upravy bez predchadzaj iiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

b)  ak ndjomca uziva predmet nadjmu spésobom, ktorym poSkodzuje predmet najmu
alebo spdsobom, z ktorého hrozi vznik znacnej Skody na predmete najmu,

c) aks ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu je potrebné prenajatu
vec vypratat.

Né&jomcaje opravneny od tejto zmluvy odstupit,
a) ak mu prenajimatel neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzZivani
predmetu ndjmu brani.

Odstupenie od zmluvy podla bodov 3.4. a 3.5. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené
druhej zmluvnej strane. OdstUpenie od zmluvy je G€inné diiom dorucenia pisomného
oznamenia o odstapeni druhej zmluvnej strane azmluvny vztah sa tymto okamihom
konci. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej strany na
nahradu Skody, ktorajej vznikla v suvislosti s touto zmluvou do dnajej skoncenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skoncenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia,
z povahy ktorych vyplyva, Ze maju ostat' v platnosti aj po jej zaniku, najma, nie vSak
vylucne, ustanovenia o zmluvnych pokutach, nahrade S$kody, povinnosti najomcu
vypratat’ a odovzdat predmet ndjmu a podobne.

Né&jomca sa zavazuje v den skoncenia najmu podlatejto zmluvy predmet najmu vypratat
a odovzdat ho prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklée
opotrebenie aucel najmu alebo s pripadnymi stavebnymi dpravami vykonanymi
s pisomnym suhlasom prenajimatela, ato na zaklade preberacieho protokolu
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade skoncenia zmluvy odstupenim
od zmluvy je ndjomca povinny predmet najmu vypratat a odovzdat prenajimatelovi
najneskor v nasledujuci pracovny def po u€innosti odstipenia od zmluvy. Pre pripad
porudenia povinnosti najomcu v€as odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi po jeho
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

skonceni, si zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu, ktorl je ndjomca povinny zaplatit
vo vyske 50,- EUR za kazdy aj zaCaty den omeSkania. Zmluvna pokuta je splatna na
zéklade faktury vystavenej prenajimatelom do 14 dni odo dnajej dorucenia najomcovi.

Clanok 1V.

Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté za:

- za miestnost ¢. 112, 113 spolu vo vymere 63,34 m2 vo vysSke 140,- EUR (slovom

jednostostyridsat’ euro)/m2/rok

- za miestnost €. 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121 spolu vo vymere 14,98 m2 vo vySke
40,- EUR (slovom Styridsat euro)/m2/rok

- za priestor podbrania ¢. 122 spolu vo vymere 15 m2 vo vySke 50,- EUR (slovom

patdesiat euro)/m2/rok

Celkové najomné za predmet najmu predstavuje sumu 10 216,80 EUR/rok trvania

najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku

k prvému aprilu jednostranne zvysit vySku najomného podla bodu 4.1. zmluvy o

percentualnu mieru inflacie podla vyvoja indexu spotrebitel'skych cien publikovand
Statistickym uradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci kalendarny

rok azverejnenl Statistickym Gradom Slovenskej republiky vjanuari nasledujiceho
roku. O vySke nového najomného podla predchadzajicej vety bude ndjomca pisomne
informovany najneskér do 31. marca prislusného kalendarneho roka zaslanim
doporucenej zasielky na adresu ndjomcu uvedena v zahlavi tejto zmluvy. Najomca sa
zavazuje zvySené najomné platit za obdobie od 1.aprila v termine splatnosti nagjomného
dohodnutého v zmluve. Y pripade, Ze oznamenie o zvy3eni ndjomného bude najomcovi
dorucené po tom, €o najomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po splatnosti
najomného, zaplati najomca rozdiel medzi povodnym najomnym a ndjomnym zvysenim
o mieru inflaciu v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia.
Prenajimatel’ je tymto sp6sobom opravneny upravit vySku dohodnutého najomného
prvykrat v roku 2025.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri ndjomnom bude ndjomca uhradzat' aj platby za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, formou mesacnych
zalohovych platieb, a to najma:

zélohova platba za elektrickd energiu 137,16 eur/mesiac
- zélohové platba za plyn 122,50 eur/mesiac

zalohové platba za likvidaciu zmesového komunélneho

odpadu: 23,34 eur/mesiac

zalohova platba za vodné, stocné: 43,34 eur/mesiac
- zélohové platby spolu: 326,34 eur/mesiac

Zéaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze:
likvidaciu triedeného odpadu je povinny najomca zabezpecit na vlastné naklady
a zatym Ucelom je povinny zabezpecit si sam nadoby na triedeny odpad,
- upratovanie prenajatych priestorov audrziavanie Ccistoty pred prenajatym
priestorom si zabezpeci ndjomca sam, na vlastné naklady.

Vyuctovanie zalohovych platieb uvedenych v bode 4.3. vykoné podla skuto€nej spotreby
prenajimatel’ za predchadzajuci kalendarny rok vzdy do 31. marca nasledujuceho
kalendarneho roku. Vyuctovanie zalohovych platieb za energie sa vykona na zéklade
vyUctovania dodavatelov prislusnych energii a sluzieb, pricom prislusny nedoplatok je
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

najomcapovinny uhradit do 15 dni odo dfa predlozeniaprislusného vyuctovania, ktorého
prilohou budd vyuctovacie faktury od jednotlivych dodavatelov. V pripade skoncenia
najomnej zmluvy pred 31. decembrom vykona sa vyuctovanie nakladov v pomernej Casti
ku diiu skon€enia najmu, priCom vyuctovanie zalohovych platieb bude vykonané do 31.
marca nasledujuceho kalendarneho rokapo skonceni ndjmu. Y pripade preplatku sa tento
prenajimatel’ zavazuje nadjomcovi vrétit v lehote 15 dni odo dia doru€enia vyuctovania
najomcovi.

Né&jomca sa zavazuje uhradzat najomné v pravidelnych mesacnych splatkach vopred vo
vySke 1177,74 EUR spolu so zalohovymi platbami za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu podla bodu 4.3. tohto ¢lanku zmluvy, vzdy do 10. dna prislusného
kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomné a zalohové platby za sluzby sa
povazuju za uhradené diom pripisania penaznych prostriedkov na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak tdto zmluva nenadobudne Uc€innost od prvého
diia kalendarneho mesiaca, najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu za prislusny kalendarny mesiac uhradi ndjomca prenajimatelovi
v alikvotnej Casti, ato v lehote najneskdr do posledného dna prislusného kalendarneho
mesiaca bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na Uc€et prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome8kania ndjomcu s Uhradou najomného
zavazuje sa ndjomca uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% denne
z dlzného najomného za kazdy denn omeSkania az do jeho zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty néarok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ doméahat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd dlZznikova povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je
zabezpec€ené zmluvnou pokutou.

Zmluvné strany sa sucasne dohodli, Ze vyuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté
sluzby spojené s ndjmom (spotreba elektrickej energie, vodné, stocné, plyn, vyvoz ZKO)
za alikvotnu Cast’ kalendarneho roka 2023 (poc€as trvania ndjmu v roku 2023 v zmysle
zmluvy o najme nebytovych priestorov zn. 5/2/196/18/35737/2018 zo dna 05.11.2018)
sa vykona najneskor do 31. marca 2024. Pripadny preplatok alebo nedoplatok vzniknuty
pri rocnom vyuctovani zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom bude splatny do
14 kalendarnych dni odo dfia dorucenia faktary alebo dobropisu vystaveného
prenajimatelom druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ sa zavéazuje zaslat' faktaru alebo
dobropis najneskdr do 15. aprila 2024 a zmluvné strany sa zvazuju vykonat Uhradu na
prisludny bankovy ucet zmluvnej strany uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V3etky platby realizované podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené ich pripisanim na
prislusny Gcet.
Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenaj imatel’ je povinny najma:

a)  odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie,

b)  udrZiavat na svoje naklady predmet najmu v stave sp6sobilom na dohodnuté
uzivanie po celt dobu najmu, okrem beZznej udrZzby, ktort zabezpe€uje najomca,

C) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZzivanim predmetu
najmu spojené.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Néjomca je povinny najma:

a)  uzivat predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty Gcel,

b) v€as uhrddzat ndjomné aplatby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim
predmetu najmu spojené,

C) chranit premet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim,

d)  vykonavat beznu udrzbu predmetu najmu a drobné opravy predmetu najmu na
svoje naklady,

e)  bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuju
ramec beznej dadrzby a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla,

f) nahradit’ prenajimatelovi Skodu spdsobend na predmete ndjmu najomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet najmu
uzivat,

g) umoznit prenajimatelovi v primeranej lehote vstup a prehliadku predmetu najmu
za ucelom kontroly, €i je predmet najmu uZivany v sulade s touto zmluvou alebo
v pripade potreby odbornej revizie elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych
udalosti (havéria karenia, vody) a v inych obdobnych pripadoch, a to najneskér do
5 dni odo dina pisomného poZiadania o spristupnenie predmetu najmu,

h)  po skon€eni zmluvy odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N&jomca nie je opravneny

a)  vykonavat stavebné Upravy na predmete nadjmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela a bez ohl'adu na predpisy o ochrane pamiatkového fondu,

b)  prenechat predmet ndjmu do podnajmu alebo uZivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budu pri kontrole predmetu najmu prenajimatelom
zistené vady, zly stav alebo neopravnené stavebné dpravy alebo iné Upravy, za ktoré
zodpoveda najomca, je najomca povinny na pisomnu vyzvu prenajimatela zistené vady
odstranit bez zbytocného odkladu. Ak najomca na vyzvu prenajimatela zistené vady
a nedostatky neodstrani v primeranej lehote, je opravneny na ich odstranenie
prenajimatel, priCom od najomcu je opravneny pozadovat Uhradu preukazanych
vynalozenych vydavkov, ktoré mu vznikli v suvislosti s realizaciou prac, ktoré bol
povinny vykonat ndjomca podla tohto bodu. Najomca je povinny tieto preukézané
vydavky prenajimatel'ovi uhradit do 14 dni odo dna vyzvania na ich thradu.

Stavebné dpravy, opravy a rekonStrukciu, resp. akékolvek iné stavebné zmeny na
predmete ndjmu mdzZe urobit ndjomca len na zaklade predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela, pricom si zmluvné strany osobitnou pisomnou dohodou upravia
postup a vzadjomné postavenie UCastnikov pre Ucely stavebného konania v zmysle zakona
¢ 50/1979 Zb. avykonavacich predpisov, ako aj podmienky nasledného vyporiadania
ohladom néhrady vynaloZzenych nakladov na vykonanie oprav/stavebnych
Uprav/rekonstrukcie predmetu ndjmu zo strany ndjomcu, a o najneskér ku dfiu ukoncéenia
najmu.

N4jomca sa zavéazuje na predmete najmu zabezpeCovat povinnosti vyplyvajace zo
vSeobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, hygienickych
opatreni a bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci.

Strana 6z 8



6.1.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

Clanok VI.
Dorucovanie

Pokial' nie je v tejto zmluve uvedené inak, v8etky oznamenia, suhlasy, pripomienky,
Ziadosti, vyzvy ainé ukony v savislosti stouto zmluvou ajej plnenim (dalej len
»pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme adorucené na adresu druhej
zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, alebo na inG adresu, ktoru pisomne
oznadmi tato zmluvna strana. Pisomnost sa povaZuje za doru€enu za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania alebo doru€ovania prostrednictvom kuriérskej
sluzby sa pisomnost povazuje za dorucend diom odovzdania pisomnosti
opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvnu
stranu a podpisu takej osoby na dorucenke alebo kopii dorucovanej pisomnosti,
alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej posty, doruenim na adresu
zmluvnej strany av pripade doporucenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti
osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvni stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke. V pripade doruCovania doporucene, ak zmluvna strana nie je
zastihnuta, pisomnost’ sa ulozi na poSte a zmluvna strana sa vhodnym spdsobom
vyzve, aby si pisomnost prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost
vrati ako nedoru¢end z dévodu, Ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote
neprevzala alebo z dévodu, Ze je nezndma, zmenila adresu alebo z iného dévodu,
pisomnost sa povaZzuje za doruCent diiom vratenia nedorucenej zasielky
s pisomnostou odosielatelovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

C) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podla osobitného predpisu.

Clanok VI1.
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov platnych na uUzemi Slovenskej republiky, najma
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych priestorov
a ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Gcinnost diniom nasledujiacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. !
Obcianskeho zdkonnika a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, avSak nie skor
ako dnom nasledujucim po dni skonCenia ndjmu zaloZzeného zmluvou o najme
nebytovych priestorov zn. 5/2/196/18/35737/2018 zo dia 05.11.2018 medzi Mestom
Pezinok a obchodnou spolo¢nostou SPAJZKA s. r. o. (defi skon€enia najmu je
04.12.2023).

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit len o€islovanymi pisomnymi
dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskdr stane)
neplatnym a/alebo nedCinnym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a u¢inné. Zmluvné strany sa zvazuju takto
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7.5.

7.6.

7.7

7.8.

neplatné a/alebo nedcinné a/alebo neaplikovatelné ustanovenie zmluvy nahradit novym
ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne zamySlanému Gcelu neplatného a/alebo
nedcinného a/alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo dria
dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sp6sobilé na pravne Ukony, Ze svoje zmluvné prejavy
urobili na zéklade ich pravej vole, slobodne avéazne, urCite a zrozumitelne. Zmluva
nebola uzatvorend v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok aich zmluvna
volnost nebola obmedzena.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavaznosti, z ¢oho
st dve (2) urené pre prenajimatela ajedno (1) pre najomcu.

Akékolvek spory, rozpory alebo naroky suvisiace stouto zmluvou sa budd rieSit
predovietkym rokovanim adohodou zmluvnych stran v dobrej viere asdobrym
uamyslom. V pripade, Ze nedbjde k dohode zmluvnych stran o rieSeni sporu podla
predchadzajucej vety, bude spor rozhodovat prislusny vSeobecny sid Slovenskej
republiky podla pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany tieZ vyhlasuju, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy,
Ze mu rozumeju a nemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha €. | - Situacia
Priloha ¢. 2 - Preberaci protokol

Zrt. -BelM0-63117-6451/2023
(vyhotovilJUDr. Monika Belakova)

V Pezinku, dna.. V Pezinku, dia

Za Prenaj imatela Za Ngjomc

Mesto Pezinok SPAJZKA 3.
JUDr. Roman Macs, primator mesta PhDr. Peter i #i
zastlpeny konatel spolo€nosti

PaedDr. Kvétoslava Strbova
zastupkyna primatora
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Priloha ¢. 1

Situacia
v objekte na Holubyho ul. 22 v Pezinku

Legenda

predmet najmu

| [ 112, miestnost’
| | 113,miestnost

| | 115,WC zamestnanci

im
I | 116,chodba
1°“L_J 117,WC predsien
[l | | 118,WCzeny

Z) 119,WC muzi

N\ 20we me
| 121,WC muzi

122,podbranie

15, 116 L
#limz 2,34m2

113
40,97rr»2

119t
1,05m2~

120
9?7m2 E701m2

122
15,001712



