Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ust. § 3 a nasl. zdk. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
v znen{ neskorsich predpisov

/dalej len ,,Zmluva*/

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Staré Hory

Sidlo: Staré Hory 317, 976 02 Staré Hory
Konajica prostrednictvom:  Ing. Marian Gajdos, starosta obce
ICO: 00 313 831

Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a.s.
IBAN: SK20 0200 0000 0000 0542 4312

(Jalej len ,, Prenajimatel™)

Najomca:

Meno a priezvisko: Branislav Olejar

Datum narodenia: 11.1.1982

Rodné ¢islo: 8201117485

Trvale bytom: Staré Hory 127, 976 02 Staré Hory, SR
Obcan SR

(Falej len ,,Ndjomca )

(Prenajimatel’ a Najomca spolu aj ako ,, Znluvné strany*)

Clanok II.
Vseobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania
nebytovych priestorov do uzivania. Prenajimatel’ je v danom pripade vylu¢nym vlastnikom
predmetu najmu S$pecifikovaného v ¢l III tejto Zmluvy, v dosledku ¢oho uzatvara
s najjomcom tdato Zmluvu o najme.

Clanok III.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutel'nosti — zdravotné stredisko, sup. ¢. 351, postavenej na
patc. ¢. C-KN 190/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 991 m2,
evidovanej Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, na LV ¢. 1, kat. tzemie



Staré Hory prenechava v sulade stouto Zmluvou najomcovi do uzivania nebytové
priestory, a to garaZ o celkovej vymere 28 m?,

/dalej len , predmet ndjmu*/ .

Nijom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 13/6/2023 dria 31.10.2023.

Clanok IV.
Ucel najmu

N3ajomca je opravneny predmet najmu uzivat’ za ucelom uskladnenia stavebného materialu
a na pripravné stavebné prace

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu na dohodnuty ucel riadnym sposobom.

Clanok V.
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom nijomnom za Predmet nijmu 806,40 Eur / roéne,

slovom: jednostostyridsat’ euro, t. j. 67,20- Eur mesacne.

1.1 Najomné za rok 2023 sa plati v alikvotnej casti, pripadajicej na pocet dni trvania
najomného vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou, t. j. alikvotna ¢ast’ ndjomného za
rok 2023 predstavuje sumu 134,4 Eur (slovom: jednostotridsat’styriEurostyridsat’
centov).

Najomca je povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi najjomné na kalendarny rok dopredu a je splatné
do 30. aprila bezného roka. Alikvotnu c¢ast’ ndjomného za rok 2023 vo vyske 134,40 Eur je
najomca povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi do 15-tich kalendarnych dni odo dna uzatvorenia
tejto zmluvy.

Najomné sa povazuje za uhradené dniom pripisania na ucet Prenajimatela uvedeného v zahlavi
tejto Zmluvy.

Za omeskanie sa s dhradou najomného zaplati ndjomca prenajimatelovi urok z omeskania
v dohodnutej vyske 1 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Ak pocas doby trvania nagjomného vzt'ahu dosiahne index rastu cien 10 (v dosledku inflacie

a pod.) porovnanim so stavom k 31.12. daného roka, zvysi sa vzdy ndgjomné £10 %, a to od
prvého dna nasledujuceho mesiaca po dosiahnuti uvedeného rastu cien.

Clanok IV.
Trvanie najmu a jeho skoncenie

Zmluva sa uzatvara na dobu 5 rokov, a to odo dna nasledujiuceho po dni jej zverejnenia
v centralnom registri zmlav.

Platnost’ tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zakonom a touto Zmluvou kon¢i :



a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktoréhokol'vek ucastnika Zmluvy i bez uvedenia vypovedného dévodu v 3-
mesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacne plynut’ prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, ak najjomca porusi Zmluvu podstatnym
sposobom.

Za podstatné porusenie Zmluvy sa budu povazovat’ pripady, ked nijomca bude

v omeskani s platenim najomného podla tejto Zmluvy a toto omeskanie bude trvat’ viac

ako 15 dni po lehote splatnosti ako aj, ak najomca nedodrzi podmienky uzivania

nebytovych priestorov, ku ktorym je povinny podla tejto Zmluvy.

Pri odstupeni od Zmluvy najomny vzt'ah konéi diom uvedenym v oznameni prenajimatel’a

o odstupeni od zmluvy.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny priestory odovzdat’ prenajimatelovi
protokolarne. Ak pri odovzdani a prevzati budud zistené zavady a poskodenia nad rozsah
bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto vzniknuté poskodenia odstranit’ na
vlastné naklady, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Ak bude najomca v omeskan{ s vypratanim prenajatych priestorov zaplati prenajimatel’ovi
zmluvnua pokutu 16,60 Eur za kazdy den omeskania. Pravo prenajimatela na dhrady za
uzivanie priestorov az do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.

Clanok VII.
Technicky stav nebytovych priestorov

Na zaklade dohody zmluvnych stran najomca prebera prenajaté priestory do uzfvania v stave
odpovedajucom veku budovy, bez vybavenia. V pripade napojenia prenajatého priestoru na
vodu a elektricka energiu bude k tejto zmluva spisany dodatok.

Pripadné upravy nebytového priestoru je najomca opravneny vykonat’ len na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatela.

Beznu udrzbu a opravu prenajatého nebytového priestoru po dobu trvania ndjmu znasa
najomca na vlastné naklady. Stavebné upravy priestorov je ndjomca opravneny vykonat’ len
na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela.

Clanok VIIL.
Zaverelné ustanovenia

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uzfvanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
a prac, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

Najomca zodpoveda za plnenie tloh na tseku poziarnej ochrany vyplyvajucich z ustanoveni
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, a za to, ze pred opustenim priestorov
vykona vSetky ukony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poziaru alebo inej havarii.

Prenajimatel’ zabezpecuje poistné z platnej poistnej zmluvy.

Nijomca nemodze zmenit® dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchadzajuceho
y
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej osobe.

Najomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vnasat’ ani skladovat’ horlaviny,
vybusniny ani latky, ktoré mozu ohrozit’ bezpe¢nost’ prevadzky.

Najomca nesmie vykonavat’ ziadne zasahy do elektrickej instalacie bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby v stuvislosti
s jeho cinnost’ou nedoslo ku §kodam na jeho majetku ani na majetku prenajimatel’a.

Za skody na majetku ndjomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost’.

Prenajimatel’ ma pravo kedykolvek, za ucasti najomcu alebo jeho zamestnanca, vykonat’
kontrolu prenajatych priestorov z hl'adiska dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.

Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi vSetky zmeny na jeho strane, ktoré
moézu mat’ za nasledok dpravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena
zmluvy mohla byt’ vykonana odo dna zmenenych podmienok.

Najomca je povinny pouzivat’ len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju
platnym STN.

Prenajimatel’ je povinny minimalne 10 dni vopred upozornit’ najomcu na vykonavanie
planovanych rekonstrukcii, oprav alebo dprav prenajatych priestorov a dohodnut’ s nim
sposob vykonania takychto prac tak, aby opravnenie ndjomcu uzivat’ priestory bolo ¢o
najmenej dotknuté.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuju ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a inych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuju ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a inych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.



Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na
ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije ustanovenie
platnych pravnych predpisov zodpovedajice ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej neplatné
ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat’ pisomnu formu.

Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych stran.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvu v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacif) v platnom zneni. Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia, Ze tato
zmluva vratane vsetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmlav
(dalej len ,,register™). Register je verejny zoznam povinne zverejnovanych zmlav, ktory vedie
Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa
nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva. Zmluva je Gc¢inna diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v registri.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tato Zmluva bola uzavreta vazne, zrozumitel'ne a urcite, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli

jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisali.

V obci Staré Hory, dna 31.10.2023

Prenajimatel Nijomca:

Obec Staré Hory Branislav Olejar
Ing. Marian Gajdos, starosta



