NAJOMNA ZMLUVA
&, 2750/2023/PS ESM — 1457

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

. Prenajimatel’:

Nazov:

v zastiipeni:

sidlo:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

IBAN:

BIC:

(d’alej len ,,prenajimatel)

. Ndjomca:

Meno:
datum narodenia:
trvale bytom:

Meno:
datum narodenia:
trvale bytom:

(d’alej len ,,ndgjomca“)

medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Banska Bystrica

Jan Nosko, primator mesta

Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica
00313 271

2020451587

CSOB, a.s., pobocka Banska Bystrica
4016795432/7500

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

CEKOSKBX

. Teodor Koprda,

" Stanislava Koprdova, -

(prenajimatel’ a najomca d’alej v texte spolu oznacovani aj ako ,,zmluvné strany*)

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti — pozemku vo vyske spoluvlastnickeho podietu 1/1,
zapisaného na liste vlastnictva €. 5982 pre katastrilne Gizemie Radvaii, obec Bansk4 Bystrica, okres
Banska Bystrica, vedeny Okresnym dradom Banska Bystrica, katastrdlnym odborom, konkrétne parcela

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

registra ,,E*“ evidovana na mape uréeného operatu, ako:
o parc. &. E KN 50639/13, druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 544 m?,

(dalej len ,,pozemok*).
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Clanok I1.
Predmet a icel najmu
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na dodasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutelnost’ - &ast’ pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 5982 pre katastrilne zemie
Radvati, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, konkrétne parcela registra ,,E evidovana na mape
urceného operatu, a to:
e (ast pare. & E KN 50639/13 druh pozemku: trvaly travny porast o vymere 13 m?,
(z Casti identicka s parc. &. C KN 3642/22)
(d’alej len ,,predmet najmu®).

[RvIon

(snimka z mapy), ktord tvori neoddeliteI'ni sucast’ tejto zmluvy ako priloha €. 1. Zmluvné strany
vyhlasujli, Ze grafické znazornenie, tvoriace prilohu ¢. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany ur€ité
a zrozumitelné.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania predmet nijmu za G¢elom vybudovania a uZivania
vodovodnej a elektrickej pripojky vramci stavby: , Novostavba rodinného domu so zahradnym
doméekom“ (d’alej len ,,stavba“), na dobu ndjmu uvedent v bode 1. €lanku IV. tejto zmluvy.
Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté ndjomné v stilade
s Clankom 1. tejto zmluvy.
Clénok ITL.

Vyika a splatnost’ najomného
Vyska ro¢ného nadjomného za uZzivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran uréena v stilade
s &lankom 20 bod 2. por. &islo 1) Uplného znenia Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Bansk4 Bystrica zo diia 28.09.2022 (d'alej len ,,zdsady) na sumu 3,00 €/ 1 m?/ rok, o pri vymere
predmetu ndjmu 13 m? predstavuje rocné najomné vo vyske 39,00 € (slovom: tridsatdevat eur).
Néjomca sa zavizuje najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy uhrddzat’ prenajimatelovi raz rocne
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS:
2750/2023, alebo priamo v pokladni Mestského tiradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy najneskér do 30. juna prislusného kalendérneho roka. Za deii thrady sa povazuje
deii, kedy st finanéné prostriedky pripisané na tdet prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndjomné v prislusnej
alikvotnej Ciastke, za obdobie kalendarneho roka platného v Case podpisu tejto zmluvy, spolocne s
najomnym za najbliz§i budici kalendérny rok, nasledujici po kalenddrnom roku, v ktorom do$lo k
podpisu tejto zmluvy. Ndjomca uhradi prenajimatelovi ndjomné v zmysle tohto bodu najneskér do 15
kalenddrnych dni odo diia nadobudnutia Ginnosti zmluvy, a to spésobom uvedenym v bode 3. tohto
¢lanku. Najomné za d’alSie obdobie je najomca povinny uhradit’ v termine podla bodu 3. tohto &lanku.
Alikvotna Cast’ ndjomného za obdobie od 31.10.2023 do 31.12.2023 predstavuje sumu vo vyske 6,62 €,
pri€om tato suma je niZ§ia ako minimalna suma najomného stanovend v €lanku 20 bod 3. zasad. Najomca
berie na vedomie, Ze v zmysle élanku 20 bod 3. zasad nesmie byt celkova cena nijomného nizSia ako
30,00 € za kaZdy, aj zalaty kalendarny rok. N4jomca preto z uvedeného dévodu uhradi ndjomné za rok
2023 spolo¢ne s ndjomnym za cely najblizsi budici kalenddrny rok (nasledujici po kalendirnom roku,
v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy), ktoré predstavuje sumu vo vyske spolu 69,00 € (slovom:
Sestdesiatdevit’ eur). Ndjomné za d’alSie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine a spdsobom
podrla bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa pre vylucenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie njjomného v lehotach a spdsobom uvedenym v bode 1. az bod 5. tohto ¢lanku zmluvy,
zaklada nérok prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.

Clanok IV.
Doba ndjmu
Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu do uZivania ndjomcovi na dobu uréitd, a to odo dia
nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy v zmysle élanku VIII. bod 4. zmluvy, do diia predloZenia posledného
(najneskdr vydaného) pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, vyZzadovaného pre zrealizované stavby
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a ¢innosti uvedené v Elanku II. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskdr
vydaného) kolandaéného rozhodnutia podl'a predchadzajicej vety je ndjomca povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit’ a predlozit’ fotok6piu najneskdr do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
kolaudaéného rozhodnutia. Ndjomca je povinny splnit’ si v stanovenej lehote svoju oznamovaciu
povinnost aj v pripade kazdého d’alSieho vydaného a pravoplatného kolaudainého rozhodnutia.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa povazuje za odovzdany dilom nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy. '

Clinok V.
Ukoncenie najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:
1.1. uplynutim doby najmu uvedenej v &lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;
1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v takejto dohode;
1.3. pisomnym odstiipenim prenajimatela od zmluvy z d6vodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade:

a) ak ndjomca najneskor do 12 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy nepredloZi
prenajimatefovi fotoképiu posledného (najneskdr vydaného) stavebného povolenia,
vyzadovaného na realizaciu ¢innosti uvedenych v €lanku II. bod 3. zmluvy;

b) ak najomca najneskor do 24 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotokopiu posledného (najneskoér vydaného) kolaudaéného rozhodnutia,
vyzadovaného na realizaciu ¢innosti uvedenych v €lanku II. bod 3. zmluvy;

¢) ak nijomca nezaplati ndgjomné v lehote a sp6sobom uvedenym v Elanku III. bod 1. aZ bod 3.
zmluvy.

d) ndjomca bude uZivat’ predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym uéelom najmu;

€) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho €ast’ do uZivania alebo do podnajmu tretej osobe
bez predchéadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela;

f) prenajimatel’ ma zdujem vyuZit' predmet ndjmu na iny Gcel v rimci plnenia jeho

zakonnych povinnosti. A

Odstiipenim prenajimatela od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran

vyplyvajice ztejto zmluvy, s vynimkou prév na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo na

nahradu $kody, pravo na zmluvnu pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na
zéklade prejavu vole zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostavajui v platnosti aj
po skondeni platnosti tejto zmluvy.

2.V pripade ukoncenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 1. ods. 1.3 pism. a) aZ pism.
f) tohto ¢lanku zmluvy sa najomca pre vylu¢enie akychkolvek buducich nedorozumeni a pochybnosti
zaviizuje prenajimatel’ovi, pokial’ medzi prenajimatel'om a nidjomcom neddjde k inej pisomnej dohode,
uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu (stavu v akom bol ndjomcom prevzaty), a
to najneskdr do 60 dni od ukonéenia zmluvného vztahu. V pripade, Ze ngjomca tito povinnost’ porusi, je
povinny uhradit’ prenajimatelovi realne vynaloZené naklady, ktoré mu vznikli v siivislosti s uvedenim
predmetu ngjmu do pévodného stavu. '

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néajomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky najmu podra tejto zmluvy, predmet ndgjmu uZivat riadnym
a hospodarnym spésobom na dohodnuty dcel a dodrZiavat' vSeobecne zavizné pravne predpisy,
vztahujiice sa na predmet najmu. ‘

2. Najomca sa zavizuje predmet ndjmu udrZiavat’ v riadnom stave v stlade s aéelom najmu a odstranit
pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Einnosti.

3. Néajomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
urceniu veci, pricom je povinny si poc‘:iriat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zékona ¢&. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik nedochddzalo ku $koddm na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
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10.
11.

12.

13.

Néjomca je povinny zabezpe&it' u dodévatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom ndjmu len pre

Gi¢ely realizicie i¢elu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moZnosti oplotenia.

Néjomca je povinny pri realizacii Gielu nijmu reSpektovart vSetky dotknuté IS v siibehu, resp. v krizovani,

pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zaviizuje pocas doby najmu poskytnat’

saginnost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZznit’ prenajimatelovi kedykol'vek

vstup na predmet najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela prenechat’ predmet

najmu podla tejto zmluvy do podnajmu alebo do uZzivania tretej osobe.

Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so

stavebnymi pricami na predmete nijmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dévodne

predpokladat’ za Ggelom realizacie stavby definovanej v €lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Tato zmluva je

pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom

preukazujucim iné pravo k pozemku uvedenému v &lanku II. bod 1. tejto zmluvy v stilade s ust. § 58 ods.

2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zakona €. 50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

N4jomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecovat’ poriadok a bezni idrzbu predmetu najmu, vratane

povinnosti vyplyvajicich zo zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

v zneni neskorSich pravnych predpisov. Zaroveil je ndjomca povinny odstrafiovat’ znedistenie na

susednych nehnutelnostiach vzniknuté ¢innost'ou v suvislosti s realizaciou i€elu tejto zmluvy a dbat’, aby

nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel’nosti.

V pripade, ak dojde k zvySeniu hodnoty predmetu nijmu, ndjomca nemé nérok na tihradu Ziadnych

nakladov, resp. hodnoty zvySenia.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho prebera.

Najomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi fotoképiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine

do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Najomca zodpoveda za vSetky skody na predmete najmu, ako na susednych nehnutelnostiach, vzniknuté

v stivislosti s realizaciou icelu tejto zmluvy, vratane $kdd spdsobenych tretimi osobami, ktorym ndjomca

umoznil vstup na predmet najmu.

Najomca je povinny predloZit’ do 60 dni od dokoncenia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady

spravcovi Digitéalnej technickej mapy mesta Banska Bystrica (d’alej len ,,DTM), ktorym je Mestsky tirad

Banska Bystrica, zameranie skutoéného stavu realizovanej stavby (d’alej len ,,porealizacné zameranie®)

v grafickej a digitalnej forme na CD/ DVD/ USB nosi€i nasledovne: '

- porealizaéné zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);

- zoznam suradnic (S-JTSK) a vySok (B.p.v.);

- porealizacné zameranie v tla¢enej podobe musi obsahovat’: datum, peciatku, meno a podpis opravnenej
osoby vo formatoch *.pdf, *.doc, *.txt.

Uvedené dokumenty, v zmysle predchadzajicej vety, su potrebné k vydaniu potvrdenia o zapise stavby

do DTM. Sposob apodmienky zapisu do DTM su uvedené vo VSeobecne zavdznom nariadeni

mesta Banské Bystrica €. 43/1997 o Digitalnej technickej mape mesta Banské Bystrica zo diia 01.10.1997,

s ktorym sa najomca oboznamil.

Clanok VIL

Dorucovanie
Pokial’ v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky pisomné oznamenia
podl'a tejto zmluvy budi doruované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
sposobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondencéné adresy) zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukézatelne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné oznamenia podl'a tejto zmluvy budi ndjomcovi doru¢ované
na nim oznaéenil kore§pondenénti adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.
Pisomnost’ sa povaZuje za doruCenu driom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.

Néjomné zmluva &. 2750/2023/PS ESM — 1457 45




Pisomnost’ sa povaZzuje za dorueni aj diiom nasledujiicim po dni marneho uplynutia Gloznej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adreséat nedozvedel, ako aj diiom vratenia zéasielky odosielatel'ovi s
poznamkou, Ze adresat je neznamy, alebo s inou pozndmkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorugenia alebo dorudenia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’al§imi vieobecne zviznymi pravnymi predpismi
platn}"mi na uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvu mo?no menif a dopliiat len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre ndjomcu.

4, Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strin
a i¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv v stilade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplnen{ niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne preéitali a uzatvaraji ju na zéklade slobodnej a véZnej
vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvné volnost’ nebola obmedzend, o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

6. Neoddelitenou prilohou €. 1 tejto zmluvy je grafické znédzornenie prenajimanej &asti pozemku (snimka

z mapy) ‘

Priloha ¢. 1: Grafické znazomenie (snimka) prenajimanej ¢asti pozemku podl'a ndjomnej zmluvy &.
2750 /2023/PS ESM - 1457

V Banskej Bystrici, diia: V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’: Nijomca:
Jan Nosko ’I’éog{c;r Koprd%; N

priméator mesta Banska Bystrica

Ktanislava Koprdova
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