Zmluva o najme nehnutel’nosti

podl’a Zikona ¢. 116/1990 Zb. a § 663 az § 684 a § 720 Ob¢ianskeho zikonnika

¢. 582/2023
I.  Zmluvné strany

I.1 Prenajimatel” Mesto Vrable
v zastipeni Mgr. Viktorom Némethom, primatorom mesta
Hlavna 1221, 952 16 Vrable
ICO: 00308641
DIC: 2021056653
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK18 5600 0000 0022 0046 6007

d’alej ako ,,prenajimatel™

1.2 Néjomca: Gastro Kosis. r. o.
v zastupeni Branislavom Kosibom, konatel'om spolo¢nosti
Sturova 429/47, 952 01 Vrable
ICO: 54065275
DIC: 2121561167
IC DPH: SK2121561167

d’alej ako ,,ndjomca*

prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*
II. Predmet zmluvy

II.1 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny odovzdat aredl Archivu vin vo Vrabloch
do prendjmu ndjomcovi v zmysle § 3 odst. 3 Zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov v platnom zneni.

I1.2 Predmet ndjmu pozostava z:
- hlavnej stavby stp. €. 630/17 (nadzemna ¢ast’ a pivni¢né priestory),
- garaze,
- pozemkov nachadzajtcich sa v katastralnom uzemi Vrable konkrétne parc. KN C
&. 4573 o vymere 856 m? (parkovisko a komunikécie), parc. KN C &. 4575/1 o vymere
5068 m” (prilahlé plochy so zeletiou), parc. KN C ¢&. 4576 o vymere 901 m? (zastavané



plochy pod hlavnou stavbou), parc. KN C &. 4577 o vymere 27 m” (zastavana plocha
pod gardzou), vSetky druh pozemku: zastavana plocha a naddvorie, vedené na LV 2298,
- pripojok inZinierskych sieti,
- oplotenia,
- vybavenia interiéru podla prilozeného stpisu, ktory je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy,
ktora je neoddeliteI'nou stcast'ou zmluvy.
d’alej len ako ,,predmet najmu*
II.3 Nijomca vyhlasuje, ze mu je zndmy suasny stav predmetu ndjmu, ktory je

v prevadzkyschopnom stave zodpovedajicom ucelu ngjmu a v takomto stave ho prebera.
II.  Utel nijmu

III.1 Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu nadjomcovi za udelom usporadivania
kultrnych a spoloc¢enskych akeii, ktoré su blizsie Specifikované v podnikatel'skom zdmere,
ktory je prilohou €. 2 k zmluve aje jej neoddelitelnou sucastou. Najomca je opravneny

predmet ndjmu uzivat’ vylucne na tieto ucely.
IV.  Doba prenajmu

IV.1 Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu a to 10 rokov od 1.11.2023 do 31.10.2033.

IV.2 Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu sa uskutoéni formou podpisania preberacieho
protokolu, ktory podpiSu zastupcovia oboch zmluvnych stran ato najneskér do troch
pracovnych dni odo dila nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy, pri¢om kazda zmluvna strana si

ponechdava jeden rovnopis tohto protokolu.

V. Cena prenajmu

V.1 Nijomné za prendjom vysSie uvedenych priestorov je stanovené na zaklade verejnej
obchodnej sutaze konanej dna 18.10.2023. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi
za prendjom predmetu nagjmu najomné vo vyske 9 600 €/rok.

V.2 Celkova vySka ndjomného 9 600 €/rok a bude splacand ndjomcom v mesacénych splatkach
vo vySke 1/12 z roéného najomného mesiac vopred, najneskor do 15. dila prislusného mesiaca
bezhotovostnym platobnym stykom na ¢. uctu v tvare IBAN SK18 5600 0000 0022 0046
6007 pod variabilnym symbolom 1912310582

Mesacna Ciastka ¢ini 800 €.

V.3 V pripade omeskania ndjomcu s thradou ndgjomného alebo thrady za sluzby poskytnuté

s uzivanim predmetu ndjmu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu



vo vySke 0,05% zdlznej sumy za kazdy denn omesSkania. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel'a na néhradu $kody spdsobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje
zmluvna pokuta.

V.4 Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného. Vyska ndjomného sa médze
kazdoro¢ne zvySovat’ oproti vyske ndgjomného z predchadzajuceho kalendarneho roka o tol’ko
percent, kolko je miera inflacie za predchddzajuci kalenddrny rok merand indexom
spotrebitel'skych cien zverejnenym Statistickym turadom Slovenskej republiky. V pripade
zmeny vySky ngjomného bude prenajimatelom tato zmena zapracovana v dodatku k zmluve
0 najme a ndjomca je povinny uhradzat’ ndjomné v zmennej vyske od kalenddrneho mesiaca,
v ktorom mu bude dodatok k zmluve doruéeny.

V.5 Dodavku elektrickej energie je ndjomca povinny dohodnut’ zmluvne s dodavatel'om.

V.6 Dodéavku plynu potrebného na vykurovanie nebytovych priestorov je najomca povinny
dohodnut” zmluvne sdoddvatelom (zmluvou ondjme zasobnika na skvapalnené
uhl'ovodikové plyny a o kuipe a predaji skvapalneného uhl'ovodikového)

V.7 Néklady za spotrebu uzitkovej vody budi ndjomcovi fakturované prenajimatel'om
v zmysle dodévatel'skej faktury.

V.8 Naklady na potrebné revizie budu ndjomcovi fakturované prenajimatelom v zmysle

dodévatel'skej faktury.
VI. Skoncenie nijmu

VI.1 Njom predmetu ndjmu konéi uplynutim doby uvedenej v bode IV.1.

VI.2 Vypovedna lehota predstavuje tri mesiace a zaCina plynut’ od prvého dila mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

VL3 V pripade nedodrzania zmluvnych ustanoveni mdZe prenajimatel’ ukoncit' nijom
s jednomesa¢nou vypovednou lehotou, ktord zadina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

V1.4 V pripade ukoncenia ngjomného vztahu akymkol'vek spdsobom je ndjomca povinny
vratit predmet ndjmu prenajimatelovi v stave vakom bol prevzaty, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie. Zmeny, ktoré vykonal najomca na predmete ndjmu so stthlasom

prenajimatel’a je ndjomca povinny po skonceni najmu uviest’ do pévodného stavu.
VII. Ostatné dojednania

VILI.1 Ngomca sa pocas celej doby trvania ndjmu zavizuje udrziavat predmet ndjmu

starostlivost'ou riadneho hospodéra, v uzivania schopnom stave, bez vad a vykonavat’ na svoje



naklady vsetky opravy a udrzbu predmetu ndjmu vratane udrzby zelene (podla pokynov
referenta ochrany Zivotného prostredia MsU Vrable).

VII.2 Nijomca nie je opravneny vykonavat na predmete ndjmu Ziadne technické
zhodnotenie, ziadne zmeny a ziadne stavebné Upravy bez predchadzajiuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. V pripade poruSenia tejto povinnosti je
najomca povinny predmet najmu na vlastné naklady uviest’ do pévodného stavu. Sucast'ou
pisomného suhlasu prenajimatel'a musi byt’ vyslovna $pecifikacia technického zhodnotenia,
zmien astavebnych uprav. V pripade udelenia pisomného sthlasu prenajimatela bude
technické zhodnotenie, zmeny a Upravy predmetu ngjmu vykonané na néklady ndjomcu, ak sa
najomca s prenajimatelom pisomne nedohodne na refunddcii tychto nakladov
prenajimatel'om.

VIIL.3 N4jomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatel'a ndhradu nékladov spojenych
so zmenami, upravami a rekonsStrukciou predmetu najmu vykonanych ndjomcom, ato ani
po ukonceni ndjmu; uvedené sa vztahuje na vSetky zmeny, Gpravy a rekonstrukcie predmetu
ndjmu, vratane tych, ktoré ndjomca uskuto¢nil so sthlasom prenajimatel'a. Ndjomca nie je
opravneny pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu zmenami,
upravami a rekonstrukciou predmetu ndjmu vykonanych ndjomcom, ato ani po ukonéeni
ngjmu; uvedené sa vztahuje na vSetky zmeny, Upravy a rekonstrukcie predmetu ndjmu,
vratane tych, ktoré ndgjomea uskutocnil so suhlasom prenajimatel’a.

VII.4 N4jomca sa zavédzuje vykondvat’ kontrolu a zabezpecit' stav prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie a bezpe€nosti prace.

VILS5 V stlade s § 6 ods. 2 Zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi sa vlastnik
nehnutelnosti, ktory prenajima nehnutelnost, dohodol snijomcom, Ze najomca prebera
na seba vSetky povinnosti pravnickych osob, suvisiace so zabezpefenim vSetkych tloh
ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov, (najmd vSak povinnost’ pravnickych os6b v II. Casti cit. zdkona)
a vSetkych vSeobecne zavdznych predpisov s ¢innostami vykondvanymi v prenajimanych

priestoroch.
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VII.6 N4omca sa zavdzuje plnit ustanovenia vzmysle Zakona ¢. 124/2006 Z. z.
o0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
VIIL.7 N4jomca sa zavédzuje reSpektovat’ zdkaz faj¢enia vo vnutornych priestoroch.
VII.8 Ngjomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi kazdu havariu, poruchu,
odcudzenie majetku, Zivelna udalost’ a skuto¢nosti, ktoré by mohli viest' ku vzniku $kdd na
predmete najmu. V pripade porusenia tejto informaénej povinnosti zodpovedd ndjomca za

vzniknut Skodu. Néjomca je povinny v pripade havarie, resp. v pripade potreby zasahu na
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zariadeni predmetu ndjmu, spristupnit’ predmet ndjmu prenajimatelovi, resp. nim poverene;
osobe.

VIL.9 Prenajimatel je povinny zabezpecit’ poistenie nehnutel'nosti.

VIL.10 Ndjomca je povinny zabezpeCit' si na vlastné naklady pripadné poistenie vlastného
majetku nachadzajiceho sa v predmete najmu.

VIL.11 Ngjomca sa zavidzuje chranit’ predmet najmu ajeho zariadenie pred odcudzenim,
poskodenim a zni¢enim.

VIIL.12 N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezabezpecuje straZenie predmetu najmu
anezodpovedd za Skodu posobenu ndjomcovi zo strany tretich 0sdb, vratane poskodenia alebo
odcudzenia veci patriacich najomcovi a nachadzajicich sa v predmete najmu.

VIIL.13 Ngjomca je povinny uvhradit’ v plnej vySke vSetky zavady a poSkodenia spdsobené
na predmete ndjmu ajeho zariadeni jeho prevadzkovou &innostou a vzniknuté
na predmete najmu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu najomcom. Ak ndjomca nesplni
tuto svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni ndjomcu
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

VII.14 Nijomca je povinny uhradit’ v plnej vyske vsetky zavady a poSkodenia spdsobené
na predmete ndjmu ajeho zariadeni tretimi osobami (najmi navstevnikmi podujati,
organizovanych v predmete ndjmu ndjomcom alebo inou osobou) v ramci uzivania predmetu
najmu. Ak ngjomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ngjomeu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu.

VIL.15 Nijomca sa zavdzuje poskytnut’ Mestu Vrable bezodplatne prendjom priestorov
predmetu ndjmu na 3 jednorazové akcie za rok. Zaroven sa zavidzuje v priestoroch lavej
(Juznej) pivnic¢nej lode ponechat’ 2 boxy pre potreby mesta bezodplatne pocas celej doby
najmu.

VII.16 Ndjomca sa zavizuje prenajimatel’ovi, resp. nim poverenym osobam umoznit’ pristup
k predmetu ndjmu. Prenajimatel’ mé pravo kedykol'vek v priebehu najmu vykonat” kontrolu
overenia UCelu uZivania predmetu ndjmu, kontrolu dodrzania starostlivosti o prenajaty
majetok a kontrolu overenia uzivania predmetu ndjmu v sulade s podmienkami stanovenymi v
tejto zmluve.

VIIL.17 Néjomca sa zavidzuje celu dobu prendjmu dodrziavat’ Ucel prendjmu tak, ako je
uvedené v bode III.1 tejto zmluvy. V pripade nedodrzania tohto zavdzku ako i porusenia
ustanovenia bodu V.2 tejto zmluvy tykajuceho sa thrady platieb ndjomného ma prenajimatel’
pravo vypovedat’ ndjomnu zmluvu s jednomesa¢nou vypovednou lehotou.

VIL18 Dalsi podnajom vykonany ndjomcom je moZny len v rameci dohdd uvedenych v tejto

zmluve a len pocas jej trvania a to len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
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VIL.19 Kritkodoby podndjom (maximalne 3 dni) nadzemnych priestorov mdzZe ndjomca
uskuto¢nit’ aj bez stthlasu mesta. Tieto prenajmy moze uskutoénit’ len v sadzbach stanovenych
Statitom archivu vin. Pripadnd zmena sadzieb podndjmu podlieha schvéleniu Mestského
zastupitel'stva vo Vrabl'och.

VIL.20 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st definované v zmluve sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a d'alSich relevantnych vSeobecne

zavdznych pravnych predpisov.
VIII.  Zaverefné ustanovenia

VIII.1 Zmluva nadobida platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ difom 1.11.2023 za podmienky, Ze pred tymto diiom bude zverejnena.

VIIL2 Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvu pred jej podpisom pre&itali, Zze bola
uzavretd po vzdjomnom prejedani podla ich pravej aslobodnej vole, urdite, vazne
a zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevhodnych podmienok.

VIIL.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez sthlasu
druhej zmluvnej strany previest’ prava a/alebo povinnosti jej vyplyvajuce a/alebo stvisiace
s touto zmluvou na tretiu stranu.

VIIL.4 Této zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pri€om prenajimatel’ aj najomca

obdrzia jeden rovnopis.

Vo Vrabloch, dila 49 {10.401%

Mractra Waci o v

prenajimatel’ ooy



Priloha ¢. 1 k smernici o finanénom riadeni a finanénej kontrole v Meste Vréable

Kontrolny list

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA

vykonana v zmysle zékona ¢. 357/2015 Z .z.

Finanéna operdacia, ku ktorej sa zakladna fin. kontrola vztahuje (é-falktéry, ¢. zmluvy a pod.)

.....................................................................................................................................................

Finanéna operacia je - nieje * v sillade s
a) rozpo¢tom Mesta Vrable na prislusny rozpoctovy rok

1} r] . 1 4 r

¢) osobitnymi predpismi (napr. zdkon o rozpoctovych pravialdch verejnej spravy, zdkon
o rozpoctovych pravidldch tizemnej samospravy, zdkon o miestnych daniach, zdikon o
cestovnych nahraddch a pod.) alebo medzindrodnymi zmluvami ktorymi je Slovenska
republika viazana, a na zéklade ktorych sa Slovenskej republike poskytuju finan¢né
prostriedky zo zahranicia

d) zmluvami uzatvorenymi Mestom Vrable
e) rozhodnutiami vydanymi na zaklade osobitnych predpisov

/) vnttornymi predpismi (smernicami, VZN, prikazmi primdiora,...)

o ot s o) ; el ., —— G-

Finandnt operéciu alebo jej ast’ je — nieje-* mozné vykonat’, v nej pokracovat’ alebo vymahat
Je] y |

poskytnuté plnenie, ak sa finanénd operacia alebo jej ¢ast’ uz vykonala.

Ddtum vykonania zdkladnej financnej kontroly : 30.10.2023
Meno a priezvisko osoby, ktord vykonala zdkl. fin. kontrolu :  Mgr. Karin My,

Podpis osoby, ktord vykonala zdkladni financnui kontrolu : .o

Finan¢nu operéaciu alebo jej ¢ast’ je - nieje * mozné vykonat, v nej pokracovat’ alebo vymahat
poskytnuté plnenie, ak sa finan¢nd operacia alebo jej ¢ast’ uZ vykonala.

v
Datum vykonania zdkladnej financnej kontroly : 30.10.2023
Meno a priezvisko veduceho zamestnanca : Mgr. Richard Galamt
Ddtum a podpis veduceho zamestnanca : i v 1

*nehodiace sa preSkrinut;






