ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Univerzita J. Selyeho
so sidlom: Bratislavska cesta 3322, 945 01, Komarno
zastipena: Dr. habil. PaedDr. Gyérgyom Juhaszom., rektorom
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: SK34 8180 0000 0070 0031 5354
1CO: 37 961 632
a
Najomca: prof. Dr. Varkonyiné Koczy Annamaria, DSc.
nar.:
bytom:

bankové spojenie:

uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU
l.
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vlastnikom niZzSie uvedenych nehnutelnosti nachadzajucich sa v kat.
uzemi Komarno, zapisanych na LV €. 9234 k.4. Komarno nasledovne:
vlastnikom v podiele 1/1 bytu a podielovym spoluvlastnikom priestorov na spolo¢nych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach  bytového domu a spoluvlastnickych podielov k pozemkom
zapisanych na LV ¢.9234 k. 0. Komarno, obec: Komarno, okres: Komarno, vedenom na
Okresnom urade Komarno, Katastralny odbor, a to:
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

- pozemok parc. ¢. 3033/1 zastavané plochy 0 vymere 756 m2
- pozemok parc. ¢. 3033/2 zastavané plochy 0 vymere 2 m2
- pozemok parc. ¢. 3033/3 zastavané plochy 0 vymere 3 m2
- pozemok parc. ¢. 3033/4 zastavané plochy 0 vymere 2 m2
- pozemok parc. ¢. 3033/5 zastavané plochy 0 vymere 15 m2
- pozemok parc. ¢. 3034/1 zastavané plochy 0 vymere 299 m2
- pozemok parc. ¢. 3034/3 zastavané plochy 0 vymere 135 m2
- pozemok parc. ¢. 3034/4 zastavané plochy 0 vymere 8 m?2
- pozemok parc. ¢. 3034/5 zastavané plochy 0 vymere 119 m2

Stavba postavend na parc.c. 3033/1.

Predmetom zmluvy je nehnutel'nost’ v katastralnom tizemi Komarno, zapisana do LV
¢. 9234

a) byt & 3, nachadzajuci sa na 2. poschodi (3. nadzemné podlazie) s podlahovou plochou 82
m? a terasa 6,6 m2, vo vchode ,,C* bytového domu ,,Dunal®, so stpisnym ¢islom 4964 na
parcele €. reg. "C" 3033/1

b) spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu v podiele
8200/279120.

¢) spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. ¢. reg. ,,C*“ 3033/1 zastavané plochy vo vymere
756 m?, na ktorom je bytovy dom postaveny ana prilahlom pozemku parc. ¢&. reg. "C"
3033/2, 3303/3, 3303/4, 3033/5, 3034/1, 3034/3, 3034/4, 3034/5 zastavané plochy vo
vymere 561 m? v podiele 8200/279120.



2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do
uzivania 3-izbovy byt ¢. 3, nachadzajici sa na druhom poschodi (3. Nadzemné podlazie)
bytového domu ,,Dunal® supis. ¢. 4964/1C, na Velkodunajskom nabrezi v Komarne
(dalej len ,,byt™).

.
Opis bytu

=

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 82 m2 a terasy 6,6 m2.

2. Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajuce saV byte, st
funkcné.

3. Byt je kompletne zariadeny. Zoznam zariadenia bytu tvori prilohu tejto zmluvy.

1.
Doba najmu

Najom bytu vznika diiom 01.11.2023 auzatvara sa na dobu urdita, ato do trvania

pracovného pomeru.

V.
N4jomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Nijomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjjomné a spravcovi bytu thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

2. Ngjomné je 146,19 EUR mesacne. Vyska niajomného bola stanovend ako miestne
obvyklé cena za prenajom najomnych bytov podl'a cenového vymeru Mesta Komarno.

3. Na uhradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je najomca povinny platit’ spravcovi
bytu mesaéné thrady.

4. Za dodavku plynu na UK a TUV, elektrickej energie, vody a vyvozu odpadovej vody
hradit’ dodavatel'om na zéklade osobitnej zmluvy uzatvorenej vo vlastnom mene.

5. N4jomné je nidjomca povinny platit mesacne ato bezhotovostnou platbou na ucet
prenajimatel’a ¢islo SK34 8180 0000 0070 0031 5354, vedeny v Statnej pokladnici.

6. Najomné je splatné do 10. pracovného dna bezného kalendadrneho mesiaca zrazkou zo
mzdy.

7. Ak najomca neuhradi preddavky na plnenia riadne avcas je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

8. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku najomného, ak vybavi byt novymi predmetmi,
ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to plati aj v pripade vymeny doterajSieho
zariadenia a vybavenia bytu za nové.

9. Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 8, je prenajimatel’ opravneny zmenit vysku
najomného od 1. dila nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

V.
Prava a povinnosti z najmu

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany



10.

11.

=

3.

spiSu o odovzdani bytu protokol (ktory je Prilohou ¢. 1 a tvori neoddelitel'nt stucast’ tejto
zmluvy 0 najme), v ktorom sa opise najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.
Najomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav je najomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

N4jomca je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu
udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a o0 beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedad za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat’ byt ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nadhradu tcelne vynalozenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome
sam alebo ti, ktori snim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’” a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Za stavebné upravy uskuto¢nené pred odovzdanim bytu a uhradené najomcom nepatri
najomcovi ich uhrada ani v pripade ukoncenia najmu.

Najomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom Univerzity J. Selyeho
s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

VI.
Skoncenie najmu

Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moéze najom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone a len

z dévodov v nom uvedenych, najma:

a) ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v budove.

b) ak najomca hrubo porusuje v budove povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo tthradu za platenie s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

c) ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie.

d) ak zaujem prenajimatela si vyzaduje poskytnut’ byt inému veducemu zamestnancovi,
alebo garantovi Studijného programu.

Najomca je povinny v deii skon¢enia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom



uzivani audrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikne.

4. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu protokol, v ktorom sa opiSe najmi stav bytu
V Case jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

5. Nijomca berie na vedomie, Ze po ukonceni najmu, nema pravo na nahradny byt,
nahradné ubytovanie, ani pristreSie. Rovnako nema pravo na bytovi nédhradu, ak sa ndjom
bytu skoncil vypovedou prenajimatel’a.

VII.
Zavereéné ustanovenia

=

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jedno
vyhotovenie a najomca jedno vyhotovenie.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak stthlasu zmluvu podpisali.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle §47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho

zakonnika v zneni neskorSich predpisov , v spojeni s § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o

slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni

neskorsich predpisov.

V Komarne, dia

Prenajimatel”: Néjomca:

Dr. habil. PaedDr. Gyirgy Juhdsz, PhD..  prof. Dr. Varkonyiné Koczy Annamaria,DSc.
rektor UJS



Priloha ¢&.1 Protokol o odovzdani a prevzati bytu

k zmluve 0 najme bytu

Ulica a ¢islo bytu:

Mesto a PSC:

Preberajuci:

Meno a priezvisko:
bytom:

Odovzdavajuci:

V zastpeni :
/d’alej len ,,odovzdavajici/

VelPkodunajské nabrezie 4964/1C
trojizbovy sluzobny byt, ¢islo bytu: C.3
94501 Komarno

prof. Dr. Varkonyiné Koczy Annamaria, DSc.

/d’alej len ,,preberajuci®/

Univerzita J. Selyeho

Bratislavska cesta 3322
94501 Komarno
Ing. Norbert Toth, kvestor UJS

Dna prevzal preberajuci od odovzdavajiceho 3 izbovy byt bez zavad, nachddzajici
sana Velkodunajskom nabrezi 4964/1C s nasledujicimi stavmi meracov a vybavenim bytu:

Vodomer studena voda:
Vodomer tepla voda:
Teplo /kurenie/ TECHEM:
klag:

Inventar bytu:

¢. hod: 44275551, stav: m?3

¢. hod: 44094126, stav: m?3

¢. hod: 45993984, stav: kw

od bytu ¢. C3 — ks,

od hlavného vchodu obytného domu DUNA 1 - ks,
od schodiska C —  ks.

Kuchynsky nabytok — zostava 1ks
Nastenny vesiak 1ks
Skrina pre topanky 1ks
Kupel'tiova skrina 1ks
Néstenna skrinia do WC 1ks
Polica so zrkadlom v kapel'ni 1ks
Kuchynsky stol 1ks
Skrina pod TV 1ks
Policova zostava 1ks
Gardrobova skrina 1ks
Postel’ 1ks



Kozenkova sedacka
Otocna stolicka
Kuchynska stolicka
Kuchynska technologia:
- Chladnicka
- Varna doska
- Rurana pecenie
- Mikrovlnna rara
- Umyvacka riadu
Textilny zaves
Vnutorné zaltzie
Siet’ka proti hmyzu
Svietidla stropné
Lampa stojata
TV Samsung

V Komarne, dna

Odovzdavajuci:

Ing. Norbert Toth, kvestor

2 ks
1 ks
4 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
4 ks
7 ks
4 ks
10 ks
1 ks
1 ks

Preberajuci:

prof. Dr. Varkonyiné Koczy Annamaria, DSc.



