NAJOMNA ZMLUVA

0 najme pozemkov na pol’nohospodarske tcely
¢. 28859/2023/0M/379

uzatvorena podla prvej Casti (§1 - 6) zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, podla §663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov a
v zmysle Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Levoca v plathom zneni a suvisiacich
platnych pravnych predpisov

Clanok I
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Levoca,
Zastupené: Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, primatorom mesta
So sidlom: Namestie Majstra Pavla ¢. 4, 054 01 Levoca,
1CO: 00 329 321,
DIC: 2020717754,

bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
UniCredit, Bratislava,
IBAN: SK45 1111 0000 0010 1934 5046

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Néjomca: Spisské Rancho Paradise, s. r. o.
Zastapeny: Vladimirom Zelenym, konatel'om spolo¢nosti
So sidlom: Galova 196/78, Spisské Podhradie, 053 04
1CO: 54 823 676

DIC: 2121802001

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna a.s.

Cislo witu: SK89 0900 0000 0051 9889 2560

(d’alej len ,,N4jomca“)

Prenajimatel’ a Najomca sa v d’alSom texte zmluvy spolo¢ne oznacuju aj ako “Zmluvné strany*.

Clanok 11
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav apovinnosti zmluvnych stran suvisiacich so zavizkom
Prenajimatela prenechat predmet najmu Specifikovany v Clanku III. tejto Zmluvy do uzivania
Najomcovi aso zavizkom Najomcu platit Prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu odplatu
(najomné).

Clanok III
Predmet najomnej zmluvy

1. Predmetom najomnej zmluvy je prenajom nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve mesta
Levoca, zapisané na listoch vlastnictva ¢. 1 a 4376, vydanych Okresnym uradom v Levodi,
katastralnym odborom, v katastralnom tizemi a obci Levoca ato pozemkov podla priloZenej
prilohy, ktora tvori neoddelitena sucast’ tejto najomnej zmluvy (d’alej aj ,,Predmet najmu‘).
Celkova vymera prenajatej ornej pody je 32,4083 ha, trv. travneho porastu 21,9646 ha a ostatne;j
plochy 0,5961 ha.

2. Suacastou Predmetu najmu je aj zastavanad plocha s vymerou 2,2698 ha, ktora je uzivana ako
ornd pdda a trvaly trdvny porast.
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Celkova vymera prenajatej pody je spolu 57,2388 ha.

Clénok IV
Uc¢el najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi Predmet najmu uvedeny v ¢lanku III tejto Zmluvy
do uZivania za uCelom jeho vyuzitia primadrne na pestovanie polnohospodarskych
plodin, kosenie a/alebo spasanie a doplnkovo aj mul¢ovanie.

Néjomca bude trvalo zabezpecovat’ udrZiavanie Predmetu najmu, ktoré zabrani rozSirovaniu
samonaletov drevin, invaznych druhov rastlin a hizevnatych burin tak, aby sa hranice uzivania
pozemkov nezmensovali.

Néjomca je povinny udrziavat’ pristupové cestné komunikacie, ak st zriadené na prenajatych
pozemkoch, v prevadzkyschopnom stave i ked’ budu sluzit’ tretim osobam.

N3jomca je opravneny prenajaté pozemky uzivat’ bez moznosti oplotenia pozemkov.

Clanok V
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska najomného sa urcuje na zéklade vysledkov obchodnej verenej sutaze v stlade
so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Levoc¢a v platnom zneni (d’alej len
»Zasady*) a stvisiacich platnych pravnych predpisov v plathom zneni.

Vyska  najomného  je 131 eur/ha/rok  t]. 7 498,28 eur/rok  (slovom:
Sedemtisicstyristodevitdesiatosem 28/100 eur/rok).

Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné ro¢ne vzdy do 31.12. prislusného kalendarneho roka
na ucet prenajimatel’a.

Néjomné sa povazuje za zaplatené pripisanim penaznych prostriedkov na ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny bez dalSicho predchadzajuceho
suhlasu Najomcu a dodatku k tejto zmluve upravovat’ dohodnuté nadjomné v stilade zo Zasadami
po predchadzajucom pisomnom oznameni doru¢enom aspon 30 dni vopred.

Na zabezpeCenie najomného ma Prenajimatel nehnutelnosti zakonné zalozné pravo
k hnute'nym veciam, ktoré sa nachadzajii na predmete najmu a patria Najomcovi s vynimkou
veci vylucenych z vykonu rozhodnutia.

Clanok VI
Vzijomné vztahy zmluvnych stran

N4ajomcea je povinny predmet nijmu vyuzivat' riadnym spésobom na téely v zmysle Clanku IV
tejto zmluvy, a to primerane druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi, zachovat’ jeho
urodnost’ a udrziavat ho v riadnom uzivatel'skom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto
uzivanim znasa N4jomca.

Néjomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemku a dbat,
aby nedoslo k poskodeniu pozemku, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo jeho
mimoprodukénych funkeii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu.

Najomca je pri vyuzivani polnohospodarskeho pozemku povinny dodrziavat pravne predpisy
vztahujice sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu. Najomca sa
zavazuje dodrziavat ustanovenia Zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov. Ndjomca je povinny vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, prip. vzniku inych §kod na Predmete najmu.

N3jomca je opravneny dat’ Predmet najmu poistit’.

N3jomca je povinny Prenajimatel'ovi umoznit’ kontrolu dodrZiavania podmienok tejto zmluvy a
na poziadanie Prenajimatel'a umoznit’ mu vstup na Predmet najmu.

N3ajomca moze Predmet najmu dat’ do podnajmu inému len s predchadzajlicim pisomnym
suhlasom Prenajimatel’a, vydanom na zaklade pisomnej ziadosti Najomcu.
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N3jomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi kazdi zmenu,
ku ktorej doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikacie Najomcu (napr.
trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).

N3jomca sa zavizuje, Ze na Predmete ndjmu bude vykonavat’ zmeny a udrziavacie prace len
v stlade s platnym stavebnym zakonom.

Néjomca je opravneny vykonavat’ zmeny na Predmete najmu len so stthlasom Prenajimatela.

V pripade, ak Najomca vykond zmeny na nehnutelnosti bez suhlasu Prenajimatel’a, zavdzuje sa
po skonceni najmu uviest’ nehnutelnosti do pévodného stavu na svoje naklady do 30 dni
od dorucenia vyzvy Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ nie je povinny uhradit Najomcovi naklady
vynaloZzené na zveladenie predmetu ndjmu, pripadne iné naklady suvisiace s uzivanim
Predmetu ndjmu (napr. naklady na udrziavanie cestnych komunikacii). Néjomca sa zaroven
zavazuje, ze po ukonceni najmu si nebude uplatiiovat’ narok na nahradu nakladov stvisiacich so
zvelad’ovanim Predmetu najmu, pripadne inych nakladov suvisiacich s uZzivanim Predmetu
najmu (napr. naklady na udrziavanie cestnych komunikacii).

Néjomca je povinny pri skonceni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ Prenajimatel'ovi predmet najmu
v riadnom stave na d’alSie obhospodarovanie.

Najomca sa zavdzuje umoznit’® Prenajimatelovi docCasne uzivat Predmet najmu v pripade
potreby vyvolanej verejnym zaujmom, zivelnej pohromy bez naroku na odpustenie najomného,
¢i jeho Casti alebo zl'avy z neho.

Ak dojde k zaniku ndjomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v ¢lanku VII tejto zmluvy,
je Najomca povinny dnom, ktorym zmluva zanikd, vypratat’ Predmet najmu a odovzdat’ ho
Prenajimatel’ovi, ak sa s Prenajimatel’om nedohodli inak.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze na Predmete najmu neviaznu ku dnu uzavretia tejto Zmluvy ziadne
tarchy, najmi najjomné vzt'ahy a prava tretich osob.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Predmet najmu nie je Predmetom Ziadneho spravneho, sudneho ani
exekucného konania.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze ma plné a bezpodmieneéné pravo predat, uzivat a nakladat’
s predmetom najmu, t.j. neexistuje ziaden zmluvny ani iny zavizok, ktory by celkom alebo
sCasti obmedzoval jeho pravo nakladat’ s Predmetom najmu.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je mu dobre znamy stav Predmetu najmu, a Ze mu nie si zname
vady, na ktoré by mali povinnost’ N4jomcu zvlast’ upozornit’.

Néjomca prehlasuje, ze pred uzatvorenim tejto Zmluvy si predmet najmu osobne prezrel a jeho
stav je mu dobre znamy.

Clanok VII
Trvanie a zanik zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny vztah dojednany touto zmluvou sa uzatvara na dobu
neurcitl.
Utinnost’ tejto zmluvy zanika:

a) dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme,

b) pisomnou vypovedou,

¢) odstupenim od zmluvy.
Obe zmluvné strany st opravnené vypovedat’ tato zmluvu k 1. novembru kalendarneho roka.
Vypovedna lehota je jeden rok.
Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak Najomca porusi akukol'vek povinnost
vyplyvajicu mu z tejto Zmluvy, ato najmid pre nezaplatenie najomného, nesplnenie si
povinnosti v zmysle ods. 5 tohto ¢lanku.
Ak pocas najmu pozemku na polnohospodarske ucely déjde k predaju podniku, k predaju
vacSinového podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika, k predaju vacSiny
majetkovych podielov alebo vac¢Siny akcii doterajSiecho najomcu, je najomca povinny tato
skuto¢nost’ oznadmit’ zverejnenim pocas 15 dni na uradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom
uzemi sa predmet najmu nachadza. Prenajimatel’ moéze do Siestich mesiacov odo dna zvesenia
oznamenia podla prvej vety ukonéit’ najomny vztah; njjomny vztah v takom pripade zanika
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po zbere urody. Ak si Najomca nesplni povinnost’ podl'a prvej vety, Sestmesacnd lehota zacne
plyntt’ odo dna, ked’ sa Prenajimatel’ o skutoc¢nosti podla prvej vety dozvedel.

Odsttpenie od zmluvy musi byt pisomné a je ucinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej
strane.

Clanok VIII
Dorucovanie

Pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy su Zmluvné strany povinné si dorucovat’ formou doporucenej
zasielky na ich adresu uvedenti v zahlavi tejto zmluvy, pripadne inej pisomne oznamenej
koreSpondenc¢nej adrese. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu aj v pripade, ak sa doruovana zasielka
vrati odosielatel'ovi ako nedorucitel'na, alebo ak ju adresat odmietol prevziat. Pisomnost’ sa povazuje za
doru¢enu ditom jej vratenia odosielatel'ovi, a to aj ked’ sa adresat o ulozeni nedozvedel.

2.

Clanok IX
Sankcie

Ak je Nijomca v omeSkani s platenim najomného, Prenajimatel’ je opravneny Zziadat urok
z omeskania vo vySke o 8 percentudlnych bodov vysSej ako je zédkladna trokova sadzba
Europskej centralnej banky platnej k prvému diu omeskania s plnenim penazného dlhu.
Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu, ak

a) uziva Predmet nidjmu na iny nez dohodnuty ucel, alebo ak dal Predmet najmu
do podnajmu inému bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela alebo
zmenil druh Predmetu najmu bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a
vo vyske 50% ro¢ného najomného,

b) diiom skon¢enia najmu nevyprace Predmet najmu a neodovzda ich Prenajimatelovi
v stave dojednanému spdsobu uzivania vo vyske 50 % rocného najomného,

c) pisomne, bez zbyto¢ného odkladu neoznamil Prenajimatelovi vSetky zmeny,
ku ktorym doSlo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy, a ktoré sa tykaji identifikacie
Néjomcu vo vyske 50 % ro¢ného najmu.

Zmluvnt pokutu je Najomca povinny zaplatit’ na G¢et Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy do 14 kalendarnych dni od prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu Prenajimatel’
oznamil, Ze doSlo zo strany Ndjomcu k poruSeniu zmluvnej povinnosti, pre ktort bola
dojednana zmluvna pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo Prenajimatela
na nahradu Skody dotknuté. Narok na zmluvni pokutu odstipenim od najomnej zmluvy
nezanika.

Clanok X
Osobitné ustanovenia

Prenajom pozemkov uvedenych v Clanku III tejto zmluvy bol schvaleny Uznesenim & 21 na 7.
zasadnuti Mestského zastupitel'stva v LevoCi, konaného dna 21.09.2023 na zaklade vysledkov
obchodnej verejnej sutaze vstlade s § 9a ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni.

L.
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Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom podpisu vSetkymi ucastnikmi zmluvy a uc¢innost’ diiom
01.01.2024 nie vSak skor, ako den po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sulade s
§ 5a ods. 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zak. ¢. 211/2000Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a suhlasi so zverejnenim a spristupnenim
obsahu tejto zmluvy.



3. Vzmysle Zakona ¢ 18/2018 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, najomca dava suhlas na
spracovanie osobnych tidajov, nevyhnutnych na plnenie tejto Zmluvy.

4. Prava apovinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov a podla §663 anasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

5. Akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, ktoré je neplatné, nezakonné, nevynutiteIné podla
platného prava bude neucinné len v rozsahu, vakom tito neplatnost, nezakonnost' alebo
nedostatok ¢i stratu vynutitenosti postihuje pravo, bez akéhokol'vek vplyvu na zostavajlce
ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit’ akékol'vek neplatné alebo
netcinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré je platné a i¢inné a Co najlepSie zodpoveda
nahradzanému neplatnému alebo neuc¢innému ustanoveniu.

6. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutoénovat’ len vo forme pisomného dodatku k nej,
ktory bude vzdy tvorit’ jej neoddelitelnt sucast’.

7. Zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, zktorych dva su pre Néajomcu atri
pre Prenajimatel’a.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvné prejavy st dostatone zrozumitelné a urité, ich
zmluvna volnost’ nie je obmedzend azmluva nie je uzatvarand v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu ju bez vyhrad podpisuj.

V Levoci, dna ................. V Spisskom Podhradi, diia 25.08.2023

Prenajimatel’ Néjomca
Mesto Levoca
zastipené primatorom mesta
Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA



Priloha k najomnej zmluve o preniajme polnohospodarskej pody

LV1
vymera spolu (ha)

typ parcelné &islo | vymera (m?) | druh pozemku | za druh pozemku
C 3679/2 450 zast. pl.
C 3679/3 450 zast. pl.
C 3679/4 450 zast. pl.
C 3679/5 450 zast. pl.
C 3679/6 450 zast. pl.
C 3679/7 450 zast. pl.
C 3679/8 450 zast. pl.
C 3679/9 450 zast. pl.
C 3679/10 450 zast. pl.
C 3679/11 450 zast. pl.
C 3679/12 604 zast. pl.
C 3679/13 634 zast. pl.
C 3679/14 599 zast. pl.
C 3679/15 512 zast. pl.
C 3679/17 447 zast. pl.
C 3679/18 431 zast. pl.
C 3679/19 420 zast. pl.
C 3679/20 400 zast. pl.
C 3679/21 400 zast. pl.
C 3679/22 400 zast. pl.
C 3679/23 400 zast. pl.
C 3679/24 400 zast. pl.
C 3679/25 400 zast. pl.
C 3679/26 400 zast. pl.
C 3679/27 840 zast. pl.
C 3679/28 400 zast. pl.
C 3679/29 400 zast. pl.
C 3679/30 400 zast. pl.
C 3679/31 400 zast. pl.
C 3679/32 400 zast. pl.
C 3679/33 400 zast. pl.
C 3679/34 400 zast. pl.
C 3679/35 400 zast. pl.
C 3679/36 400 zast. pl.
C 3679/37 400 zast. pl.
C 3679/38 400 zast. pl.
C 3679/39 400 zast. pl.
C 3679/40 400 zast. pl.
C 3679/41 400 zast. pl.
C 3679/42 396 zast. pl.
C 3679/43 397 zast. pl.




C 3679/44 4002 zast. pl.

C 3874/2 - cast’ 516 zast. pl. 2,2698
C 3681 6507 TTP

C 3683 1762 TTP

C 3685 5111 TTP

C 3749 929 TTP

C 3754/1 68582 TTP

C 3817/3 24240 TTP

C 3874/3 2540 TTP

C 3679/16 11926 TTP 12,1597
C 3818 4626 ost. pl.

C 371772 1335 ost. pl. 0,5961
LV 4376

E 3677 3711 TTP

E 3678 189 TTP

E 3680 23686 TTP

E 3713 - ¢cast’ 1125 TTP

E 3725 2655 TTP

E 3728 5347 TTP

E 3729 6345 TTP

E 3739 5123 TTP

E 3749/1 1731 TTP

E 3819 5099 TTP

E 3874 - cast’ 8326 TTP

E 39532 7181 TTP

E 3959/1 7900 TTP

E 3964/1 18706 TTP

E 3964/2 925 TTP 9,8049
E 3679 45882 orna poda

E 3684 6728 ornd pdda

E 3789 9175 orna poda

E 3792 4121 orna poda

E 3817 213956 orna poda

E 3958/1 13511 orna poda

E 3958/2 6357 orna poda

E 3959/2 22674 orna poda

E 3959/3 1487 orna poda

E 3685/2 192 ornd pdda 32,4083

Zastavana plocha - 2,2698 ha
Trvaly travny porast - 21,9646 ha

Ostatna plocha - 0,5961 ha
Orné poda - 32,4083 ha
SPOLU: 57,2388 ha




