Zmluva o nijme stuZzobného bytu
Cislo: UVVaUVTOS-47-5/32-2020

uzavreta podl'a zakona &. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov stvisiacich s
ndjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢&.
40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Slovenska republika — Ustav na vykon vézby a Ustav na vykon
trestu odilatia slobody Bratislava

adresa sidla: Chorvitska 5, 812 29 Bratislava

koreSpondentn4 adresa: Chorvitska 5, 812 29 Bratislava

v zastipeni: plk. Mgr. Andrej K. - riaditel’ Ustavu na vykon viizby a Ustavu
na vykon trestu odiiatia slobody Bratisiava

ICO: 00738255

DIC: 2020831384

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

Cislo udtu: SK03 8180 0000 0070 0016 2458

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomea: pplk. Mgr. Michal P
Déatum narodenia:

Cislo ob&ianskeho preukazu:

Trvale bytom:

Statny ob&an SR

(d’alej len ,,ndgjomea™).

Clanok I
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je v silade so zdkonom &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tdtu v zneni
neskordich predpisov spravcom nehnutelného majetku Stdtu — trojizbového sluzobného
bytu €. 26, ktory sa nachddza na 6. nadzemnom podlaZi v obytnom dome (parcela &. 61) na
Novoveskej ul. & 6086/10 v Mestskej Sasti Bratislava - Devinska Nové Ves, vedeného na
liste vlastnictva &. 3734, okres Bratislava IV, obec Bratislava - mestské Cast’ Bratislava -
Devinska Novd Ves, katastrilne izemie Devinska Nova Ves (d’alej len ,,predmet najmu‘).

2. Prenajimatel’ touto ndgjomnou zmluvou prenechéva predmet ndjmu za odplatu najomcovi,
aby ho v dojednanej dobe uZival na byvanie.

3. Predmet ndjmu pozostiva z troch obytnych miestnosti, kuchyne a $tyroch vedPajdich
miestnosti (predsiefi, komora, kipelia s WC) v celkovej vymere 78,54 m?. Suastou
predmetu néjmu je aj balkén. SluZobny byt je vybaveny zariadenfm v zloZeni: sporak,
kuchynska linka, zavesny plynovy kotol, umyvadlo, WC, vaiia a regulatné zariadenia pre
tepelnil energiu.

4. Predmet ndjmu podFa prilohy k opatreniu MF SR & 01/R/2008 zo dia 23. 04. 2008 0
reguldcii cien najmu bytov v zneni neskorgich opatreni patri do 1. kategérie.



- Ndjomcea sluZobného bytu je pri podpise tejto zmluvy o ngjme obozndmeny s technickym
stavom predmetu ndjmu. Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisludenstvom a
vedl'aj§imi miestnost’ami, ako i s obsluhou zdvesného plynového kotla sa oboznamil diia
01. 04. 2020 za pritomnosti osoby poverenej prenajimatel'om.

. Ndjomca je oprévneny s predmetom najmu uZivat 4 spolotné priestory a spolodné
zariadenia domu a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytujt s uZivanim bytu,

Clanok I
Prevzatie predmetu ndjmu

. Prenajimatel’ odovzddva a nijomca preberd predmet najmu uvedeny v Cl. I tejto zmluvy v
stave spOsobilom na riadne uZivanie a bez zavad. Stcastou prevzatia predmetu najmu je
prevzatie dvoch kusov kIiGov od hlavného vehodu do sluZobného bytu.

Clénok I
Doba nijmu a viazanost’ sluzobného bytu

- Prenajimatel’ prenajima predmet najmu najomeovi na dobu od 01.04.2020 do 31. 12. 2020.

. Podmienkou ndjmu sluZobného bytu najomcovi je jeho trvanie vykonu 3tatnej sluzby
v Ustave na vykon viizby a Ustave na vykon trestu odiiatia slobody Bratislava alebo na
Generdlnom riaditel'stve Zboru vizenskej a Justinej stréZe. V pripade skon&enia
sluzobného pomeru prisluinika ZVIS najom bytu zanikd uplynutim trojmesaénej
vypovednej lehoty, ktord zad{na plymit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bola ndjomcovi dorudena vypoved'.

Clanok IV
Povinnosti a prava prenajimatel’a a ndjomcu

. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndgjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
zdkona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskorich predpisov (dalej len
»Obéiansky zdkonnik*). Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztfahuji

ustanovenia Obéianskeho zakonnika.,

. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou udrzbou
ubradza ndjomca. Ak sa ndjomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a beZni
udrzbu bytu, mé prenajimatel’ prévo tak urobit’ po predchéadzajiicom upozorneni najomecu
na svoje naklady sam a poZadovat od nijomecu ndhradu.

. Ndjomca je povinny odstrénit’ zévady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte a bytovych
priestoroch sam alebo timi, ktori s nim spolo&ne v byte byvaji. Ak sa tak nestane, m4
prenajimatel’ pravo po predchédzajiicom upozorneni nijomcu zédvady a poskodenia
odstrdnit’ a poZadovat’ od nijomcu nahradu.

- Ndjomca nesmie vykondvat’ stavebné Gipravy ani int podstatnti zmenu v byte bez sthlasu

&

prenajimatela, a to ani na svoje néklady.

. Néjomca je povinny ozndmif prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprév,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel, Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd nijomca za Skodu
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spdsobent neohldsenim tejto vady a ndjomca nema nérok, ktory by mu inak prislichal pre
nemoznost’ alebo obmedzenii moZnost uZivat vec pre vadu veci, ktoré sa vias
prenajimatelovi neoznamili.

. Ak ndjomca vynalozil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktord je povinny

prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so stihlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa
mu ozndmila jej potreba. Inak modZe ndjomca pozadovat' len to, o & sa prenajimatel’
obohatil.

. Prdvo ndjomcu na nédhradu nakladov podPa Cl. IV bodu 6. zmluvy musi ndjomea uplatnit’ u

prenajimatela bez zbyto&ného odkladu, Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do dvoch
mesiacov od odstranenia zavad.

. Nédjomca sa zaviizuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti,

budi dodrZiavat’ domovy poriadok.

. Ndjomca sa zavizuje, e predmet nagjmu bude uZivat sam a neposkytne svojvolne

ubytovanie dalSej osobe, ak sa s prenajimatefom nedohodne inak. Dal¥iu osobu
v predmete ndjmu je moZné ubytovaf’ len so sithlasom prenajimatela. Toto ustanovenie
neplati pre tych ndjomcov, ktori uZ maji nahlasené osoby uZivajlice predmet najmu spolu s
najomecom.

. Néjomea nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu inej osobe.

Prenajimatel’ alebo osoby nim poverené, ktoré vykonavaji kontrolu plnenia zmluvnych
podmienok, majii po predchadzajicom dohovore s ndjomcom pravo vstupu do predmetu
najmu za Ufelom kontroly, & ndjomca uZiva predmet nijmu riadnym spdsobom,
vykonania inventarizdcie majetku, za udelom odstrinenia zavad, kontroly zariadeni
a v pripade mimoriadnej udalosti, najmé pri poZiari a odstratiovani havarijného stavu.

V pripade vymeny zimku dveri, ktorymi sa vstupuje do predmetu najmu je ngjomca

povinny odovzdat duplikét nového kI'i€a ihned po vymene prenajimatelovi.

Néjomca je povinny v pripade havarijného stavu ihned’ informovat prenajimatela o
takomto stave. Ndjomca ma povinnost predchddzat’ vzniku havarijnych stavov najmi
uzivanim zariadeni v predmete néjmu podl'a nivodu a v primeranej miere.

Néjomea je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi vSetky rozhodujuce
skutoCnosti vztahujice sa na tento zmluvny vztah, najmi nadobudnutie vlastnictva,
spoluvlastnictva alebo ndjomného vztahu k inému bytu, rodinného domu alebo bytového
domu v mieste vykonu $tétnej sluzby.

Ak sa néjom skondi, je nijomca povinny vratit predmet néjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clinok V
Vyska ndjmu, spdsob platby nidjomného a poplatok z omeskania

. Diiom Gcinnosti tejto ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
ndjomné za predmet ndjmu, preddavky na Ghradu plnenia - sluzby poskytované s uZivanim
predmetu ndjmu a po vytétovani preddavkov zaplatit’ pripadny nedoplatok.

. Ndjomné v sume 33,30 € mesaéne je uréené podla § 1 ods. 1 opatrenia MF SR
¢. 01/R/2008 zo dtia 23. 04. 2008 o regulacii cien nagjmu bytov v zneni neskorsich opatreni.
Preddavky na thradu za plnenia - sluZby poskytované s uZivanim predmetu ngjmu v sume
22,63 € mesatne st urené podla predpokladanych nékladov uvedenych vo vypodtovom
liste. Mesaéné ndjomné vratane preddavkov na plnenia — sluZzby poskytované s uZivanim
predmetu ndjmu si stanovené v thrnnej vyike 55,93 €.

. Ndjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu sa
platia mesaéne vopred, a to v termine vyplaty slu¥obného prijmu. Prenajimatel’ a ndjomca
sa dohodli, Ze tihrada ndjomného a preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s
uZivanim predmetu najmu bude realizované spdsobom zraZok zo sluZobného prijmu.

. Na dodévku elektrickej energie a plynu najomca uzavrie zmluvny vztah s prisluinymi
dodavatel'skymi organizéciami.

. Ak sa zmenia skutofnosti rozhodujice pre vipodlet najomného, respektive mesaénvch
1)
preddavkov na tihradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu (zmena poétu
byvajicich osdb, zmena prévnych predpisov alebo zmena rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uZivanim predmetu néjmu), mé prenajimatel pravo zmenif ich vysku.
Prenajimatel’ sa zavézuje, e ozndmi ndjomcovi zmenu vyiky ndjomného a zmenu vk
3 vy
preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

. Vysku néjomného a vySku mesatnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v Cl. V bode 5 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po
skutoCnosti, ktord zaklad4 prévo prenajimatela na vykonanie zmeny.

. Ak ndjomca nezaplati ngjomné alebo preddavky na vhradu za plnenia poskytované s
uZivanim predmetu ndjmu, alebo nedoplatok z titulu vyadtovania v uréenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile
dlznej sumy za kaZdy defl omeskania, najmenej viak 50 eur za kazdy i zalaty mesiac
omegkania.

. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu prenajimatel’
vyuétuje najomcovi podla skutonych nékladov za predchadzajici kalendarny rok do
siedmich dni po dorudeni vyastovania sprévcom, ktory zabezpeduje vykon spravy
bytového domu.

. Podla vysledkov vyuétovania preplatok vrati prenajimatel’ ndjomeovi do siedmich dni odo

dfia doru€enia vylétovania spravcom a nedoplatok zaplati n&jomca prenajimatelovi do
siedmich dni od dorudenia vytiétovania.



Clanok VI
Vypovedanie zmluvy a skonéenie najmu sluzobného bytu

. Ngjom konéi uplynutim doby, na ktort sa dojednal.

2. Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypoved'ou v trojmesaénej lehote. Lehota zatina plynit’ prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorudeni.

. Néjomca méZe vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

4. Prengjimatel méZe vypovedat ngjom bytu z niektorého z ddvodov uvedenych v § 711
Obéianskeho zakonnika.

- Prenajimatel’ po skon€eni najmu neuhradi nijomcovi naklady na zmeny v predmete najmu,
ktoré ndjomca vykonal v predmete najmu bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o &o zvysila hodnota predmetu ndjmu, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od n4jomeu
nebude poZadovat’ uvedenie predmetu ndjmu do p6vodného stavu.,

Clanok VII
Zaverefné ustanovenia

. Tato ndjomna zmluva nadobida udinnost’ diia 01. 04. 2020 a je povinne zverejfiovanou
zmluvou podla § 5a zdkona &. 211/20011 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o
zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informécii) v znenf neskorich
predpisov.

. Sugastou najomnej zmluvy je Vypoétovy list pre cenu najmu za predmet ndjmu,
vypodtovy list pre sluzby a protokol o odovzdani a prevzati predmetu néjmu, ktory sa
nevyhotovuje v pripade uzatvorenia ndjomného vztahu s ndjomcom, ktory uZival predmet
ndgjmu v predchadzajicom kalendarnom roku.

. Néjomna zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrii prenajimatel
a jeden rovnopis najomeca.

4. Prenajimatel’ a ndjomea prehlasujd, Ze tito najomntt zmluvu uzatvéraji slobodne a vézne.
Zmluvu si precitali, porozumeli jej obsahu ana znak sdhlasu so vietkymi jej
ustanoveniami ju vlastnoruéne podpisuju.

Bratislava, Bratislava,

Prenajimatel: Néjomca:

plk. Mgr. Andrej K, pplk. Mgr. Michal P,

riaditel’



