
Zm|uva o nájme bytu č. 10

Prenajímatel': obec Horná Stľeda

zastúpená Bc. Simona Bičanová' starostka obce

tČo: oo:1 l553
Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 l l781654

Nájomca: Mihal Duga

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

Čt.l
Predmet nájmu

l. Prenajímateľ je ýlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Homá Stľeda _ nájomný

bytoý dom č. 725, parce|a č.3lI3 a3ll4 v k' ú. Horná Stľeda.

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽivania2 - izbovy byt č. l0 na 2. poschodí,

ktory pozostáva z 2 obytných miestností apríslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne

zariadenie- kúpeľňa, WC, úložný pľiestoľ naprízemi). Podlahová plocha bytu je 56,36

m2' Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o pľevzatí bytu č. 10,

ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č' l tejto zmluvy.

3. Nájomcasa oboznámil so stavom pľenajímaneho bytuč. 10, byt bezzávad preberá

do svojho uŽivania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými

v evidenčnom liste, ktory tvorí neoddeliteľnú prílohu č,. 2 zm|uvy. Nájomca a tieto

osoby majú popri práve užívat' byt aj právo uŽivať spoločné pľiestory a spoločné

zariadenia domu, ako aj pouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s r;Žívaním

bytu.

čln
Doba nájmu

1 . Nájomný vďah vzniká dňom 1.|1.2023 a uzatvára Sa na dobu určitú do 31 .|0.2024.

Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len

v prípade, že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho naľiadenia

obce Horná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho

zákonníka apľíslušných ustanoveni zákona č. 44312010 Z. z. vznení neskoľších

predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadať

prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej

zmluve môžu byť dohodnuté inak' ako sú ustanovené v tejto zmluve'

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdat' ho

pľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom
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nesle Zodpovednost'Za Spôsobené škody a je povinný uhľadit'pľenajímatel.ovi nákladya tie opravy a pľáce. ktorými sa byt urr.äĺ. do stavu' v akom ho nájomca pľevza]'

ffiä:ľ'l'"Tľil;ä*}:iff :ä'#ľ;;;#ä;prideleniebitualeboinej

CI. III
Nájomné a ostatné úhľaĺly za plnenie spojené s užívaním bytu

1' Nájomca je povinný platit' za uŽívanie bytu mesačne nájomné vo výŠke 18l.69€.V tom: nájom za bytove pľiestory 126.25 c, p.ĺrp.uLuä il; op.au 20.71 €,príspevku na poistné bytového domu 2,73 € (zaloha)a ýška úhrady za plnenie spojenés uŽĺvaním bytu elektrická eneľgia- spoločné oĺ.rroo 2,-€(záloha).vývozfbkálií30'- € (zálohovo)' Prenajírnatel'má pľávo vyšky o;';;"k;; ;;';ä.;;ravit.o mieruinflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR zá i..ainaa.u;úci kalendárny rok.Fond pľevádzky' udržby a opráv sa tvorí v zmysle .ar.r^^i'_iq;;;ó';;";'.' .., $l8, ods.3.2' Nájomne je splatne vzdy jeden mesiac vopľed do 25. dňa predchádzajúceho mesiaca.3' Nájomne je moŽne uhľadit' bezhotovostný. uunLovým prevodom na číslo účtu:

;'Hĺ':ľ3.{000 
0048 1178 1654' variabilný symb ol 72510 alebo do pokladne

4' V pľípade' Že nájomca nezaplatínájomné alebo predd avky zasluŽby spojené s uŽívanímbytu do piatich dní po lehoie splatnosti, je povinný pľenajímatel'ovi zaplatit. poplatok
í" ä?ľi::.'" 

qýške 2^5 % z dlžnej Sumy Za"v'Zzaĺ deň omeškania' minimálne
5' Pľenajímatel' je povinn ý do 25 'mája nasledujúceho roka uľobit'vyúčtovanie skutočnýchnákladov za pred'chád'zajúci ľok a doľučiti ho nájomcovi. Splatnost. vyúčtovanéhonedoplatku' resp. pľeplatku je l0 dní od doľučenĺa uyĺetouanňilä";:Za ývoz ťekálií prenajĺmatel, vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. májanasledujúceho roka Za predchádzajúci ľok. Poplatok bude rozúčtova4ýna základe skutočného odbeľu vody.6' Pľenajímatel' má pľávo zvýšit' vysku nájomného azáIoh za služby,ak je pľeto dôvodvyplývajúci zo zmeny pľedpisov, alebo zrozhodnutia cenových oľgánov, prípadneiných odôvodnených skutočnostĺ' ktore bezprostľedne súvisia s ýpočtom nájomnéhoa záloh zaslužby ' Zmenuvyšky nájomného a preddavkov môŽe pľenajímatel,ľealizovat,od 1' dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti' ktorá vytvoľí pľávo pľenajímatel,ana vykonanie zmeny' Tieto 

'^"ry sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na tútoZmenu upozornený a na základ'e uzavľetélro dodatku k nájomnej zmluve.7 ' Finančná záruka na splácanie nájomného a úhrad za prÍpadné poškodenie bytuvo výške 440.88 € bola uhľadená pri podpise zmluvy o nájme bytu č. l0zo dňa3l'10'2022' Po ukončení nájomnej zmluvy,bude finanč názábezpeka, alebo jejčast' (po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadenÍ bytu) vrátenánájomcovi bankovým p"uoáo' na účet náJo'.u, ktoÚ oznámi prenajímatel.ovi do l0pľacovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
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I Nájomca je povinný uzatvoľit' zmluvu o odbere plynu a elektľickej eneľgie So

:jffin íľ'':]:T:'ľ:1i' 
p'ĺ''y'ion', u.r. a Západoslrcvenskou eneľgetikou' a.s.

čr'. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt v stave, v akom bytprevzal
' ľiadne a včas informovat' prenajíma1el'a o závažných skutočnostiach nájomného bytu

;j:li::ľ::''Jffľ'ov' najmä uvádzat' riadne u ueu. skutočnosti o počte osôb v byte
o drobné opra\y v byte súvisiace s jeho uŽívanímhradit, na vlastné nákladyo väčšie opľa\y v byte je nájomca povinný oznámit, pľenajímatel'ovi bez zbytočného

;:iľ:ľ'ä,'ui'j''" 
ich vykonanie' inaŕ 

'odpou.aa za škodu' ktoľá rresplnením tejto
o nerušit'ostatných nájomcov pľi ýkone ich uŽívatel,ských právo nevykonávat' v byte stavebné a inštalačna ĺp.auy bez predch ádzajucehopísomnéhosúhlasu nájomcu. Ich ľealizáciaje hľubým poľušenímbytu qvJ llL PUI usenlm povlnností ryplývajúcich z nájmu
o nie je oprávnený prenechat'' ľesp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu a nesmie ho

;:i?"','ľ'" ffiJľ:[::,'*ľil::':: "'',:;;:;ľípad 
sú ti"to 

'-luuy od počiatku
prev za., s prihl iadnutím na ;ďili :il,:ä:ľ: "*"J#*ľ'J,;ä:', 

J ľr:Lľpovinný uhľadit'prenajímatel'ovi i.nák lady zaoo.u| a pľáce súvisiace s uvedením bytudo pôvodného stavu' s pľihliadnutím na beŽné opot.Ĺuouunie. Nedostatky a poškodeniev byte a spoločných priestoroch a zaľiadeniach Ĺytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktoľís ním bývaju' bezodkladne odstráni a uhľadí 
'oi;j r.yške. Ak by sa tak nestalo, mäprenajímatel' právo po predchádzajúcom uooro-.n' nájomcu, poškodenia odstľánit.na vlastné náklady a tieto následne poŽadovat,do nájomcu' 

ffäil1::;1;,".'"*1adne 
oznámit'pľísluŠníkov jomácnosti, 

ktoľí s ním budú bývat,
o umoŽniť pľístup pľenajímatel'ovi do bytu s ciel'om pľekontrolovania technického stavubytu a dodrŽiavania zmluvných podmienoko ohlasovat' prípadný poŽiatr u .ĺluo" s platnými predpismi ochľany pľed poŽiarmina ohlasovňu poŽiarov prenajímatel'a'a nu oľĺárouĺ'u_|oziurov okľesného riaditel,stva

ffi'u ;''äHff|; 'bo" " Nouoo, Meste nä vano- u.ĺluJ" s poŽiarno-

' spal'ovanie horl'aých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy,kľovín atôznychchemických odpadov uo uol'no' iľiestranstv e je zakázané
' nezakladat' únikové cesty' požiame technické zariadenia- prenosné hasiace pľístroje,hydľanty _ hadicové zariadenia a zabezpečit,, abytieto boli vŽdy prístupné



-
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ľll?i:'J;:äľJ".fi1é 
hasiace pľístľoje, hydľanty - hadicové zariadeniarreboli pouŽité

;.""fiä:ľJ'#ä:ffi; 
s horl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

bezodkladne' najneskôľ do l dňa, nahlásit'prenajímatel'ovi poistnú udalost'na predmetenájmu a predloŽit'po,dklady vzt.ahujúce sa na poistný prípad

o

Nájomca:

a zodpovedá v plnom- ľozsahu za protipožiaľnu ochĺanu pľedmetu nájmu a zaväzujte savykonávat' potrebne opatrenia pre jej' zabezpečenie, nájomca pľeberá na seba všetky

ffi"' 
vyplývajúce z pľedpisou o o.t run e zdravina Ĺ.rp"čnosti pľi pľáci a ochľane

zodpovedá Za škodu, ktoľá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vzniknena predmete nájmu a ktoľá bude spôsou.nĺ ni' ui;;;j* ."vinením alebo zanedbanímjeho povinnosti, ako aj zataktosiôsobenĺ škodu tretím osobám

a

Prenaj ímatel' j e povinný :

ct. v
Povinnosti pľenajímatel'a

CI. VT
Zániknájmu bytu

a umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmed zený ýkoľr pľáv spojených s uŽívaním

ä*T:ľ.,l#u 
a zabezpečiť pľe nájomcu riadne plnenie ,tuzĺ.u, , i,o.yn,ĺ ;e|reamet

;::ľ-ľ#ľ 
ľealizovat'po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním

o

Nájom bytu môŽe zaniknút':

a) nespĺňa podmienky VZN

l. Písomnou dohodou medzi prenajímatel,om a nájomcom.2. Uplynutím doby nájmu
3' Písomnou výpoved'ou nájomcu, pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiacanasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola ýpoved'äoručená prenajímatel'ovi.4' Po pľerokovaní v obecnom zastupitel'stve_ a so súhlasom staľostu obce písomnouvýpoved'o u náj m u pľenaj ímatel'om, ak náj omca :

b) hľubo porušuje svoje povinnosti r,yplývajúce z nájmu bytu, najm ä ým, že

ľ:l*ľ:J::s 
nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívanímbytuzáďhšie



c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej qihrade hĺubo poškodzuje prenajaýbyt a jeho pľíslušenstvo, spoločne pľiestory a spoloerro zariadenia v domed) využívaprenajatý byt bez súhlasu vlastníka najne účely, ako na bývanie, aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanieostatných nájomcov' ohľozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mravy v domee) neuŽívabytbezvážnychdôvodov 
viac ako jeden mesiac0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom iyte ubytuje osoby, ktoľé nie sú

ľ ilľ*'nom 
liste k tomuto bytu (do toho sa nez arátavajúnávštevy kľatšie ako

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci. v ktoľombola výpoved' doručená nájomcovi.
6' 

I'Jil:1;::]"]ľäľ ̂ ;ľz:dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l l odst.

Čl vu
Záverečné ustanovenia

l' Zmluwje moŽné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stranami. Pľe prípad Zmeny vyšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených

*íľ1:,:ľ*lrl'* * nájo-"u zaväzuje uzavriet'takýto dodutot u l.t ote touto
2' Yzt',ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníkaa príslušnými všeobecne záväznýĺmi pľávnymi noľmami, ako aj platným VZN'3' 

'áJ1"-ľľľ"'r:...ľiľä:ie 
u.t'o"t' vyhotoveniu"t ' p.ĺeom jednu zmluvu obdrží

4' Zmluvne strany pľehlasujú, že zmluvabolauzatvorená na základeich slobodnej vôIe,zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia' čo potvľdzujú svojím podpisom. ,

V Hornej Strede dňa ....
5 t ol(I 202J

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

V Hornej Strede dň"...ĺ.1..9ľI.l!?i

*
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Mihal Duga



Protokol o pľevzatí bytu č. l0 v bytovom dome č.725

Pľenajímatel': obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, starostka obce
IČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 l l781654

Nájomca: Mihal Duga

Nájomca podpisom potvľdzuje, Že sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. t0
v bytovom dome č' 725,bytbez závad'pľebeľá do svojho uŽívania spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č' 10: 2- izboý na 2. poschodí, podlahová plocha bytu 56,36 m2
- chodba .................g ,24 m2
- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,l l m2
- izba ..16,00 m2
- kúpeľňa ................4,43m2
- wc ........ ..............0,gg m2
- balkón..... .............5,59 m2

Inventúľny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčast,ou tohto protokolu.

V Hoľnej Strede dĺa ..3.L..0l(T...202í V Hoľnej Stľede ao". ĺ..l...9.|ĺI.?9ll

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Mihal Duga
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INVBNTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Streda č.725

Vchod do bytového domu - pred dverami

Zádverie

Spoločný priestor - kočikáľeň, bicykláreň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

lksSvietidlo lksZvonček so zvončekmi do lksElektľomeľňa lks

V lksSvietidlo neónové lks
núdzovéSvietidlo lksPoštové

12 ksDvere lksElektrická skľinka lks

V
Točka na studenú vodu
V nac
Svietidlo neónové

lks

lks
lks
lks

- zásuvka

lks

V lnac lksZásuvka lksSvietidlo lks

lksHasiaci lksSvietidlo neónové 3ksV
3ksNúdzové svetlo 3ksZvonček
4ks

Hasiaci
1ksSvietidlo neónové 4ksNúdzové svetlo 4ksV
3ksZvonček
4ks



Druhé poschodie

lksHasiaci
lksV suvné lksZvonček
4ks
3ksSvietidlo neónové
4ksNúdzovésvetlo
4ks



a-'

INVENTURNY SUPIS
Bytoqý dom, Horná Stľeda č.725

Byt č. l0-2izbowý s balkónom,2. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývacia izba

Svietidlo
lksV
2ksDveľevchodové do
lksSkľinka - istice
lkszásuvka
lksRadiátor s hlavicou lks

lksVentilátor
lksSvietidlo
lksWC mlsa kombi
lksVodomer
lksDvere
lks

V
lksSvietidlo
lksVaňa
lks
lksBatériavaňová
lksBatéria
lksDvo zásuvka
2ksTočka
lksV
lksRadiátor
lksPROTHERMKotol
1ksDvere
lks

Radiátoľ s hlavicou lks
2ks-zásuvka
5ksDrez
lksK linka
lks
lksSvietidlo nad linkou lksMORAS kom
lksskľinkaPotravinová
lkstelefon
lksTermostat
lksBatéria
lks



Zásuvkana intemet lksZásuvkana anténu lksDvere lks
Izba

Vodomer: m3

V Hornej strede dňa
5 t 01fi 20n

Nájomba: Mihal

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, staľostka obce

lks-zásuvka
3ksRadiátor s hlavicou lksDvere lksZásuvka na internet 1ksZásuvkana anténu lks

ORN

*
*

* *
2

ao It



Udaje o osobách

EVIDENčľÝ LIsT

bývajúcich v byte (mimo užívatel'abytu)

Výmeľa bytu, sadzba -€/m2 2,24 €

Meno užívateľa Mihal íslo l0Ulica a číslo domu 725 Poschodie 2a mresto 19 6 24 Horná Streda

P.č a priezviskoMeno Dátum
narodenia

Pomer
k užívatel'ovi

Poznámka
I

2
J

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 8
2 izba+ 2 I I I
J Izba I
4 WC 99
5 43
6 Balkón 5 59



Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

v
CI. T

Úvodné ustanovenĺa

1. Učelom ýchto zásad je stanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov(ďalej NB).
2' NB sú vo vlastníctve 

:b:: : ojou iým režimom, ktoré vymedzuje Všeobecnezáväzne naľiadenie (ďalej VZN).

čt. tl
Rozdelenie údľžby

2

1' IJúžbaspoločných priestoľov t. j. schodiska' strechy, fasády, systém ústred. kúrenia (až
^ :ľ.p-9škodenie uŽívateľom;, vchódovych dváĺ a" Ĺíi"'ty, kočikárne.2' 

ľ*:o" 
bytoých priestorov, ktoru si na vlastné niliuay zabezpečuje kaŽdý uŽivateľ

čl ul
Finančné krytie opráv a údržby

Údľzbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Horná Streda (až naprípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločných_pľiestoľov) nu )alaua"technických prehliadokdomov' ktoľé sa w,rto1ivajú poveren;ým pracovníkom obce raz ročne alebo na zél<ladenahlásenia domového aovémika. ľieío sú hľadené z fondu opráv pľedmetného domu.

UdrŽbu v bytoch je povinný hľadiť užívatel'bytu srĺm. Jedná sa o práce:
Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadla, záchodovej misy, drenl,ýlevky, vaneoprava' výmena výtokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifónu
opľava batérie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvierok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadových rúr zbytu len do kanalizačného stúpadlaoprava tlakového splachovača s výmenou jednotliqých drobných súčastíoprava' výmena ochľanných rámov na drezoch a výievkách

Elektrické zariadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel, objímok, zvončekového a signálizačného zariadenia,včítane tlačidlapri vchode, transformátoľao zvončeka i miestn.1-buté.i., ut put.ĺ k bytu
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- opľava osvetľovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické sporáky a variče, radiátory:
- opľava horákov
- oprava' ýmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' ýmena vypínačov elektrického pĺau
- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodného ruula äleuá hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej rury

ohľievače vody, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:- oprava audtžbaplynového kotla, oprava ventilov apáky,regulačnéh o zariadeniahoľáka, ruľ a kolien na obvod sfáenyctr plynov- čistenie
- vykonanie ochľanných náterov- opľava teľmostatu

Kovanie azámky:

lľ'l?Í;'Y'Hä1:ľ'ä.Tľ}]ii,ff#a, poštovej schľánky, medzidveroqých spojov,

okná a dveľe:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okennýJ parapetov

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, výmena pľahu
- upevnenie,náhľadapodlahovychlíšt

Životnost'predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéria umývadlová
umývadlo
drez antikorový
záchodová misa
splachovac ia nádrž

20 ľokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
30 rokov
20 rokov
20 ľokov

Životnost' jednotliých zariadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso_ zásuvka STA v byte
20 ľokov
l0 ľokov



Životnosť j ednotliv'ých predmetov :

- sporák
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykuľovanie

Zivotnosť j ednotlivych predmetov :

dvere vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

15 rokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

Po dosiahnutí Životnosti zaľiadenia nebude dochádzat'k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodĺírnosti s ťrnančnými prostriedkami, pokiaľ lrua. .'Ĺuĺ. J"ľ na nich opravit,
a po opľave budú funkčne schopné plnit' svoj účel, zvolí sa táto forma. K výmene budedochádzat', ažv prípade, že zariaáenie uŽ nebude možnéopľaviť.

V Hornej Stľede dňa .
3 ĺ. oKI zĺľil

31.0KT.2021V Hoľnej Strede dňa

Bc. Simona Bičanová
starostka obce
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Mihal Duga


