Najomna zmluva
¢. 12/2023 (oznacenie Prenajimatel’a)
¢. 637/2023 (oznacenie Najomcu)

(dalej len ,,Zmluva®) uzavretd podla prisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov medzi:

1)

2)

Prenajimatel’: AGADUs.r. 0.

sidlo: Agatova 4D, 841 01 Bratislava, Slovenska republika

1CO: 47 429 577

DIC : 2023934539

IC DPH: SK2023934539

registracia: Obchodny register OS Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 93878/B
konatel’: Ing. Daniel Kucej

IBAN: SK3911000000002921905970

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Néjomca: mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka

sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava

1CO: 00 603 406

DIC : 2020919120

IC DPH: nie je platcom DPH

Zriadena: zriadena zak. SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v

zneni neskorsich predpisov 5
Statutarny zastupca: RNDr. Martin Zat'ovic, starosta MC
osoba opravnena konat’ vo veciach zmluvnych:
Ing. Rastislav Bagar, prednosta MU
kontakt: mail: prednosta@dubravka.sk tel.: +421 2 69202524

(d’alej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolocne aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluvna
strana®).

Clinok 1 Predmet nidjmu

1.1

1.2

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom
uzemi: Dubravka, okres: Bratislava IV, Obec: Bratislava — m.¢. Dtbravka, zapisanej na LV 5376,
a to stavby so supisnym ¢islom 3514, oznacenej ako Sklady HSV, DKP, dielne - 0bj.05, Agatova
4E (dalej len ,,Budova‘) postavenej na pozemkoch parcely registra ,,C* €. 3416/174 na adrese:
Agatova 4E, 841 01 Bratislava.

Prenajimatel’ tymto prenechava Najomcovi do ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve
¢ast’ Budovy — skladové priestory (hala) o vymere 300 m? (d’alej len ,,Predmet najmu ). Poloha,
podorys a situaéné znazornenie umiestnenia Predmetu ndjmu tvoria Prilohu ¢.1 tejto Zmluvy.




1.3

Prenajimatel’ protokolarne odovzdal Ndjomcovi Predmet ndjmu a Najomca protokolarne prevzal
od Prenajimatela Predmet najmu v den uzavretia tejto Zmluvy. Ndjomca podpisom tejto Zmluvy
potvrdzuje, ze Predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok 2 Uéel najmu

2.1

2.2
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Predmet najmu bude Najomca vyuzivat vyluCne na ucely stvisiace s predmetom cinnosti
Najomcu — zabezpecenie zimnej drzby v mestskej Casti.

Néjomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a pravo na zmenu tcelu
vyuzitia Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie, ze v zmysle prislusného kolauda¢ného rozhodnutia a prislusnych
pravnych predpisov mdze byt uzivanie Predmetu najmu na dohodnuty Gcel podmienené sthlasom
organu verejného zdravotnictva. Za predpokladu, Ze sthlas podl'a predchadzajucej vety nebol
ziskany uz pred uzavretim tejto Zmluvy, zavizuje sa Najomca bezodkladne po podpise tejto
Zmluvy podat’ ndvrh organu verejného zdravotnictva na uvedenie Predmetu najmu do prevadzky.

Clanok 3 Doba najmu

3.1
3.2

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, a to s u¢innost'ou od 01.11.2023 (d’alej len ,,Doba najmu).

Najomca je opravneny zacat’ uzivat’ Predmet najmu odo dia uzavretia tejto Zmluvy. V pripade
ziskania stihlasu s uZivanim Predmetu najmu podla bodu 2.3 tejto Zmluvy aZ po uzavreti tejto
Zmluvy, je Najomca opravneny zacat' uzivat’ Predmet ndjmu na dohodnuty tc¢el az po ziskani
tohto sthlasu. Tym nie je dotknuta povinnost’ Najomcu platit’ Najomné za Predmet najmu pocnuc
ditiom uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok 4 Najomné

4.1

4.2

Néjomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi za Predmet ndjmu najomné vo vyske 1.375,- EUR
(slovom: jedentisictristosedemdesiatpat’ eur) bez DPH za kazdy kalendarny mesiac najmu (d’alej
len ,,Najomné*).

Néjomné bude splatné mesacne prevodom na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
a to v stlade s nizSie uvedenym rozpisom platieb za opakovane dodanu sluzbu v zmysle § 71
ods.(3 pism. a) Zakona cislo 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, ktory, ak nebude
Zmluvnymi stranami dohodnuté inak, bude platit’ pocas Doby najmu:

(1) | Den dodania sluzby: posledny den kalendarneho mesiaca, za ktory sa
sluzba poskytuje
(i1) | Den splatnosti: desiaty (10.) denn kalendarneho mesiaca, za

ktory sa sluzba poskytuje

(iii) | Datum splatnosti prvého Najomného: | 10.11.2023

(iv) | Variabilny symbol: rok a mesiac v tvare: RRRRMM
(v) | Konstantny symbol: 0308

(vi) | Vyska zakladu dane (v EUR): 1.375,00

(vii)| Sadzba DPH (v %): 20

(viii) Vyska DPH Najomného (v EUR): 275,00

(ix) | Vyska Najomného k tthrade (v EUR): | 1.650,00
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4.4

4.5

V pripade, ze N4jomca bude uzivat’ Predmet najmu kratsie ako je cely kalendarny mesiac, zaplati
Najomca Prenajimatel'ovi alikvotnu ¢ast’ Najomného.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ Prenajimatelovi spolu s Najomnym za prvy kalenddrny mesiac
sumu vo vyske jednomesaéného najomného s DPH spolu s Najomnym. Ciastka bude sluzit’ ako
zabezpeka na krytie neuhradenych zavézkov N4jomcu voci Prenajimatel’ovi a pripadnych §kod
sposobenych Najomcom. V pripade riadneho skoncenia najmu tato zabezpeka bude vratena, prip.
po dohode pouZita na Gthradu zostavajiceho neuhradeného Néjomného.

Ak Najomca neuhradi riadne a vcas splatné Najomné, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ si voci
Najomcovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy deti omeskania.
Najomca je povinny zmluvna pokutu zaplatit’.

Clanok 5 Sluzby

5.1
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Ak nie je vtejto Zmluve uvedené inak, v Ndjomnom st zahrnuté naklady za nizSie uvedené
energie, média a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (d’alej len ,,Sluzby*):

(i)  dan z nehnutelnosti,

(i1)  vodné a sto¢né (okrem nakladov podl'a ods. 5.2 tohto ¢lanku),

(i)  elektricka energia (okrem nakladov podla ods. 5.2 tohto ¢lanku),

(iv) bezné opravy a udrzba Predmetu najmu,

(v)  odvoz bezného odpadu (okrem nakladov podl'a ods. 5.2 tohto ¢lanku),
V Najomnom nie je zahrnuta

(i)  odplata za spotrebu vody pouzivanej na chladenie alebo technologickej vody. Odplatu za
spotrebu tejto vody bude Najomca uhradzat podla platného cennika Bratislavskej
vodarenskej spolo¢nosti, a.s. mesacne podla skutoCnej spotreby zistenej podruznym
meranim, resp. podla prietokov v potrubi;

(i) odplata za spotrebu elektrickej energie pouzivanej na vykurovanie, klimatizaciu
a technologicka energia. Odplatu za spotrebu tejto elektrickej energie bude Najomca
uhradzat’ podl'a platného cennika Zapadoslovenskej energetiky, a.s. mesa¢ne podla
skuto¢nej spotreby zistenej podruznym meranim, resp. podla vykonov jednotlivych
spotrebi¢ov a doby ich vyuzivania;

(iii) odplata za zabezpecCenie odvozu odpadu z vyroby a iného hrubého odpadu. Najomca je
povinny zabezpecit’ si na takyto odpad samostatny kontajner na vlastné naklady.

N4ajomca sa zavizuje uhradzat’ vSetky naklady spojené s prevadzkovanim Predmetu ndjmu, ktoré
nie su sucastou Najomného aktoré st uvedené vtomto odseku. Uvedené naklady bude
Prenajimatel’ Najomcovi fakturovat’ mesacne, na zédklade vzajomne spotreby stanovenej podla
tohto odseku.

V pripade, Ze naklady, ktoré tvoria sticast’ Najomného (ods. 5.1 tohto ¢lanku) stiipnu o viac ako
1%, ma Prenajimatel’ pravo upravit’ vysku Najomného o tento rozdiel uz v nasledujiicom obdobi,
na ktoré Ngjomné prindlezi. O tejto Gprave je Prenajimatel’ povinny zaslat’” Ndjomcovi vopred
pisomné oznamenie s uvedenim dovodu a percenta zvySenia ndkladov Prenajimatel’a. Zaroven
uvedie financnu Ciastku, o ktort sa z tohto dévodu upravuje vyska Najomného. Zmluvné strany
nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, v ktorom bude uvedena tato zmena vysky Najomného.



Clanok 6 Upravy Predmetu najmu

6.1

6.2

6.3

Néjomca je pocas Doby ndjmu opravneny v Predmete najmu vykonat’ akékol'vek stavebné a iné
zmeny alebo tpravy (d’alej len ,,Upravy®) vyluéne na zaklade predchadzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatel’a s takymito Upravami a podmienkami ich vykonania.

Za ucelom ziskania stuhlasu je Najomca povinny vopred a v€as odovzdat’ Prenajimatel’ovi presnt
$pecifikaciu Uprav a vietky ostatné podklady a informacie tykajice sa Uprav (vratane projektove;
dokumentacie, ak bude potrebna, vykresovej dokumentacie a vzoriek materidlov (d’alej len
,Dokumentacia“).

Néjomca je opravneny odpisovat’ technické zhodnotenie Predmetu najmu uhradené Néjomcom
a Prenajimatel’ nezvysi vstupnu cenu Predmetu ndjmu o tieto vydavky.

Clinok 7 Podnijom

7.1

7.2

Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo do uzivania
z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek sposobom tretej osobe (dalej len ako ,,Podnajom* a tretia
osoba len ako ,,Podniajomnik®) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym sthlasom
Prenajimatela danym pred uzavretim prislu$nej zmluvy o Podnajme. Stuhlas Prenajimatel’a musi
byt’ dany ako stihlas s konkrétnym Podnajomnikom a s konkrétnym znenim zmluvy o Podnajme,
ktori ma Najomca v umysle uzavriet' s Podndjomnikom.

Ak Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast’ do Podnajmu, budu sa akékol'vek ukony a
konanie Podnajomnika povazovat’ za tkony akonanie Ngjomcu. Najomca zodpoveda za
akékol'vek ukony a konanie Podnajomnika. V pripade, ak z dévodov na strane Podndjomnika
ddjde k poruSeniu povinnosti Ndjomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy, bude takéto porusenie
povinnosti Podndjomnikom povazované za porusenie povinnosti z dévodov na strane N4jomcu.

Clanok 8 DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5

8.6

Prenajimatel’ odovzda Predmet ndjmu Négjomcovi v stave spdsobilom na riadne a obvyklé
uzivanie v den zacatia najmu.

Prenajimatel’ umozni Najomcovi neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou, pravnymi predpismi,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi
aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky a tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo
zivote a zdravi Prenajimatela, ani tretich osob, a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia
poskodzujtice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak nad hranicu pripustni
podla prislusnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a
PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’' BOZP a PO v celom Predmete ndjmu a za ne v plnej
miere zodpovedat’.

Néjomca ako prevadzkovatel' Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost’ a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia 0s0b, ktoré sa v ¢ase najmu budi nachadzat’ v alebo na Predmete najmu, ako aj opatrenia
na ochranu majetku nachadzajticeho sa v alebo na Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v alebo na
Predmete najmu, je povinny zabezpecit' ich predpisané odborné prehliadky a skisky ako aj
odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavézuje, Zze bude pouzivat’ v alebo na Predmete



8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

najmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukédzanti zhodu
podl’a osobitnych predpisov.

Néjomca zodpovedd za realizdciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred
vlamanim a/alebo kradezou.

Néjomca umozni Prenajimatel'ovi vykonavat’ odbornu prehliadku Predmetu najmu v priebehu
trvania najmu pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj v sprievode inych osob, najmi z
dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu najmu, zistenia spdsobu uzivania Predmetu
najmu, ako aj pripravy a uskutociiovania potrebnych stavebnych tprav a oprav Predmetu najmu
a odstranovania akejkol'vek skody, havarie alebo inej prekazky.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat  Prenajimatela o
vSetkych skutocnostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za Skody a na vyzvu Prenajimatela uhradi naklady oprav, ktoré sposobi on
alebo nim poverené osoby nespravnym skladovanim alebo likvidaciou odpadu, vratane
prekrocenia projektovanej kapacity zariadeni alebo inzinierskych sieti.

Néjomca je povinny bezodkladne po prevzati Predmetu najmu oznacit Predmet najmu
nasledovnymi udajmi N4jomcu: obchodné meno, sidlo obchodnej spolocnosti (miesto
podnikania), aktualny kontakt (email, telefon). Uvedend povinnost’ trva po cela Dobu najmu.

Clanok 9 Ukonéenie Zmluvy

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Tato Zmluvu je mozné ukonéit vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku diu
dohodnutému v tejto dohode, na zaklade pisomnej vypovede niektorej zo Zmluvnych stran
v stlade s ustanoveniami tohto Clanku Zmluvy alebo odstapenim od Zmluvy zo strany
Prenajimatel’a v sulade s pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat tito Zmluvu s okamzitou u¢innost'ou, ak:
a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi;

b) na majetok Najomcu bolo za¢até konkurzné konanie alebo toto konanie bolo zamietnuté
z dévodu nedostatku majetku, v pripade skoncenie podnikania, d’alej v pripade vstupu do
likvidacie alebo rozhodnutia o zruseni spolo¢nosti bez pravneho nastupcu;

N4jomca mdze pisomne vypovedat tito Zmluvu s okamzitou u¢innost'ou, ak:
a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

Kazda Zmluvna strana je opravnena vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia doévodu, ato s
vypovednou lehotou dva (2) mesiace.

Akakol'vek vypovedna lehota podl'a tejto Zmluvy sa pocita od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Clanok 10 Vratenie Predmetu najmu

10.1

Néjomca je povinny na vlastné naklady do Strnastich (14) dni odo diia skonCenia najmu z
akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom:

10.1.1 vypratat’ Predmet najmu, teda odstranit’ z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
Néjomcu;

10.1.2 odstranit’ z Predmetu najmu vsetky Upravy ;

10.1.3 odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek skody na Predmete ndjmu spdsobené



10.2

10.3

Néjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v denn skoncenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné
opotrebenie) pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v pripade, ak N4jomca vrati vSetky
kIice od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zamky alebo v pripade
elektronickych zamkov vol'ne spristupni Prenajimatel'ovi Predmet najmu.

Ak Najomca nesplni riadne a v¢as svoje povinnosti podl'a tohto clanku Zmluvy, Prenajimatel’ ma
pravo (nie povinnost) vypratat’ Predmet najmu, odstranit’ vSetky Upravy, vykonat' opravy a
uviest’ Predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku ditu odovzdania N4jomcovi, na naklady
Néjomcu; tym nie st dotknuté ostatné naroky Prenajimatel’a v stivislosti s porusenim uvedenych
povinnosti zo strany Néjomcu.

Clanok 11 Spolo¢né ustanovenia

11.1

11.2

11.3

11.4

Tato Zmluva opraviiuje a zavizuje Zmluvné strany aich prislusnych pravnych nastupcov
a dovolenych postupnikov.

Pokial’ tato Zmluva neurcuje inak, Zmluvné strany st opravnené postupit’ alebo inak previest’
prava, naroky alebo pohl'adavky z tejto Zmluvy na tretiu osobu len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom druhej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze na poziadanie a v dobrej viere si poskytna vSetku su¢innost’, ktoru
od nich mozZno spravodlivo pozadovat, potrebnu alebo ziaducu na splnenie predmetu a Gcelu tejto
Zmluvy a transakcii a tkonov realizovanych na jej zaklade.

Do lehoty urcenej podl'a dni sa nezapocitava den, ked’” doslo ku skuto¢nosti uréujiicej zaciatok
lehoty. Ak koniec lehoty pripadne na sobotu, nedel’u alebo na den pracovného pokoja, je
poslednym diiom lehoty najblizsi nasledujuci pracovny den.

Clanok 12 Zavereéné ustanovenia

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Tato Zmluva nadobuda platnost dilom podpisania Zmluvnymi stranami a ucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v CRZ.

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky a vyklada sa vylu¢ne podla
pravnych predpisov Slovenskej republiky. Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st
upravené v tejto Zmluve, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a Zakona o najme a
podnajme nebytovych priestorov.

Tato Zmluva so vSetkymi jej ustanoveniami a prilohami predstavuje uplni dohodu Zmluvnych
stran o predmete Zmluvy a nahradza vSetky predchadzajuce rokovania a pisomné alebo Ustne
dohody medzi Zmluvnymi stranami, pokial’ ide o predmet Zmluvy.

Akékol'vek zmeny, upravy, doplnenia alebo dodatky k Zmluve musia mat” podobu pisomného
oc¢islovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Ak sa ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy stane alebo bude povazované za neplatné, neucinné
alebo nevykonatelné, ostatné ustanovenia tejto Zmluvy tym nebudi dotknuté a zostant platné,
ucinné a vykonatel'né v plnom rozsahu, ktory pravny poriadok umoziiuje. Zmluvné strany sa
tymto zavdzuju nahradit’ neplatné, neucinné alebo nevykonateI'né ustanovenia novymi, ktoré
budu svojim vyznamom ¢€o najbliz§ie vyznamu ustanoveni, ktoré sa stali neplatnymi, neacinnymi
alebo nevykonatel'nymi.

Akékol'vek spory, ktoré vzniknu ztejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo



ukoncenie, budu prednostne rieSené zmierom a v dobrej viere. Spory, ktoré nebudii medzi
Zmluvnymi stranami urovnané podl'a predchadzajucej vety, sa s konenou platnost’'ou vyriesia na
vecne a miestne prislusnom sude v Slovenskej republike.

12.7 Téato Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, pricom kazdd Zmluvna strana obdrzi
jedno (1) vyhotovenie tejto Zmluvy.

12.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text Zmluvy precitali, v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu,
ktory je pre ne dostatocne urcity a zrozumitelny a vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu bez
akychkol'vek omylov, a Ze ju neuzatvaraju v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok pre
ktorukol'vek Zmluvnu stranu, na znak coho ju tymto vlastnoruc¢ne podpisuju.

12.9 Neoddelite'na sucast’ tejto Zmluvy tvoria nasledujuce prilohy:
Priloha ¢. 1:  Podorys a situacné umiestnenie Predmetu néjmu
Priloha ¢. 2: List vlastnictva

NA SUHLAS S VYSSIE UVEDENYM, kazda zo Zmluvnych stran riadne podpisala tito Zmluvu
v nizSie uvedeny den.

V Bratislave, dia 25.10.2023 V Bratislave, dia 25.10.2023
za Prenajimatela: za Najomcu:

Ing. Daniel Kucej RNDr. Martin Zatovi¢
konatel’ starosta MC
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