Zmluva o najme nebytovych priestorov 3229052023

Uzavreta podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola, Janigova 2, KoSice

Najomeca:

1. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor — velka telocvi¢iia a Satne nachadzajice sa v objektu
Zakladnej Skoly Janigova 2, KoSice, - stavba so sipisnym ¢&islom 1327, na parcele &. 3011, ktora sa
nachadza v katastralnom tzemi: Grunt, okres Kosice II, obec Kosice — Sidlisko KVP a je evidovana

Sidlo: Janigova 2, 040 23 KoSice

Statutarny zastupca: Mgr. Edita Oravcov4, riaditelka
Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s
Cislo Giétu: 0496525002/5600

IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652 5002

Cislo Giétu: 0496529003/5600

IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652 9003

ICO: 35 542 632

DIC: 2021635660

n@alej len prenajimatel’™

a

Kosické bedmintonové centrum, o. z.
Sidlo: Textilna 2385/7, 040 12 Kosice — Nad Jazerom
Statutirny zastupca: Ing. Irenej Polagek
Bankové spojenie: UniCredit bank
Cislo Gétu: 101855008/1111
IBAN: SK46 1111 0000 0001 0185 5008
ICO: 31 989 071
Registracia: Ministerstvo vnutra pod ¢islom VVS/1-900/90-10844-1
»@alej len najomca®

Clanok IL
Predmet najmu

Katastralnym tradom v KoSiciach, Spravou katastra Kogice na LV ¢&. 5.

2. Predmet n4jmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kogice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat predmet nijmu uvedeny v CL II. bod 1 tejto zmluvy na

zaklade zmluvy €. 210/2004 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo ditia 10.02.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 766,43 m2 (vel'ka telocviéiia + Satne).

5. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndgjomcovi predmet najmu uvedeny v CL. 1. bod 1 tejto zmluvy
na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CL III tejto zmluvy a nijomca sa zavizuje platit’

prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Clanok III.
Ucel najmu

1. Najomca bude uvedené priestory vyuZzivat na tiel : ¢innost’ bedmintonového klubu.



Clanok IV.

Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvéara na dobu uréiti od 01.11.2023 do 30.06.2024.
Najomca bude prenajaty majetok uzivat nasledovne:

Velka telocviéia

Deti v tyzdni Cas Podet hodin Pocet ziakov
11-12/2023
Pondelok 16:00 - 20:30 28 15
Utorok 16:00 — 20:30 31,5 15
Streda 16:00 — 20:30 71.5 15
Stvrtok 16:00 —20:30 36 15
Piatok 16:30 —20:30 24,5 15
Deii v tyzdni Cas | Podet hodin | Podet Ziakoy
01-06/2024
Pondelok 16:00 —20:30 92 15
Utorok 16:00 —20:30 103,5 15
Streda 16:00 —20:30 99 15
Stvrtok 16:00 — 20:30 103.5 15
Piatok 16:30 —20:30 80,5 15
Clanok V.
Najomné

1. Najomné bolo uréené v sulade s ustanovenim § 107 az 116 Statltu mesta Kogice o nakladani so
Skolskym majetkom, priloha 4 Stanovenie minimélnej finanénej néhrady za uZivanie majetku mesta,
¢ast’ D2,

2. N4jomca sa zavizuje zaplatit’ ngjomné:

za obdobie 11/2023-12/2023 do 15.12.2023 vo vyske 140,62 € (slovom: jednostodtyridsat eur
62/100)

na Udet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo @iétu: 0496529003/5600, IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652
9003, variabilny symbol 3229052023.

a

prevadzkové naklady:

za obdobie 11/2023-12/2023 zaplatit' a to do 15.12.2023 vo vyske 520,81 € (slovom: pit'stodvadsat’
eur §1/100)

na Gcet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo uétu: 0496525002/5600, IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652
5002, variabilny symbol 3229052023.

za obdobic 01/2024-06/2024 =zaplatit ato do 15.06.2024 vo vyske 421,88 € (slovom:
Styristodvadsatjeden eur 88/100)

na UCet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo aétu: 0496529003/5600, IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652
9003, variabilny symbol 3229052023,

a

prevadzkové naklady:

za obdobie 01/2024-06/2024 zaplatit ato do 15.06.2024 vo vyske 1617,20 € (slovom:
JjedentisicSest’stosedemnast’ eur 20/100)

na Gcet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo aétu: 0496525002/5600, IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652
5002, variabilny symbol 3229532023.



3. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové néklady), spdsob ich vypoétu aich vyska si
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy a je jej neoddeliteInou siicastou.

4. V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi troky zomeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho
zdkonnika v platnom zneni.

Clinok VL
Podmienky najmu

I. Pri vykonavani &innosti spojenych s ndgjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
vodi tretim osobam a zodpovedd za dodranie vietkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom asu v stave
spdsobilom na riadne uZivanie.

3. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sti&asnym stavom prenajimaného majetku a ¥e prenajaty
majetok v takom stave prebera.

4. Nédjomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok 3koly, zodpoveda za disciplinu a hospodérne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Zmeny na predmete nijmu je najomca opravneny vykonat len po predchidzajicom pisomnom
sihlase prenajimatel’a. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli sahlas, jeho neoddelitelnou sagastou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej tihrade nakladov vynaloZenych nijomcom pri tejto zmene.

6. Drobné Gpravy a néklady spojené s beznou Gdrzbou zniga ndjomca. Pre ui¢el vymedzenia drobnych
oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budi riadit Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z. a jeho
prilohou s pouzitim primeranej analégie pre nebytové priestory.

7. Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvvklym s dsobom zodpovedajiicom U¢elu najmu.
p p ] vy p

8. Néjomca zodpovedd za skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
s Cinnostou, ktort vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutt $kodu odstranit’ na vlastné naklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej 8kody nestane, mé prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’ a pozadovat od ndjomcu ich
nahradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatel'ovi uhradit do 14 dni odo diia
dorugenia faktiiry najomcovi.

9. Ugel najmu je mozné menit’ len po predchadzajiicom sthlase prenajimatel’a a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

10. Ndjomca sa zaviizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s ndjomnou zmluvou a
obvyklym uZivanim. Najomca nie je opravneny predmet nagjmu prenajat’ do najmu, podndgjmu inej
osobe, ani ho vypoZitat, nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zéloZné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zatazit’, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’.

Il. Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a d’alie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi.

12. 'V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a bréani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je nijomca povinny uhradzat najomné aZ do momentu, kedy prenajimatel poskodenie
braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel je povinny v ¢o najkratom &ase odstranit’ poruchy
braniace riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

13. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndgjomcu.



14. Najomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a ZS Janigova 2,
Kosice a ostatnych ndjomcov.

15. Ngjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel'a vstup do prenajatych
priestorov za tuéelom kontroly ich vyuZitia.

16. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.

17. Ndjomca zabezpecuje a plni ulohy vyplyvajice zo zikona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy vyplyvajlice
zo zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. N4jomca je
d’alej povinny zabezpeéit' v plnom rozsahu plnenie tiloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢&.
314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskor$ich predpisov.

18. N4jomca sa zavizuje udrziavat' predmet nijmu v stlade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

19. N4jomea je povinny bezodkladne po skonéeni ngjmu vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Néjom podla tejto zmluvy skonéi:
- uplynutim doby najmu
- pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndgjomeu ku ktorémukol'vek diiu
- odstipenim od zmluvy podla Cl. VI. bodu 10, ktorym sa zmluvy zrufuje diiom dorudenia
odsttipenia od zmluvy ndjomcovi.
- vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky pisomnosti si budi doru¢ovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedeni v &l I tejto zmluvy. V pripade, e nebude moZné pisomnost’ dorudit na adresu sidla
zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia nedorufencj
zasielky odosielatelovi povazuje za doruCenil, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnili
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuju vietky zmeny identifikaénych Gdajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doruovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skutoénosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit' druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaveredné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajiice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych néastupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuji prislu$né ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zdkona ¢€.116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.



4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich zmluvnd vol'nost nie je obmedzena, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami preéitana a na znak sahlasu podpisana.

6. Této zmluva nadobuda platnost ditom podpisu oboch zmluvnych strén a G&innost’”  diiom, ktory
nasleduje po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

7. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’, jedno
vyhotovenie najomea a jedno vyhotovenie Mesto Kogice.

Prilohy:

¢.1 —vypocet hodin
¢.2 — vypolet prevadzkovych nékladov od 01.11.2023-30.06.2024

V Kosiciach dita 26.09.2023 - V Kofdiciach diia 26.09.2023
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Priloha &. 2

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
Z8 Janigova, KoSice pre "Kosicke bedmintonové centrum™”

Prevadzkoveé naklady od 01.11.2023 do 30.06.2024

zmluva €. 3229052023

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpod&itavania v ( m2) 9204,78 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m2 ) 766,43 8,33% 0,0833

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 91,00% 0,91

Pocet 0sdb v prenajatej ¢asti 15

Doba kratkodobého prenajmu v hedinach 630,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny rezim 0,01267 480 859,17 4122

Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00113

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00263

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m* 0,00003

Hodinova spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kWh 0,00067

Smerné ¢islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01875

Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK — naklady za variabilnd zloZku tepla 0,150900 528 416,67 79 738,08 95 685,69

N FUK — naklady za fixnu zlozku tepla 269,65160 97,37 26 257,00 31 508,40

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpo€itavania 127 194,09

Naklady za teplu vodu cenav€ kWh/kW/m® € bez DPH €s DPH

N vTUV — naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,150900 34 925,16 5 270,21 6 324,25

N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zlozka 269,65160 7,7205 2 081,85 2 498,21

N vas -VaS -vodné a stotné 2,9940 437,91 1311,10 1573,32

N TUV — naklady za TUV za objekt rozpogitavania 8 663,15 10 395,79

Naklady za student vodu nakl1m> v € m> € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS -vodné a stoéné 2,9940 2 069 6 194,59 7 433,50

Naklady za zrazkovu vodu nakl. na 1m3v€ m® € bez DPH € s DPH

N zv - zrazkova voda 1,3626| 2 017,67 2749,28 3 299,14

Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZzka 13 485 6 267,02 7 520,42

N E oc naklady za elektrinu, pevna zloZka a platba za odberné miesto 5779 2 685,86 3223,04

N E - naklady za elektrinu celkom 0,4647 19 264 8 952,88 10 743,46

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnt zlozku tepla 0,150900| 6 119,0800 923,37 1 108,04

N FUK ks — naklady za fixnu zloZku tepla 269,65160 1,1276 304,06 364,87

N UK ks - naklady koneéného spotrebitela ( € ) 14729

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m> € bez DPH € s DPH

N vTUV ks — néklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,150900 847,89 127,95 153,54

N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zloZka 269,651600 0,1874 50,54 60,65

N vaS ks - vodné a stoéné 2,9940 10,631 31,83 38,20

N TUV ks - néklady kone¢ného spotrebitela 25238

Naklady n&jomcu za student vodu nakl.1 m’v € m’ € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a stoéné 2,9940 24,806 74,27 89,12

Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. na 1m2v€ m® € bez DPH € s DPH

N zvks - zraZkova voda podiel na ploche 1,3626 12,0822 16,46 19,76

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 321,53 149,43 179,32

N E oC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podia 0oséb 177,19 82,35 98,82

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,4647 498,72 278,13

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 1472,91
Tepla voda 252,38
Studena voda 89,12
Zrazkova voda 19,76
Elektrina 278,13
Poplatok za spracovanie udajov 25.11

Kosice, 12.09.2023 Spolu 2 138,01




