L7 ?/oém

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 217/2023 (d’alej len ,,zmluva‘)

uzavretd podla zék. €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Mestska ¢ast’ Bratislava-Devinska Nova Ves
Novoveské 17/A, 843 10 Bratislava
Statutamy organ: Darius Krajéir — starosta
I1CO : 00 603 392
DIC : 2020919109
IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Nijomcom: Mgr. Veronika MéheSova
Jana Smreka 3, 841 08 Bratislava
Zapisand v Zivnostenskom registri Okresného tiradu Bratislava
Cislo #ivnostenského registra: 110-311374
ICO: 54459 125
IBAN: SK17 0200 0000 0021 1858 9251
(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

ClL I
Predmet zmluvy a i¢el ndjmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom Casti nebytového priestoru &. 2, v projekte zamerania
skutkového stavu oznaeny ako nebytovy priestor miestnosti &. 1.2.01 o vymere 85,83 m?
nachéddzajici sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Maretka 4
v Devinskej Novej Vsi, suplsne ¢. 6107, postavenom na parcele reg. ,,C*“ KN, parc. &.
2565/67 o vymere 1108 m? druh pozemku: zastavani plocha anadvorie (dalej len
,»nebytovy priestor®). Nebytovy priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom
v ktorom je nebytovy priestor umiestneny, si vedené Okresnym tiradom Bratislava,
katastralnym odborom, zapisany na LV &. 3439, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava
— mestskd &ast Devinska Novd Ves, katastrilne tizemie Devinska Novi Ves.
Prenajimatel’ je sprdvcom nebytového priestoru a pozemku, ktory je vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislava.

2. Za podmienok dohodnutych vtejto zmluve prenajimatel’ prenechdva za odplatu na
dohodnuty ucel ndjomcovi do doCasného uZivania nebytovy priestor uvedeny v &l I ods.
1 zmluvy ktorého umiestnenie je vyznaené v situaénom ndakrese, ktory tvori Prilohu &. 2
tejto Zmluvy (d’alej ako ,,predmet ndjmu‘).



3. Nijomca sa zavizuje, Ze bude predmet ngjmu uZivat’ vylucne na dohodnutf(‘ icel, ktorym
je prevadzka obchodu a sluZieb azavizuje sa za predmet néjmu platit dohodnuté
nédjomné podla &lanku Y tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ udeli ndjomcovi sihlas na povolenie zmeny v u¥ivani stavby v silade
s ustanovenim § 85 zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov vyluéne za tifelom ,sluZby sivisiace so
skrasfovanim tela” Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude vyuZivat’ predmet najmu v rozpore
s kolaudaénym rozhodnutim vydanym na predmet n4jmu prisluinym stavebnym vradom.
PoruSenie tohto ustanovenia Zmluvy zo strany nijomcu sa povaZuje za hrubé porusenie

zmluvnych povinnosti.
CL I
Vyska, spbsob platenia a splatnost ihrady za ndjom 2 za sluzby spojené s predmetom
najmu

1. Najomné je stanovené dohodou vo vygke 54,00 €/m2{roéne, kde rofny ndjom predstavuje
pri vymere 85,83 m” iastku v celkovej 4 634,82 €. Uhrada najomného bude vykonédvan4
mesacne (prenajimatel’ nie je platcom DPH).

2. Mesalnd thrada za najom vo vy¥ke 386,24 € je splatnd do 15. dita daného kalendarneho
mesiaca a ndjomea je povinny na zéklade tejto zmluvy uskuto&iovat’ thrady mesaéného

ndgjomného v urenej lehote v prospech Wétu prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto
zmluvy.

3. 'V cene pdjmu nie su zahrnuté poplatky za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu.

4. Najomeca bude uhrddzat platbu zilohy za sluZby spojené su¥ivanim predmetu nijmu
mesatne vo vyske 140,00 €, splaint do 15. diia daného kalendarneho mesiaca v prospech
Uctu prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy. SluZby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu tvoria néklady na el. energiu, vodné a sto&né, teplt vodu, vykurovanie,
zrdZkovi vodu a upratovanie.

Zalohovy predpis za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu:

Elektricka energia 30,00 EUR
Studend voda 4,00 EUR
Tepléd voda 10,00 EUR
Vykurovanie 65,00 EUR
Qdvod zraZkovej vody 1,00 EUR
Upratovanie 30,00 EUR

Mesacna zdloha celkom 140,00 EUR

5. Niklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu za prisluiny kalend4rny rok budi
ndgjomcovi vyaftované v termine do 30.06. nasledujiceho roka. V pripade, ak po
vyittovani zalohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné shuZby, je nidjomca
povinny tento nedoplatok bezodkladne po jeho ozndmeni prenajimatelom uhradit’ na Gdet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadny preplatok z vyGltovania vrati
prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu na et ndjomeu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

6. Néjomca je povinny ubradit’ na et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového prestoru 3-mesadné vadium vo vyske 3-mesadného
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10.

11.

12.

najomného. Prenajimatel’ md préavo pouZit' vadium na uhradu $kdd anedoplatkov na
najomnom asluZbach spojenych suZivanim predmetu ndjmu a na krytie vietkych
finanénych nérokov prenajimatel’a majticich pdvod v tejto Zmluve, s ktorymi je nijomeca
v omeSkani alebo na krytie ktorych udelil prenajimatelovi sthlas v tejto Zmluve.
Zapocitanim akejkol'vek thrady po lehote splatnosti nie si dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy. Najomea k pouZitiu vddia na tento udel udeluje prenajimatelovi vyslovny
siblas. V pripade, Ze vy¥ka vadia poSas trvania néjoraného vzt'ahu klesne pod sumu
uvedent prvej vete tohto odseku Zmluvy, z dévodu jej pouZitia prenajimatelom v silade
s uéelom vymedzenym v Zmluve, je njomca toto povinny doplnit’ na zéklade vyzvy
prenajimatel’a do vysky podla prvej vety tohto odseku Zmluvy, ato do 15. diia mesiaca,
nasledujicom po kalend4rnom mesiaci, za ktory bola zébezpeka pouZitd. Suma vo vy¥ke
véadia nebude v prospech ndjomeu akymkoPvek spdsobom trodena.

Po skonfeni ndjmu je prenajimatel povinny vadium alebo jeho nespotrebovani &ast’
poukazat’ ndjomcovi v pripade, Ze na predmete néjmu nevznikla $koda, alebo nebolo
pouZité v silade s bodom 6 tohto &ldnku Zmluvy, a to do 15 dnf od skongenia najmu.

V sluzbach spojenych s predmetom n4jmu nie si zahruté nédklady spojené s odvozom
alikviddciou odpadkov. Najomca je povinny prihlasif sa na odvoz alikviddciu
odpadkov; tiito sluzbu bude najomca uhradzat’ priamo dodavateFovi.

Néjomca si hradf néklady za telefén, poistenie vect a zariadeni voesenych do predmetu
ngjmu, bezpeénostni sluzbu a akékolvek d’aliie, v bode 4 tohto (1. neuvedené sluzby.

Ak nijomca neuhradi nijomné a/alebo z&lohu za sluzby spojené s u¥ivanim predmetu
néjmu a/alebo nedoplatok z roéného vyustovania ndkladov za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu a/alebo vadium vo vyike 3-meséného ndjomného, a/alebo nedoplni
vadium do vysky podfa &l II ods. 6 Zmluvy a/alebo akikolvek platbu vyplyvajicu
z tejto Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od najomeu
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy i zadaty det omeskania; tymto
nie je dotknuty nédrok prenajimatea na nahradu 3kody v rozsahu, v akom nie je krytd
zrnluvnou pokutou.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
nijomea thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude dhradou pokryté, opravneny urdit’
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatng pohladaviu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit’ najomné
a vysku platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu néjmu v nasledovnych pripadoch:

a) o mieru inflicie vyhlasenej §tatistickim tradom SR za predchadzajiici rok, a to raz
rocne vidy k 1.4. prislusného roka,

b) ak ddjde k zvySeniu sadzby n4jommého, schvilenej uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Sasti Bratislava-Devinska Nova Ves,

¢) ak déjde k zmene vy¥ky mesaénych zdlohovych platieb za sluZby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu na zéklade vya&tovania za predchadzajice obdobie,
ndjomcea vyslovne suhlasi s prdvom prenajimatel’a jednostranne zvy$it' najomné a zalchy
za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu podla tohto odseku. Zmenu vysky
ndgjomného a zdlohy za sluZby spojené suZfvanfm predmetu ndjmu prenajimatel’
najomcovi pisomne oznimi.



13. V pripade, ak ku difu skonéenia najmu nie je moné predloZit’ vytétovania jednotlivych
dodévatel'ov sluZieb spojenych s uZivanim predmetu nijmu, je prenajimatel’ opravneny
vyultovat’” ndjomcovi spotrebu sluZieb podla jednotkovych cien znamych v &ase
skonfenia ndjmu, inak cien znamych zposlednych vyhdtovani dodavatePmi
s prihliadnutim na uhradené zalohové platby.

CL IIX
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Néjomny pomer sa uzatvara na dobu neur&itt od 01.11.2023.

2. Najomny pomer sa ukonéuje:

2.1 pisomnym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v ods. 6. a7 tohto &lanku.
zmluvy, pri¢om Uginky odstipenia nastavaji diiom jeho dorudenia zmluvnej strane,

2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode, alebo

2.3 vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu,

2.4 vypoved'ou z dévodu podla &lanku Ifl ods. 4 a5 zmluvy; vypovednd lehota je 1
mesiac a zaCina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

3. Pokial’ sa ngjomny pomer ukonduje z dévodu podFa &l. IIT ods. 2.3 zmluvy, vypovedna
lehota je 3 mesiace a zadina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede.

4. Prenajimatel je oprdvneny pisomne vypovedat® Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vzniké §koda alebo mu hroz{ znaénd skoda,

b) ak na predmete ndjmu vykondva bez sihlasu prenajimatel’a zmeny, v ddsledku
ktorych prenajimatelovi vznik4 $koda alebo mu hrozi znadna §koda,

¢) ak je potrebné vykonat rekonstrukeiu, stavebné tipravy alebo opravy predmetu najmu,
alebo stavby v ktorom sa predmet nijmu nachidza, ktoré brinia u¥{vaniu predmetu
nijmu ndjomeorm,

d) ak ndjomca alebo osoby ktoré s nim uZivajd predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok v predmete néjmu alebo stavbe,
v ktorom sa predmet néjmu nachidza, alebo porusujd verejny poriadok,

e) ak ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Zast’ do podndjmu tretej osobe bez
siihlasu prenajimatela,

1) ak ndjomca o viac ako 20 dni me8k4 s platenfm n4jomného alebo thrad za sluZby,
ktorgch poskytovanie je spojené s najom,

g) ak ndjomea uZiva predmet ndjmu v rozpore s kolaudadnym rozhodnutim,

h) z dévodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve

1) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

5. N4jomca je oprévneny pisomne vypovedat zmluvu, ak je predmet ndjmu v stave
nespbsobilom na obvyklé vZivanie.



6.

10.

11.

12.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit z nasledovnych ddvodov:

a) ak nijomca neprevezme predmet najmu do 10 kalendarnych dni od zagiatku
nadjomného vztahu podla ods. ! tohto &lanku zmluvy,

b) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet ndjmu takym spbsobom, e
prenajimatel'ovi vznik4 Skoda alebo mu hrozi zna&ni Skoda,

¢} ak na predmete najmu vykonéva bez stihlasu prenajimatela zmeny, v ddsledku
ktorych prenajimatelovi vanikd $koda alebo mu hrozi znaén4 Skoda,

d) ak najomca hrubo poruSuje napriek pisomnému upozorneniu verejny poriadok,

e) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

Najomea je opravneny od zmluvy odstipit, ak je predmet najmu v stave nespdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

Odstiipenie je u¢inné diiom dorudenia oznimenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

V pripade ukonéenia zmluvy z dévodu podFa &L. 111 ods. 2.1 Zmluvy je ndjomca povinny
vypratat’ predmet ndjmu do 5 kalendarnych dni odo diia dorugenia odstipenia od zmluvy
aodovzdal’ ho vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Najomca je povinny nahradif $kodu, ktord prenajimatelovi z dévodu odstipenia od
zmluvy vznikla.

V pripade ukonéenia Zmluvy z dévodu podFa &l I ods. 22, 23 a24 Zmluvy, je
najomea povinny vypratat' predmet néjmu najneskér do 10 pracovnych dni od ukonéenia
Zmluvy aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie; prenajimatel nie je opravmeny prevadzkovaf v predmete n4jmu svoju
¢inmost, ale této lehota mu je poskytnutd vylugne na UCely vypratania predmetu ndjmu.

Nérok prenajimatel'a na thradu ndkladov na sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypovedou dotknuty. V pripade odstipenia od
zmluvy mé prenajimatel’ ndrok na alikvotnd Sast’ mesacnych nékladov na sluZby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu do dila i&inného odstipenia.

Nijomca v pripade ukonlenia zmluvného vztahu vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy nema nérok na vrétenie zaplateného ndjomného.

CLIV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje ndjomeovi, e predmet najmu Jje sp8sobily na jeho uZivanie.

Prenajimatel je povinny odovzdat' najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpefovat riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu. Prenajimatel’ nezodpovedd néjomcovi za vypadok dodavky sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu néjmu, pokial takyto stav nezavinil. Najomca nema pravo
s1 z takéhoto titulu nérokovat’ néhradu skody alebo zPavu na ndjomnom.



.V pripade, e n&jomca neuhradf najomné a/alebo zdlohovi platbu za sluZby spojené
$ uZivanim predmetu najmu a/alebo nedoplatok z roéného vyidtovania za sluzby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu v stanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny
k zabezpecovaniu riadneho plnenia sluZieb spojenych s uFivanim predmetu néjmu.
V takomto pripade nem4 najomca narok na nahradu Skody od prenajimatel’a, ktord mu

-

v stivislosti s neposkytovanim sluzieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu vzoikne.

. Prenajimatel je podas trvania najmu oprévneny vykondvar potrebnti kontrolu predmetu
ndjmu v sprievode ndjomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel’ vopred poZiada, a ak
sa poZadovand kontrola uskutodni v obvyklej prevadzkovej dobe nijomcu.

. Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach
a zarjiadeniach nachidzajicich sa vpredmete ndjmu aza $kodu na zdravi spdsobent
osobam, ktoré sa v predmete najmu nachédzaji so sthlasom alebo vedomim najomeu.

Prenajimatel sa zavéizuje v zmysle pravnych predpisov vykonavat kontroly bleskozvodov.

. Revizie, prehliadky, skisky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spolotnych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, zabezpeduje prenajimater.

. Prenajimatel’ je povinny vypracovat v spolo¢nych priestoroch evakuadny plén,
poZiarnopoplachové smermice a zabezpedif’ cviny poZiarny poplach.

CLV
Préva a povinnosti ndjomcu

- Néjomca je povinny platit prenajimatelovi ndgjomné azilohy na slufby spojené
$ uZivanim predmetu ndjmu za podmienck uvedenych v &lanku I1. tejto zmluvy.

. Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu len na dohodnuty udel uvedeny v &lanku 1.
tejto zmluvy.

. Néjomea sa zavizuje umoZnit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu nigjmu
vstlade s¢ldnkom IV. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie Kkontroly poskytnif
prenajimatel’ovi vietku stidinnost’,

. N4jomcea je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Nijomca je povinny uhradzat” naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a drobnymi opravami predmetu ndjmu bez nédroku na ich kompenzéciu od
prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, e pre posudenie, &o sa rozumie drobnymi
opravami a beZnou udrZbou, sa podporne pouZiji ustanovenia nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Za
drobné opravy abeind udribu sa budd povazovat' iopravy audrZby neuvedené
v nariadeni vlady, pokial jednorazovy naklad na ich vykonanie nepresiahne &iastku 100,-
EUR.

. N&jomca sa zvizuje bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu oprav, a v pripade
ak nehroz{ bezprostredna $koda na predmete ngjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet ndjmu nachddza, najneskér do 2 (slovom: dvoch) dnf odo diia kedy zistil vadu,
ktord md urobif’ prenajimatel’ na svoje naklady, a umoZnit’ mu vykonanie potrebnych
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opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpoved4 ndjomca za $kodu, ktord
v d8sledku toho vznikne prenajimatelovi.

6. Néjomca mdZe vykonaf akékolvek stavebné Upravy a opravy predmetu najmu len na
zéklade predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela a na vlastné néklady.
Néjomca mé narok na thradu takto vzniknutych ndkladov alebo ich &asti len po dohode
a s pisomnym sthlasom prenajimatela. V pripade, Ze Néjomca bude vykondvat stavebné
tpravy a opravy spadajiice pod jurisdikciu stavebného zékona, Néjomeca zodpoveda za
zabezpedenie vietkych naleXitost! v zmysle stavebného zdkona a dal§ich osobitnych
predpisov, priom je povinny odovzdaf Prenajimatel'ovi projekt skutodného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosiéi vo forméte PDF — textovii aj vykresovd
Cast’ a fotoképiu pravoplatného stavebného povolenia (v pripade ohldsenia vyjadrenie
stavebného dradu) a pravoplatného kolaudainého rozhodnutia do 15 dni od ukondenia
konania (napr. pravoplatnosti tychto dokladov a povoleni).

7. Najomca z hl'adiska bezpednosti a ochrany zdravia pri praci zodpoved4 za zabezpelenie
a vykondvanie povinnosti vyplyvajicich zo zikoma & 124/2006 Z.z. o bezpednosti
a ochrane zdravia pri prici v zneni neskordich predpisov a d’alSich predpisov na tiseku
BOZP, zo zdkona & 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
aozmene adoplneni niektorych zékonov vznmeni neskorSich predpisov a d'algich
predpisov na useku verejného zdravia a to najrod:

a) dodrZiavat' v3eobecné zasady prevencie azikladné podmienky na zaistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri préaci v uZivanych priestoroch,

b) phit’ vieobecné povinnosti ndjomcu v zawme zaistenia bezpetnosti a ochrany
zdravia pri praci (napr. zabezpegit' $kolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy), a verejného zdravotnictva,

c) zodpovednost za stav bezpelnosti aochrany zdravia pri préci vritane stavu
bezpednosti technickych zariadent poverenym zodpovednym vedicim,

d) dodrZiavat’ v ramei objektu vydany zékaz fajit, zdkaz poZivat’ omamné latky, ako
aj iné bezpednostné znadenie.

8. Nédjomea z hl'adiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahu zodpoveda za plnenie tloh
vyplyvajucich zo zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, jeho vykonédvacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na dseku ochrany
pred poZiarmi a je na vlastné naklady povinny najma:

a) zabezpeSovat ochranu pred poZiarmi v uZfvanych priestoroch, najmi pri
Cinnostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru; tieto
nahlasovat’ vidy spravcovi objektu,

b) poZiarne zariadenia pouZivat len ktidelom na to uréenym (napr. likvidacia
poZiaru), v pripade poskodenia alebo odcudzenia njomca zodpovedd za zvereny
majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje néklady,

¢) zabezpedit' operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom &ase,

d) umoZnit’ vykonanie preventivnych protipoZiamych kontrol.

9. Ndjomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady zabezpedi plnenie i d'aldich povinnosti okrem
uvedenych vtomto &lanku na dseku ochrany pred poZiarmi, na tseku bezpetnosti



10.

11.

12.

13.

14.

15.

aochrany zdravia pri préci, na useku ochrany zdravia Tudf, ako aj na ﬁse_ku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni.

Ngjomca nie je oprévmeny prenechat predmet najmu alebo jeho Zast do dalgieho
podndgjmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest’ vietky alebo niektoré svoje prdava
alebo zévizky z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

Néjomca berie na vedomie, e veci a zariadenia vnesené do predmetu nijmu nie sd
poistené; ndjomca méa moZnost’ na vlastné naklady uzavriet s prishunou poistoviiou
poistnd zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete ndjmu nachédzaju.

Néjomca zodpovedd za pripadné Skody alebo poSkodenie vzniknuté pri nespravnom
uZivani predmetu najmu, jeho prislulenstva a spolo€nych priestorov a za $kody sp6sobené
neplnenim zékonnych, alebo zmluvnych povinnosti, ato iv pripade, ak $koda bola
spbsobend tret'ou osobou, ktorej umoznil pristup do predmetu najmu. Néjomca zodpoveda
1 za Skodu, ktord vznikne na majetku tretich oséb, ktori spdsobi sdm alebo ktord bola
spdsobend tretfmi osobami, ktorym umoZnil pristup k predmetu ndjmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti je ndjomca povinny uviest predmet najmu, jeho prisludenstvo
a spoloCné priestory do p&vodného stavu, najneskdér do 15 dni od upovedomenia
prenajimatela. V pripade, ak ndjomca nesplni povinnost’ v lehote podra predchadzajicej
vety, je prenajimatel opravneny uviest predmet ndjmu, jeho prislufenstvo a spoloéné
priestory do pdvodného stavu sim ato na niklady ndjomcu, bez potreby splnenia
podmienok podla élanku IV ods. 5 Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje zabezpedit v sdlade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné
vykondvanie odborngych prehliadok a odbornjch sku¥ok vybradenych technickych
zariadeni na predmete ngjmu v sdlade s platnou legislativou a spravy z tychto revizif
predkladat’ prenajimatel’ovi do dvoch tyzdiiov od ich obdfania. Zistené zavady, uvedené
v tychto sprévach, je povinny ndjomca odstranif na vlastné naklady v primeranej
lehote. Pripadné sankcie a pokuty ulozené prislu$nymi orgdnmi pre nesplnenie
povinnosti podl'a tejto zmluvy a vieobecne zavéznych pravnych predpisov najmi za
nevykonanie predpisanych kontrol, ski§ok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a
zévad zistenych pri tychto kontroldch, skdikach a prehliadkach na predmete najmu,
alebo pre daldie porufenia vieobecne zaviznych pravnych predpisov, uloZené
prenajimatelovi za poru$enie alebo zavinenie ndjomeu uhradi ndjomca v lehote uvedenej
v pravoplathom rozhodnuti o uloZeni sankcie alebo pokuty. Za tymto wudelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve najomeu na tthradu pokuty.

V pripade, Ze na zdklade spravy o odbome; prehliadke a skugke, alebo spravy z kontroly
sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté u¥vanie a hrozf ¥koda na majetku
alebo zdravi andjomca nepodnikne potrebnd ndpravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost za $kodu na majetku a zdravi o0sdb nachidzajdcich
sa v predmete néjmu. Uvedené konanie je hrubym poruienim tejto zmluvy a prenajimatel
je opravneny odstiipit’ od zmluvy.

Ngjomea je povinny predkladat’ prenajimatelovi képie sprav o odbornych prehliadkach,
skuskach, a kontroldch tykajlice sa predmetu ndjmu. Nesplnenie povinnosti predkladat’
prenajimatel'ovi tieto doklady vzmysle platnych pravnych predpisov je hrubym
poruSenim tejto zmluvy.



16. Ndjomca je oprévneny vybavi predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti

17.

18.

19.

20.

21.

22.

neopravnenému vniknutiuv 0s6b do prenajatych priestorov /elektronickd ochrana, mrefe
apod./

Bez stihlasu prenajimatela neméze najomca zabrat' d’aldie priestory v objekte /chodby
a pod./

Néjomca nemdZe na predmet néjmu zriadit zaloné pravo, alebo tento inak zat'aZit.

Néjomca je opravneny oznatit’ predmet najmu obchodnym menom vo forme informadne;j
tabule, ktord umiestni v mieste na to uréenom prenajimatelom aje povinny splnit si
oznamovaciu povinnost’ tykajlicu sa otvéracich hodin na miestom trade MC DNV
v stilade s platnymi vieobecne zéviznymi nariadeniami miestneho zastupitel'stva mestske;j
Casti Bratislava — Devinska Nov4 Ves.

Pred predmetom ndjmu a v predmete ndjmu je ndjomca povimny udrZiavat Sistotu
2 poriadok a dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok objektu Dovina paséZe.

Néjomea sa zavizuje dodrZiavat prevadzkovi dobu v stlade s platnymi vSeobecne
zavéznymi nariadeniami mestskej dasti Bratislava — Devinska Nové Ves.

V pripade poru$enia ktoréhokolvek bodu tohto (lanku sa ndjomca zavizuje uhradit’
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vydke 0,05% zo sumy roéného néjomného za kady
1zalaty defl omeskania. Néhrada 8kody sa do vySky zmluvnej pokuty nezapo&itava
a pravo na néhradu $kody tymito ustanovenim nie je dotknuté.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Odovzdanie predmetu néjmu sa uskutodni formou odovzdavacieho protokolu, ktory
zmluvné strany podpisu.

Najomcea po ukondeni ndjomného vztahu odovzda nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené riadnym uZivanim a zmenami
vykonanymi so sthlasom prenajimatel’a a to najneskér v posledny deti nédjmu, pokial’ sa
s prengjimatel’om nedohodne inak,

Riadnym odovzdanim predmetu nijmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vietkych
kIaov od predmetu ndgjmu. V pripade neodovzdania vietkych kl'a€ov je prenajimatel
opravneny vymenit zdmky na néklady n&jomcu. Prenajimatel’ je opravneny poufit
vadium podla &l. II ods. 6 na vhradu nékladov spojenych s vymenou zamkov, s &im
ndjomca vyslovne sihlasi.

Ak ndjomca neodstrini zdvady alebo pofkodenia predmetu najmu, ktoré je povinny
odstranit’ najneskdr do diia ukondenia nijmu, vyhotovi sa dohoda o sposobe ndhrady
Skody.

Ak ngjomca predmet ngjmu nevyprace alebo neodovzdd prenajimatel’ovi ani v lehote
podla €l IIl ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel oprdvneny na uely zabezpeGenia
pohladivok zadrzat hnutené veci nédjomcu nachddzajice sa v predmete n4jmu. Veci
ngjomcu je prenajimatel oprivneny uloit do uschovy aak one ndjomca neprejavi
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z&ujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote nsjomca neprevezme povinnost platit
Uschovné, prenajimatel je opravneny veci najomcu predaf’ za obvykld cenu. Prenajimatel
je oprdvneny pouZif védium podla &. II ods. 6 na thradu nakladov spojenych s
vypratanim, uskladnenim a predajom predmetov podla tohto &ldnku Zmluvy, s &m
nijomeca vyslovne sidhlasi. Prenajimatel’ méd ndrok na nahradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojen{ vietkych svojich nérokov prenajimatel’ zvyina Zast sumy
utiZenej za predaj jeho vecf vyda néjomeovi, len o ho o to poZiada.

. Za kazdy defi omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu po skondeni ndjmu podla tejto
Zmluvy je najomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyike 0,05% zo
sumy roéného ndjomného za kazdy i zagaty defi poruSenia povinnosti. Nahrada Skody sa
do vy8ky zmluvnej pokuty nezapoditava a pravo na nahradu kody tymto ustanovenim nie
je dotknuté.

. Prenajimatel’ je opravneny odkdpit’ zhodnotenia vykonané nijomcom na predmete n4jmu
pocas trvania néjomného vztahu vo vyske 1,- EUR.

O odovzdani predmetu ndjmu po jeho skondent vyhotovi prenajimatef protokol o prevzati
predmetu néjmu, ktory zmluvné strany podpiSu. Sudast'ou protokolu o prevzati predmetu
najmu vyhotoveného po skondenf najmu je dohoda o spdsobe néhrady $kody podra ods. 3
tohto &lanku zmluvy, ak §koda bola spdsobena.

ClL. v
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

. Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
prisluiné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb.. o néjme a podndjme nebytovych priestorov
vzneni neskorich predpisov, Obé&ianskeho zdkonnika a inych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov SR, ktoré upravuji pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
nettinnym, takito neplatnost alebo neddinnost nemd za nasledok neplatmost’ alebo
nedéinnost’ d'alich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa
zmluvné strany zavizuji nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany tulel sledovany uzavretim zmluvy atento bol vsdlade so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vzt'ah pouZijii také ustanovenia zakona, ktoré ho upravuji najbliZiie.

- Zmluva o néjme je vyhotoveni v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
(dve) a ndjomea 1 (jedno) jej vyhotovenia.

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit len na zdklade dohody zmluvnych strén formou
pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v &l. II ods. 10 tejto zmluvy, kedy sa
dodatok k zmluve nevyhotovi.

. Zmluvné strany prehlasujti, ¥e si tito zmhivu pred jej podpisom pregitali, Ze bola

uzatvorend po vzajomnom prerokovani podPa ich slobodnej vble, urdite, vaZne, nie v tiesni
a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.
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- Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbytoiného odkladu oznamia druhej zmluvnej strane

akékolvek zmeny v udajoch uvedenych v tejto zmluve, najmé zmenu adresy, obchodného
mena, pravnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

Zmluva sa uzatvdra na ziklade podmienok Obchodnej verejngj sifa¥e schvélenych
Miestnym zastupitel'stvom mestskej Zasti Bratislava - Devinska Novd Ves uznesenim
UMZ &. 81/9/2023 na svojom zasadnuti diia 14.09.2023 v stlade s § 9a zdkona &. 138/1991
Zb. o majetku obci v znend neskorsich predpisov.

Zm]uvné strany sa dohodli, ¥ povinnost dorugit pisomnost’ podl'a zmluvy sa pova¥uje
v konkrétnom pripade za splnenti diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tato
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade dorudovania prostrednictvom podtového podniku
vrati doruCovand zasielka ako nedorudend alebo nedoruditelnd z akéhokolvek dévodu,
povaZuje sa takdto zasielka za dorudent diiom jej vratenia adresatovi. Uginky dorudenia
nastanu aj vtedy, ak prijemca pisomnost’ v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
zmari; v tomto pripade sa zisielka povaZuje za dorufenti diiom jej vratenia adresitovi. Pre
doruovanie je rozhodnéd adresa zmluvnych stran uvedend v zéhlavi tejto zmluvy alebo
ind adresa, ak bola druhej zmluvnej strane pisomne ozndmena.

Stbast'ou zmluvy je: Priloha 1 - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situany nakres predmetu néjmu

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom j&j podpisu zo strany obidvoch zmluvnych
a uéinnost’ nasledujtici defi po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v siflade s Obcéianskym zdkonnikom.

V Bratislave diia .....x.=:... V Bratislave dfia °
Za prenajimatela: Za najomeu:
“ Dérius Kraj&ir, o Mer. Veronika Méhefova
starosta
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