Zmluva o najme bytu ¢. 2/2020

uzatvorena podla § 685 a nasl. Obcianskeho ziakonnika v zneni neskor$ich predpisov medzi:

I/Le 20

Prenajimatel’: Slovenska republika
Vv sprave: Slovenské banské mizeum
Kammerhofska 2
969 01 Banska Stiavnica
zastlpené: PhDr. Jozefom Labudom, CSc., riaditel'om muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.u.: 7000393520/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad'ovacia listina z 1.1.1999 €. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢&. 1 2 9.2.2000 &. 2/2000 — 5.

a

Nijomeca: PhDr. Daniel Harvan

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ Slovenské banské muzeum v Banskej Stiavnici je spravcom majetku $tatu —
stavby, druh: budova na Ulici Kammerhofska 2 v Banskej Stiavnici, supisné &islo 178,
vedenej Okresnym tradom Banska Stiavnica, katastralnym odborom, zapisanej na LV &.
56, okres Banska Stiavnica, obec Banska Stiavnica, k. 4. Banskd Stiavnica, ktora je
postavena na parcele registra .,C*, ¢. 2345, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
vymera 3737 m?.

2. Zuvedene] nehnutel'nosti prenajimatel’ prenechdva do najmu sluzobny byt nachadzajuci
sa v uvedenom objekte na doCasné uZivanie. Byt ma ustredné vykurovanie a ma tri obytné
miestnosti, neobytni predsien, komoru, kupeltiu a splachovaci zachod. Byt ma
samostatny vchod z Ulice Strieborna. Plocha obytnych miestnosti je 55,20 m? a plocha
vedl'ajsich miestnosti je 22,80 m?. Celkova plocha sluzebného bytu je 78,00 m?.

3. Najomca sa so stavom prenajimaného sluzebného bytu obeznamil dom prevzatia bytu a
bez zavad ho prebera do svojho uzivania spolu s rodinnymi prislu$nikmi, ktori s nim Ziju
v spolo¢nej domécnosti. Najomca a jeho rodinni prislusnici maji popri prave uZzivat’
sluzebny byt aj pravo uzivat jeho spolo¢né priestory a zariadenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu (§ 688 Ob¢ianskeho zakonnika, d’alej len OZ).

4. Prenajimatel’ odovzdava sluZobny byt spolu s jeho prisluSenstvom podla zapisnice o
prevzati v stave spésobilom na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpecit’ najemcovi plny a
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu (§687 ods. 1 OZ).

5. Byt ma v zmysle — zékona €. 189/1992 Z. z. charakter sluzobného bytu a jeho uZzivanie je
spojené s vykonavanim prace vediiceho oddelenia historie, domovnika.



1.
Doba ndjmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitd, odo dna 01.05.2020 do 30.04.2023.

111.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac

resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho mdze

odmietnut’ len z vaZznych dovodov. Ak viak prenajimatel’ bude vykonavat’ také upravy na

prikaz nadriadeného organu, resp. na zdklade reviznych sprav, je nagjomca povinny ich

vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla

(§ 659 OZ).

Najomca sa zavizuje vykondvat v prenajatom sluzobnom byte drobné opravy suvisiace

s jeho uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).

Nutnost’ vykonu oprév nad rdmec drobnych oprédv a Gdrzby nad ramec beznej udrzby,

ktoré ma znaSat' prenajimatel’, je najomca povinny oznamit bez zbytocného odkladu

a sucasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktord

vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 ods. 1 OZ). Zavizuje sa tiez predmetny

sluzobny byt, spoloéné priestory a zariadenia, ktorych poskytovanie je spojené

s uzivanim bytu uzivat tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla Skoda.

Nijomca sa zavizuje nevykonavat stavebné uUpravy, ani iné podstatné zmeny

v sluzobnom byte bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady

(§ 694 OZ).

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy, ak napriek

pisomnému upozorneniu bude prenajaty byt uzivat’ takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi

vznikla $koda, alebo mu hrozi §koda (§ 679 ods. 3 OZ).

Néjomca nie je opravneny prenechat’ sluZzobny byt, ani vedl'ajdie priestory bytu, Ci

spolo¢né priestory do ndjmu tretim osobam.

Najomca zabezpe¢i ochranu sluzobného bytu, vratane ochrany spolo¢nych priestorov

v beznom $tandarde, aby nedoslo k spdsobeniu $kdd na prenajatom majetku.

Néjomca mé pravo na primeranu zlavu z ndjomného:

- ak prenajimatel’ napriek jeho upozorneniam neodstrani v byte alebo v dome zavadu,
ktor4 podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje uzivanie bytu,

- ak sa uzivanie bytu zhor$i v désledku toho, Ze sa neposkytli plnenia spojené
s uzivanim bytu, alebo st poskytované chybne,

- ak sa stavebnymi Gpravami v dome podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSia podmienky
uzivania bytu alebo domu.

Pravo na zlavu z najomného alebo z dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

v zmysle ustanovenia § 699 OZ musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného

odkladu, najneskor v§ak do 6-tich mesiacov od odstranenia zavad, inak pravo zanikne.

V.
Platenie ndjomného a zdloh za sluZby

Dilom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit” prenajimatelovi
ndjomné za najom bytu vratane jeho prislusenstva, spoloénych priestorov a zariadenie
domu a uhradu za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu.



10.

Vy$ka ndjomného vypoéitand podla Opatrenia MF SR &. 01/R/2011 uverejnené vo
Finanénom spravodajcovi & 12/2011 tvord prilohu tejto zmluvy. Mesaéna uhrada
najomného je zniZend o 20 % za obsluhu EZS a povinnosti zabezpe¢it' nahradnt obsluhu
EZS pocas svojej nepritomnosti. Postup pri spusteni EZS tvori Prilohu & 2 zmluvy
0 najme bytu.

Rotné zictovanie plynu bude vykonané do 31.3. za predchadzajuci kalendarny rok a
nagjomca pripadny nedoplatok uhradi zrizkou zo mzdy (preplatok mu bude vrateny).
Elektrickd energia je vyuétovana mesacne na zéklade faktar od SSE.

Néjomca plati prenajimatel'ovi ngjomné formou zrazok zo mzdy, vykonévanych
prenajimatel'om v defi vyplaty. Ak prenajimatel’ neméa moZnost’ z akychkol'vek dovodov
vykonat” zrdzku, je ndjomca povinny ngjomné zaplatit’ v hotovosti do 15 dni odo diia
terminu vyplaty.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné do 15-tich dni po jeho splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omegkania vo vyske 0,05 % za kazdy kalendarny den
omeskania.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre ur¢enie ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vysku ngjomného.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit vysku najomného za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
ak st preto dovody, ktoré mdzu vyplyvat’ zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo
z rozhodnuti cenovych orgénov.

Prenajimatel’ mé pravo zmenit’ vysku najomného aj z inych vaznych dévodov, najmi ak
sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych sluzieb.

Vysku nagjomného ma prenajimatel’ pravo zmenit’ v pripadoch uvedenych v ¢1. IV. v bode
¢. 6, 7. 8 zmluvy od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktorad zaklada
pravo prenajimatel'a na vykonanie tejto zmeny.

Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, ¢o sa v pripade kvality a vybavenia bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od
najomeu nebude pozadovat’ aby byt uviedol do pévodného stavu.

V.
Ukondenie ndjmu

Najom sa moze kondit’:

- pisomnou dohodou ngjomeu a prenajimatel’a

- pisomnou vypovedou

- uplynutim doby

Prenajimatel’ moze vypovedat najom bytu, ak:

- najomca prestal vykondvat' pracu, na ktort je ngjom sluzobného bytu viazany (veduci
oddelenia histérie, domovnik)

- ndjomea, alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
Jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome

- sustavne naruluje byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome

- nhajomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najméi tym, ze
nezaplatil nagjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as
ako 3 mesiace, alebo prenechal byt resp. jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a

- Je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit' tak, e byt
nemozno uZivat alebo ak dom vyzaduje opravy, pri ktorych nemozno byt alebo dom
najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat'.
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Néjomea mdze vypovedat najom bytu bez udania dovodu.

Néijomca je povinny diiom skon¢enia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave v akom
ho prevzal. s prihliadnutim na obvykl¢é opotrebenie a dlzku ndjmu, alebo s Gpravami bytu,
ktoré boli vykonané potas trvania najomnej zmluvy so sthlasom obidvoch stran.
V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho ndjomca prevzal, ak sa Gcastnici zmluvy
nedohodnu inak.

Z4nik najmu sluzobného bytu nezaklada narok ndgjomeovi na poskytnutie bytovej nahrady
prenajimatel'om.

VI
Zdaverelné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravné v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obtianskeho zakonnika otomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na tizemi Slovenskej republiky.

Pisomnosti zmluvnych stran sa doruéuju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
a povazujii sa za dorugené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielateTovi
ako nedoruditelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie
pisomnosti. V takomto pripade sa pisomnost povazuje za dorucenti uplynutim tretieho
diia odo dna jej odoslania. Uginky dorudenia nastanu aj vtedy, ak adresat dorucenie
pisomnosti odmietol.

Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a Gginnost’ diiom nasledujuicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

K zmene dohodnutych podmienok moZe dojst len vzdjomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami, alebo ak to vyplyva zo
zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch a po jej podpise jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a dve vyhotovenia prenajimatel.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym
Gkonom a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze
ich vola vyjadrena v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, 7e prejavy vole oboch
zmluvnych stran st dostatoéne zrozumitené. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym
obsahom tejto zmluvy ju obe zmluvné strany podpisuju.

V Banskej Stiavnici, diia - 1-04- 2020

Prenajimatel Najomca
PhDr. Jozef Labuda, CSc. PhDr. Daniel Harvan
riaditel’ muzea



PRILOHA &. 1
k Zmluve o najme bytu ¢. 2/2020 medzi:

Prenajimatel’: Slovenské republika
Vv sprave: Slovenské banské mizeum
Kammerhofska 2
969 01 Bansk4 Stiavnica
zastipené: PhDr. Jozefom Labudom, CSc., riaditelom muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.u.: 7000393520/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad’ovacia listina z 1.1.1999 €. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢. 1 z 9.2.2000 &. 2/2000 — 5.

a

Nijomeca: PhDr. Daniel Harvan

V zmysle zdkona NR SR €. 18/1996 Z. 7., v zneni neskorsich predpisov — Opatrenie MF SR &.
01/R/2011 uverejnené vo Finan¢nom spravodajcovi &. 12/2011, je vypolet za ndjom a sluzby
bytu 1. kategoérie nasledovny. Mesaéna tthrada ngjomného je zniZend o 20 % za obsluhu EZS
a povinnosti zabezpe¢it ndhradni obsluhu EZS polas svojej nepritomnosti. Postup pri
spusteni EZS tvori Prilohu €. 2 zmluvy o nijme bytu.

I[: vypocet nijmu bytu za mesiac:
a) obytné miestnosti v m> 55.20x 1,121954 = 61,93 EUR
b) vedlajsie miestnosti v m? 22,80 x 0,524464 = 11,96 EUR
1I. sluzby: a) mesacnd thrada za vodné a sto¢né 11,00 EUR
b) mesacné zéloha za vykurovanie 55,00 EUR
III.  sumarizacia poloziek:
mesacna uhrada za: najom bytu 73,89 EUR
zniZenie ndgjmu o 20 % - 14,78 EUR
najomné po znizeni 59.11 EUR
uhrada za vodné a stocné 11,00 EUR
zaloha za vyKkurovanie 55,00 EUR
SPOLU: 125,11 EUR

Mesacna uhrada za ndjom bytu po zaokruhleni je 125,11 EUR.
Slovom: Jedenstodvadsat’pit’ 11/100 EUR.



PRILOHA &2

k Zmluave o najme bytu ¢. 2/2020 medzi:

Prenajimatel’ Slovenska republika
v sprave: Slovenské banské muzeum
Kammerhofska 2
969 01 Banské Stiavnica
zastupeneé: PhDr. Jozefom Labudom, CSc., riaditel'om mutzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.u.: 7000393520/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad'ovacia listina z 1.1.1999 €. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢. 1 z 9.2.2000 ¢&. 2/2000 — 5.

a

Nijomeca: PhDr. Daniel Harvan



