Zmluva o prendjme nebytovych priestorov & 2/2023

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 Obeianskeho zakonnika, § 11 ods. 2 pism. b) zikona NR
SR & 302/2001 Z. z . o samosprave vy3Sich tizemnych celkov (zdkon o samospravnych krajoch)
v zneni neskorsich predpisov a § 9 ods. 2 a§ 9a zakona SR &. 446/2001 Z. z. o majetku vySsich
lizemnych celkov v zneni neskorgich predpisov, zdkona %.116/1990 Zb. o ndjme a podngjme
nebytovych priestorov v smeni neskordich predpisov av stlade so . Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni.

Clanok I

Zmluvné strany

Prenajimatel: Stredna priemyseln4 §kola techniky a dizajnu
Mnohelova 828, 058 46 Poprad
V zastapeni : Ing. Jaroslav BaSista, riaditel’ Skoly
Bankové spojenie: Stétna pokladnica
& Gétw: vydavkovy IBAN SK 58 8180 0000 0070 0051 3772
prijmovy  IBAN SK 36 8180 0000 0070 0051 3780
1CO: 00 161 802
DIC: 2020656946
&.tel.: 052/7723063
(dalej len ,,prenajimatel™)
a

Néjomea : Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
V zastapeni : doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor
Bankové spojenie: $tatna pokladnica SPP PRVOK G-12-109/0002-02
& Gita: 7000347196/8180, IBAN SK 11 8180 0000 0070 0034 7196
1CO: 30232295
DIC: 2021109211

(dalej len ,,ndjomea‘ alebo ,,UMB® a spolu s prenajimatelom aj ako ,,zmluvné
strany* a jednotlivo ako ,zmluvnd strana®)

Clanok TI

Predmet najmu a jeho tdel

1. Zmluvné strany uzatvéraju tito zmluvu za fidelom poskytovania zau jmového vzdeldvania
starSich pre §tudijny odbor Psycholégia a za u¢elom upravy prav a povinnosti spojenych
s ndjmom Castl nehnutelného majetku vo vlastnictve Predovského samospravneho kraja
(d’alej len PSK), v sprave prenajimatela.
Predmetom tejto zmluvy je z4vazok zmluvnych strén, Ze prenajimatel’ prenajme najomecovi
v dojednanej dobe nebytové priestory uvedené v bode 2. tohto &lanku, za o najomea zaplati
prenajimatel'ovi ngjomne.
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Prenajimatel’ prenajima ¢ast’ nehnutel’ného majetku vo vlastnictve PSK, zapisaného
na liste viastnictva &. 4720 v katastralnom {izemi Poprad, budova sipisne €. 828, na parcele
registra KN C 2596/1, v meste Poprad na ulici MnohePova 828, nebytové priestory stavby,
ato:

_  Uéebtiu &117, 1. poschodie hlavnej budovy o vymere 168 m”.

Prenajimatel’ prenajima n4jomcovi uvedené priestory s hnutelnym majetkom.

Ugebfia sa najomcovi prenajima za Gtelom jej vyuZivania na poskytovanie vzdeldvania
stargich pre Studijny odbor Psychologia.

Néajomcea sa zavdzuje, 7€ prenajaté nebytové priestory bude uzivat len na uvedeny ucel a ze
ich ned4 do podnijmu inej fyzicke] alebo pravnickej osobe.

Néjomca sa zavazuje, Ze svojou &innostou nebude obmedzovat’ prenajimatela vo vykone
jeho hlavnej ¢innosti a jeho ¢innost’ nebude v rozpore s ¢innostou, ktorej priestory prevazne
shizia.

Clanok IIL.

Doba trvania ndjmu a skondenie ndjmu

Doba najomného vzt'ahu je stanovend od 18.10.2023 do 13.12.2023 na dobu urcitd.
V zmysle § 10 zdkona SR C. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, prenaj {matel’ a n4jomca mdzu pisomne vypovedat’ zmluvu bez
udania dévodu, pri¢om dohodnutd vypovedna trojmesacnd lehota za¢ne plynuf prvym
dtiom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej strane.
Tato zmluva moZe byt ukonlena tiez dohodou zmluvnych stréan.
Prenajimatel’ ma pravo okamZite odstipit od tejto zmluvy, ak:

a) predmet njmu ndjomea uziva v rozpore s dohodnutym ucelom,

b) najomeca neplni povinnosti spojene s (hradami ndjmu a prevadzkovych nakladov,

¢) najomca d'alej prenajme predmet ndjmu tretim osobam bez stihlasu prenajimatela,

d) vznikne nalichava potreba Skoly opétovne uzivat prenajaté priestory. Zmluva

v takomto pripade zanikne dorutenim pisomného odstupenia od zmluvy ndjomcovi.

Clanok IV.

Nijomné a dhrada sluZieb spojenych s najmom

N4jomné je stanovené dohodou v zmysle zékona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskordich predpisov. Vyska najomného je stanovena v hodnote, akd je v stdasnosti za
prengjom v lokalite Poprad, &o je overené cenovym prieskumoni.
Vy§ka minimdlneho najomného bola urtend v zmysle § 11 ods. 4 a5 Z4sad hospodérenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni a ku diiu podpisu tejto zmluvy predstavuje:
— npajomné: ucebia 2,- € za 1 hodinu /v dizke trvania 60 mintt/
energie a sluzbyv stvisiace s poskytnutim n&jmu: 28,- € za 1 hodinu /v dizke trvania
60 minat/
Platba za energie a sluzby je prepocitand na zaklade predpokladanej kalkul4cie OvZP PSK
z dovodu zvysenia cien energii. Vytgtovanie bude vykonané na zédklade vystavenej faktury
prenajimatelom.
Néjomca sa zavizuje, uhradit’ najomné a sluzby spojené s najmom na zéklade vystavene]
faktary prenajimatelom.
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Clanok V.
Sposob thrady ndjomného

Najomné za prenajaty priestor sa bude uhradzat na zéklade vystavenej faktiry na ¢islo
adtu IBAN SK 36 8180 0000 0070 0051 3780 — prijmovy ucet Skoly.

Platby za sluZby spojené s najmom sa budt uhradzaf na zaklade vystavenej faktury na
&islo tetu IBAN SK 58 8180 0000 0070 0051 3772 — vydavkovy ucet gkoly.

V pripade, 7e sa najomca dostane do omeskania sthradou platieb najomného
a prevadzkovych nakladov, prenajimatel je opravneny pozadovat troky zomeskania
v stilade s nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VI

Pr4va, povinnosti a rozsah uZivania

Vietky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyZadovat poCas
doby najmu, vykona ndjomca po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatefa na
vlastné naklady a v stlade so vieobecnymi zéviznymi prévnymi predpismi a najomea
nebude poZadovat od prenajimatela finanén ani ¥iadnu ini kompenzéciu finanénych
prostriedkov nim vlozenych do oprav. zhodnotenia a Gidrzby predmetu najmu.

Najomea za zavézuje uzivat’ predmet najmu na dohodnuty ucel.

Néjomea je povinny platit najomné riadne a vcas.

Néajomca v plnom rozsahu zodpoveda za §kody, ktoré spdsobil.

Néjomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru v
zmysle zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni. Néajomcea
nebytového priestoru preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane
zdravia a bezpednosti pri préci, ochrane majetku, hygienickych predpisov. Za vietky Skody
a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZanim tychto predpisov zodpovedd v plnom
rozsahu najomca.

V pripade vzniku poisine] udalosti je ndjomca povinny ihned omnej informovat
prenajimatela. KaZd4 strana zndsa nasledky poistnej udalosti na svojom majetku vo vlastnej
rézii.

Najomea umozni prenajimatelovi kontrolu dodr¥iavania podmienok najmu.

Najomca aj prenajimatel’ sa zavizuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 14 dni odo diia
zmeny, oznamit' druhej strane kazdd zmenu svojej pravnej subjektivity. ako aj €
skutotnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjon.

Najomea nemdze uvedené priestory dat do najmu, podndjmu ani vypozicky daldiemu
subjektu.

Najomea je opravneny oznadit prenajaty priestor obchodnym menom podla § 30 ods. 1
sikona & 455/1991 Z. z. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni
neskordich predpisov.

Prenajimatel’ umozni ndjomeovi pristup do hlavnej budovy $koly aj v ase mimo prevadzky
skoly. Zodpovednost za otvéranie a zatvaranie budovy koly v tychto pripadoch prebera
najomea.

. N4jomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré nevznikli

prevadzkovanim ginnosti najomcu a ktoré ma vykonat' prenajimatel. V opaénom pripade
najomea zodpoveda za Skodu, ktor4 vznikla nesplnenim si povinnosti.

. Néjomea je povinny umo¥nit prenajimatefovi vykonat kontrolu uZivania a starostlivosti

0 prenajaty majetok najomecom, kedykolvek o to poziada.



14. Ndjomca sa zavizuje, Ze pocas doby najmu neddjde k porugeniu zakona NR SR &. 377/2004
7. 7. o ochrane nefajéiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Ngjomca bol pouteny o zdkaze faj¢it v prenajimanych priestoroch a v aredli
prenajimatela.

15. Najomca je povinny informovat prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zatatia takéhoto konania a © akychkol'vek
zmenach v suvislosti s jeho registraciou v prislusnom registri (zmena v zapisovanych
udajoch).

16. Ndjomea je opravneny dat’ si poistit vlastny majetok na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpovedd za veci vnesené do objektu najomeom.

17. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opréavnena bez pisomného stihlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zaviizky podla tejto zmluvy na inti osobu.

18. Vietky pisomnosti, vritane tfch, ktoré vyvoldvaja prévne GCinky budt medzi zmluvnymi
stranami zabezpetované listami doru¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi
tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost sa povazuje za dorutent diiom, v
ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny deft odo dita
podania na poste, ak sa ulozend zésielka zasland na adresu podla predchadzajiicej vety
vratila spat’ odosielatelovi, 1 ked' sa adresat o tom nedozvedel.

Clanok VIL

Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluve je moZné menit’ alebo (iepiiiat’ len na zaklade vzajomnej dohody
obidvoch zmluvnych stran, pri¢om akékoPvek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo
forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

2. Vztahy medzi GSastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou sa
riadia prislusnymi ustanoveniami zékona &. 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika v zneni
neskordich predpisov a zékona &.11 6/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a d'al$fmi vieobecne zaviznymi pravaymi predpismi Slovenskej
republiky.

3. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu pred podpisom pre&itali, ze bola uzatvorena po
vzdjomnom prejednani podfa ich pravej aslobodnej vole, bez tiesne anevyhodnych

podmienok.
4. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Dva rovnopisy dostane ndjomca a jeden
prenajimatel.

5. 7Zmluva nadobtda platnost’ diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Poprade , diia B 2085 V Banskej Bystrici, dila /7/0920%6
£ ‘_/ /r
za prenajimatel’a zgméj omcu
Tng. Jaroslav Basista, riaditel Skoly doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD.,

rektor UMB

nd Skola
jnu

a 828, 058 46 Poprad
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