Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
platnom zneni a podl'a ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni

(dalej len "Zmluva")

medzi:

Prenajimatel’om: Obec Jablonov nad Turtiou

Statutdrny zastupca: Ing. Slavomir Zubriczky
049 43 Jablonov nad Turfiou

ICO: 00328332

DIC: 2020961360

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN: SK26 0900 0000 0051 2536 4687

(dalej len "prenajimatel’"’ alebo spolu s nagjomcom "7zmluvné strany'')

a

Najomca: IGYN s.r.o.

Gemerska 3802/6

Roziiava 048 01

ICO: 47 252 359

DIC: 2024047707

V zastipeni: MUDr. Igor Ol$avsky — konatel’

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 34563/V

(dalej len "ndjomca" alebo spolu s prenajimatelom "zmluvné strany”)
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajuicich sa v katastralnom

uzemi Jablonov nad Turfiou, obece Jablonov nad Turfiou, okresu RoZiava,

evidovanych na liste vlastnictva ¢. 902, a to:

a. stavby so supisnym c¢islom 167 na parcele reg. 680/8, druh stavby 12, popis

stavby Obvodné zdravotné stredisko.

Predmetom nijmu podla tejto zmluvy st nebytové priestory v nehnutelnosti uvedenej

v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy o celkovej vymere 41,07 m? /2 miestnosti, , WC/,

spoloéné priestory ktoré sii tvorené socidlnou miestnostou (WC Zeny)-na chodbe, ktora

je spoloénd pre pacientov zubnej ambulancie, ambulancie vieobecného lekéra

a zakaznikov lekarne v budove Obvodného zdravotného strediska.

(d’alej len "predmet ndajmu’).



Clanok IL
Predmet zmluvy a vyhldsenia zmluvnych stran

Prenajimatel’ touto zmluvou ddva N4jomcovi do ndjmu (odplatného uzivania) predmet
ndjmu uvedeny v Clanku I. bod 2 tejto zmluvy a ndjomca sa zavézuje za predmet ndjmu
a s tym spojené jeho uzivanie platit’ prenajimatel’ovi ndgjomné dohodnuté v Cl. V. tejto
zmluvy.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu, tento je mu znamy,
predmet najmu prebera bez zdvad, ktoré by branili ich riadnemu uZivaniu pre ucel
dohodnuty a vymedzeny v Clanku III. tejto zmluvy a v stave, v akom sa predmet najmu
ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy nachadza.

Clanok IIL
Ucel najmu

Ugelom najmu je vyuzivanie predmetu ndjmu v suvislosti s obchodnou ¢innost'ou
nijomcu ato prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia — ambulancie s odbornym
zameranim gynekologia a porodnictvo, ultrazvuk v gynekolégii a pérodnictve.

Clinok IV.
Trvanie a zanik zmluvy

Néjomny vztah sa uzatvira medzi zmluvnymi stranami na dobu neur¢iti, odo dia
podpisu zmluvy. Zmluva je G¢inna, v sulade § 47a zék.¢. 40/1964 Zb. obCianskeho
zakonnika, dfiom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa konci:
a. vypovedou,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢. odstipenim od zmluvy

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mdze vypovedat’ ktorakoI'vek zo zmluvnych
strdn pisomnou vypoved'ou dorudenou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je 2
mesiace a zalina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucené druhej zmluvnej strane. Vypoved’ sa povazuje za dorucenu aj v
pripade, ak doporudent zéasielku neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj
vtedy, ak sa o uloZeni zasielky nedozvedela. Adresa na doru¢ovanie sa povaZuje adresa
uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Tato zmluva méze byt ukon¢ena pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami.
Po ukonéent tejto zmluvy je ndjomea povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom

ho prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné upravy
a technické zhodnotenie vykonané ndjomcom.



Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak sa ndgjomca omeska s thradou
najomného o viac ako 20 kalendarnych dni.

Odstipenie od zmluvy musi byt’ pisomné a doru¢ené druhej zmluvnej strane na adresu
jej trvalého bydliska. Odstipenie sa povazuje za dorucené aj v pripade, ak doporu¢enu
zasielku neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote ato aj vtedy, ak sa o uloZeni
zasielky nedozvedela.

Clénok V.
Cena najmu a jeho splatnost’

Néjomca sa zavizuje platit’ za predmet najmu ndjomné vo vyske 58,32 Eur/ mesaéne,
tj. 41,07 m*x 1,42 €/m>.

Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi najomné vopred najneskdr k 15. driu
v mesiaci.

Najomca bude uhradzat’ ndjomné na ucet prenajimatela.

Za uhradu najomného sa povaZuje pripisanie celej sumy najomného na ucet
prenajimatel’a.

Néjomca sa zavidzuje pri podpise tejto zmluvy zlozit prenajimatelovi finanénd
zabezpeku vo vyske dvojmesaéného ndjomného na ucet ¢islo: SK60 0900 0000 0051
2430 6290 /ucet Finanéné zabezpeka/.

Najomca sa zavdzuje uhradzat’ pauSalne poplatky spojené s uzivanim predmetu najmu
a to za odber elektriny — 8,52 €/mesacne, plynu — 30 €/mesacne, vody - 2,16 €/mesacne
na zdklade tejto zmluvy spolu vo vyske 40,68 €/mes a d’aliie naklady stvisiace s
udrziavanim predmetu ndjmu v rozsahu beZnej udrzby (sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu) na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Stoéné bude fakturované spravcom a prevadzkovatelom verejnej kanalizacie.

Clinok VI.
Sankcie

V pripade omeskania najomcu so zaplatenim ndjomného za podmienok dojednanych v
tejto zmluve, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu Girok z omeskania vo
vyske 9 % p. a. z nesplatenej Casti zavizku.

Clinok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavézuje:
a. odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
b. umoZnit’ njjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit’ mu neru$eny vykon prav spojenych s ndgjmom,
c. zabezpe€it najomcovi, jeho zamestnancom, zdkaznikom, obchodnym
partnerom a navstevnikom neruSeny pristup k predmetu najmu ato pocas
strankovych hodin Obecného tradu,
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umoznit’ ndjomcovi, aby si na stavbach ktoré su sicast'ou predmetu ndjmu
umiestnil svoje oznacenie, loga, pripadne d’alSie identifikatory,

umoznit’ Najomcovi si na vlastné naklady zriadit’ teleféonne linky a uzavriet’ s
tretimi osobami  zmluvy o poskytovani verejnych sluzieb v rozsahu
telekomunikaénych a internetovych sluzieb,

nevstupovat’ do priestorov tvoriacich predmet najmu bez predchadzajuceho
vgasného ozndmenia nijomcovi, prifom za v&asné ozndmenie vstupu
najomcovi sa povazuje ziadost’ o pristup do predmetu najmu za ucelom kontroly
uzivania predmetu ndgjmu v sulade s touto zmluvou najmenej 3 pracovné dni
vopred, to neplati v pripade vstupu do zadnej miestnosti, kde je sklad
prenajimatela a pracka, ktory musi byt zo strany ndjomcu zabezpeleny
nepretrzite

oznamovat’ najomcovi bez zbytoé¢ného odkladu vietky zmeny tykajuice sa jeho
identifikaénych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, pripadne inych
skutoénosti, ktoré mézu mat’ vplyv na sicinnost’ medzi zmluvnymi stranami.
Néijomca berie na vedomie, Ze pristup do predmetu ndjmu mu bude
z bezpeénostnych dévodov umozZneny iba v ¢ase otvéracich hodin obecného
tradu s ¢im vyslovne sthlasi.

2. N4jomca sa zavizuje:

a.
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uzivat’ predmet najmu v sulade s i¢elom ndgjmu a udrZiavat’ ho v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné upravy a technické
zhodnotenie na ktoré mu dal prenajimatel’ pisomny suhlas,

chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim, v pripade hroziacej Skody
sa najomca zavizuje zakrodit' na jej odvrétenie, spdsobom primeranym
okolnostiam ohrozenia,

zaistovat’ beznu udrZbu a opravy nehnutePnych veci patriacich do predmetu
najmu,

zaist'ovat’ bezné opravy a beznu udrzbu hnutelnych veci patriacich do predmetu
najmu na vlastné naklady, pri¢om beZnou udrzbou sa rozumeji opravy a udrzba
spojena s kazdodennym uzivanim, ndjmu,

v&as upozorfiovat prenajimatel na potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré
nespadaji do beznej udrzby aoprdv predmetu najmu, v opaénom pripade
zodpoveda za nahradu $kody, ktord prenajimatelovi jeho konanim vznikne,
oznamovat prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vsetky zmeny tykajice sa
jeho identifikaénych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, pripadne inych
skuto¢nosti, ktoré mézu mat’ vplyv na suéinnost’ medzi zmluvnymi stranami.
Neposkytnit’ nebytové priestory do podndjmu tretej osobe,

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ bezpe¢nostné predpisy pri uzivani predmetu
najmu ato najmi predpisy tykajuce sa ochrany na tuseku protipoZiarnej
prevencie.

3. Néjomca je opravneny:



a. umiestnit’ na predmete najmu akékol'vek zariadenia a putace potrebné na vykon
¢innosti v ramci svojho predmetu podnikania zapisaného v Zivnostenskom
registri, resp. predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri
prisluiného okresného sudu.

Clanok VIIL
Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva sa bude riadit’ slovenskym pravom a prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika tykajicimi sa najomnej zmluvy, zakona ¢&. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a ostatnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluvy moéZzu byt vyhotovené iba vo forme
¢islovaného pisomného dodatku vlastnoruéne podpisaného obidvoma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany si zasielaju pisomnosti na adresu uvedent na prvej strane tejto zmluvy
alebo na adresu neskor pisomne oznament zmluvnej strane. Pisomnost’ sa poklada za
dorucentl aj v pripade, ak doporucent zasielku neprevzala zmluvna strana v odbernej
lehote a to aj vtedy, ak sa o uloZeni zasielky nedozvedela.

Ak sa ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, neifinnym alebo
neuskutoénitelnym, nebude tym dotknuty zvySok zmluvy a vietky ostatné ustanovenia
zostavajui platné, G¢inné a vykonatelné v rozsahu stanovenom zdkonom. Zmluvné
strany sa zavdzuju nahradit’ neplatné, neucinné alebo neuskuto€nitené ustanovenia
novymi ustanoveniami, ktoré budi svojim zmyslom a vyznamom &o najviac podobné
ustanoveniam, ktoré boli neplatné, neti¢inné alebo neuskuto¢nitel'né.

Této zmluva predstavuje tplnid dohodu zmluvnych stran. Zmluvné strany prehlasuju,
Ze neexistuji iné pisomné alebo ustne dohody s rovnakym predmetom ako tato zmluva.
Ak take existuju, st neplatné a nahradené touto zmluvou.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nasledujuc der po jej zverejneni.

Prenajom bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva v Jablonove nad Turiiou
¢. 151/2023 zo diia 31.10.2023.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze akykol'vek spor vzniknuty na zaklade tejto zmluvy bude
prednostne rie$eny vzdjomnymi mimosidnymi rokovaniami. V pripade, ak vzajomné
rokovania nebudi Gspedné, strany sa zavizuju rieit’ vzniknuty spor prostrednictvom
prislusnych sudov Slovenskej republiky.



9. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku. Kazda zmluvna
strana obrdZi jedno vyhotovenie zmluvy.

10. Zmluvné strany prehlasujq, Ze si tato zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu a pravnym
uéinkom z nej vyplyvajlcich, zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitel'né a urcité.

V Jablonove nad Turtiou, dia 1.11.2023

Ing. Slavomir Zubriczky — starosta obce MUDr. Igor Olsavsky
Prenajimatel’ Néjomca



