Zmluva o vykone spravy

uzatvorend podla §-u 8 zak.¢.182/93 Z.z. v zneni zakonov ¢. 151/95 Z.z., ¢.158/98 Z.2.,.173/99 Z.z.,
€.252/99 Z.z., ¢. 400/2002 Z.z. a ¢.367 /2004 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

CL L
Zmluvné strany

BYTTERM a.s., Salezianska 4, 010 77 Zilina
ICO 31584705, Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, odd. Sa vl. &. 156/L (dalej
spravca)

a
Vlastnik bytu (nebytového priestoru): Bytové agentira rezortu Ministerstva obrany SR
(dalej vlastnik) ICO : 34000666

datum narodenia:

Vlastnik bytu (nebytového priestoru):
(dalej vlastnik)
datum narodenia:

Adresa bytu (nebytového priestoru): Zavodska cesta 2962/14/83

stihlasne vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuja, ze pristupuja k zmluve o vykone spravy.

CL II
Predmet zmluvy

Vlastnik (vlastnici) bytu — nebytového priestoru poveruje spravcu zabezpecovanim prevadzky domu,
udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a prislu§enstva domu. Do predmetu zmluvy
patri aj:

* splnomocnenie podpisovat zmluvy s dodavatelmi prac a sluzieb na zaklade podpisanej
ziadanky, obstaranie, kontrolovanie a nasledné rozuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim
bytu a nebytovych priestorov,

* splnomocnenie na zaklade odsuhlasenia dvojtretinovou vac¢§inou vlastnikov na schodzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vybavovanim stavebného povolenia a tveru,

= splnomocnenie podpisovat zmluvy o pripadnom prenajme spoloénych casti a spoloé¢nych
zariadeni domu v prospech fondu oprav domu po odsuhlaseni nadpolovicnou vacSinou
vlastnikov,

* splnomocnenie na pravne ukony v suvislosti s vyuzitim zalozného prava pri vymahani dlhu od
neplaticov — vlastnikov bytov.

Zabezpecovanie oprav v byte vlastnika nie su predmetom tejto zmluvy. Tieto si vlastnik
zabezpecuje na vlastné naklady, okrem oprav uvedenych v ¢l. VI., ods. 11..

CL III.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavazuje za odplatu vykonavat spravu spoloénych casti a spoloénych zariadeni
domu, jeho prisluSenstva a pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny neruSeny vykon
vlastnickych a uzivacich prav vlastnika v dome. Spravca je povinny vykonavat spravu majetku
vlastnikom samostatne, vo svojom mene a na Ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

2. Spravca zodpoveda za udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a zariadeni domu v sulade
s normami a osobitnymi pravnymi predpismi, napr. o poziarnej ochrane, stavebného zdkona a
pod., a to do vySky vytvoreného fondu prevadzky, tdrzby a oprav. Z tohto dévodu ma spravca
pravo v pripade nedostatoénej tvorby FO zmenit vySku preddavkov do fondu tudrzby a oprav
na zaklade prerokovania so zastupcami vlastnikov. O uvedenom kroku preukazatelne oboznami
spravca vlastnikov bytov v dome. V pripade odmietnutia finanéného krytia vykonania prac
suvisiacich s platnymi normami a vyhlaS§kami zo strany vlastnikov bytov spravca nenesie
zodpovednost za nasledné Skody a pokuty, ktoré mézu vyrubit Statne organy.

3. Spravca zabezpecuje plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov:
= dodavku tepla (roztictovanie na fakturaéné meradlo umiestnené na vstupe do domu alebo

sekcie podla podlahovej plochy bytu, v domoch nad svetla vySku 2,6 m podla obostavaného



10.

11.

12.

objemu bytu alebo nebytového priestoru) alebo podla pravidiel vSeobecne platnych pre
pomerové rozdelovacée vykurovacich nakladov v pripade ich in§talacie,
= dodavku teplej uzitkovej vody (roztiCtovanie podla nameranej spotreby
odcitanej na podruznych meradlach v  bytoch, wupravenej koeficientom na
faktura¢né meradlo vo vymennikovej stanici alebo kotolni),
= dodavku studenej vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovej vody =z bytu
(rozG¢tovanie podla poctu osdéb alebo nameranej spotreby odpoéitanej na podruznych
meradlach v bytoch, upravenej koeficientom na fakturaéné meradlo na vstupe do domu),
» odvadzanie zrazkovych voéd zo striech (roztétovanie podla plochy bytu a mnozstva
zrazok),
= osvetlenie spolo¢nych c¢asti a spolo¢nych zariadeni domu, vratane revizii elektro
a bleskozvodov (rozti¢tovanie podla poc¢tu osob — revizia 1 krat za 5 rokov),
= prevadzku spolo¢nej televiznej antény a TKR (rozti¢tovanie na pocet bytov v dome),
= prevadzku vytahov vratane revizii (rozGiCtovanie podla poctu o0sb6b — tyzdenna prehliad-
ka, revizia 1krat za Stvrtrok, kontrola v medziobdobi, Statna skuiSka (1 krat za 3 roky),
= C(istenie kanalizacie a vyvoz fekalii,
= revizie plynovych rozvodov - vratane pripojenia plynovych spotrebicov v byte a
odstranenia poreviznych oprav (1 krat za 3 roky),
» revizie hydrantovn a kominov vratane kontroly vybavenia protipoziarnych skriniek
(2 krat rocne),
= dalSie sluzby na zaklade vzajomnej dohody.
Pri obstaravani sluzieb a tovarov je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie podmienky
v prospech vlastnikov. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim nadpolovi¢nej vac¢Siny vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov o vybere dodavatela. Spravca rozuctovava len tie naklady
za plnenia, ktoré v dome realne vznikaju. Periodicita revizii méze byt zmenena platnymi zakonmi
alebo vyhlaskami. Na sposobe rozuctovania sa mé6zu dohodnut vlastnici nadpoloviénou vacsinou.
Na zabezpecovanie poskytovania  vSetkych sluzieb a odstranovanie poruch v domoch
a bytoch spravca vykonava 24 hodinovi havarijnt sluzbu v profesii vodar, kurenar, elektrikar.
Na odstraniovanie poruch kanalizacie je k dispozicii pretlakovy voz.
Spravca vypocita vlastnikovi v dome vySku mesacénych preddavkov za plnenia uvedené v ods. 3,
pricom bude vychadzat z platnych predpisov, cenovych vymerov, zo skutoénych nakladov
za predchadzajici rok a predpokladanych nakladov na nasledujtace obdobie.
Spravca je povinny sledovat tthrady za plnenia a hrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a
oprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a vymahat vzniknuté nedoplatky.
Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov, ak to bude vyplyvat zo zmeny
pravnych  predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb, alebo ak sa na tom dohodnu nadpoloviénou vaés§inou vlastnici v dome.
V pripade zmeny mesacnych platieb spravca tito zmenu spolu s dévodom oznami vlastnikovi
pisomne do 30 dni odo dna platnosti.
Vyuactovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny =zaplatit spravcovi do 15 dni odo
dna obdfzania  vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit vlastnikovi
preplatok zisteny vytcétovanim, pokial nebol dohodnuty iny rezim vracania preplatkov.
Spravca je povinny najneskdér do 31.5. nasledujuceho roka  predlozit vlastnikovi vypis
stavu fondu prevadzky, oprav a udrzby za dom. Podrobny vypis ¢erpania fondu oprav bude
poskytnuty zastupcom vlastnikov za dom (pripadne vchod).
Spravca zabezpeci odstranenie porich a poSkodeni na spolo¢nych castiach
a spoloénych zariadeniach domu a  prisluSenstve domu  Standardne len do vysky
vytvoreného fondu udrzby a oprav domu, pripadne vchodu. Uvedené neplati pre
havarijné opravy. V pripade jednorazového nedostatku finanénych prostriedkov na fonde oprav
domu je spravca opravneny vybavit Gver len na zaklade osobitného splnomocnenia vlastnikov.
Vyska trokovej sadzby bude spresnovanda podla rozsahu poziadaviek a turokovej sadzby
poskytovanej penaznymi ustavmi a smernicami o hospodareni s fondom prevadzky, udrzby
a oprav. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté pri
vykone spravy, az do vysSky splatenych tithrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky,
udrzby a oprav v prisluSnom dome. Zodpovednost za hradu zavazkov voc¢i dodavatelom sluzieb
a tovarov, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru, len ak nie st kryté tthradami za plnenia alebo twhradami preddavkov do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.
Spravca ma pravo zvysit poplatok za vykon spravy podla ¢l. IV. bod 8, ods. b)medziroéne podla
miery inflacie, zmeny DPH a pri zvySeni opodstatnenych nakladov spojenych s vykonom
spravy. Uvedenu skutoénost s odévodnenim oznami vlastnikom bytov 30 dni pred vykonanou
zmenou.
Spravca ma pravo pri zisteni poruSenia plomby na meracoch teplej uzitkovej vody (TUV) a
studenej vody (SV) a v pripade, mechanického poskodenia vodomeru v byte klasifikovat odbery
ako neopravnené a ulozit vlastnikovi pokutu pre TUV vo vy§ke 660,- EUR a pre SV vo vyske 330,-



EUR. Zaplatena pokuta sa vyuzije ako dobropis pri rozuc¢tovani nakladov v predmetnom okruhu.

13. Skodu spésobenti spravcom pri vykone spravy, ktord vznikne s plnenim tejto zmluvy znasa
v plnom rozsahu sam spravca. Spravca zodpoveda za vSetky S§kody vzniknuté v désledku
neplnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zakona.

CL IV.
Prava a povinnosti vlastnika
1. Prava a povinnosti vlastnika su definované v § 11 zdk. NR SR ¢.182/93 Z.z. v zneni
zak. NR SR ¢. 151/95 Z.z.,, ¢.158/98 Z.z., ¢.173/99 Z.z., ¢.252/99 Z.z., ¢. 400/2002 a ¢.

367/2004 Z. z., domovym poriadkom, zasadami protipoziarnej bezpecnosti a touto zmluvou.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zGéastnovat sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spoloénych ¢astiach domu a spolo¢nych

zariadeniach domu, spoloénych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemku na schoédzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo
nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, tdrzby a
oprav.

2. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym
sposobom, ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje
byt alebo nebytovy priestor, spolocné ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né nebytové
priestory, prisluSenstvo alebo sustavne naru$uje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim sudu, méze sud na navrh spravcu alebo niektorého vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru. Vlastnik v dome je povinny
na svoje naklady byt a nebytovy priestor v dome udrziavat v stave sposobilom na riadne
uzivanie, najma vc€as zabezpecovat udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho
Casti a pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich vlastnickych a spoluuzivacich prav.

3. Vlastnikovi sa zakazuje skladovat v spolo¢nych priestoroch (schodiste, kocikarne,
chodby pivnic a pod.) horfavé kvapaliny, oleje, pohonné hmoty, vytvarat v tychto priestoroch
skladky horfavého a iného nepotrebného odpadu, zatarasovat tunikové vychody a hydrantové
uzavery.

4. Vlastnik je povinny na svoje naklady odstranit poruchy a poS§kodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
alebo prisluSenstve spoésobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju,
v lehote urcenej spravcom domu. Ak tak neurobi, je spravca opravneny vykonat odstranenie
vzniknutého poskodenia, priCom naklady vyuctuje vlastnikovi, ktory Skodu sposobil.

5. Vlastnik je povinny umoznit zastupcovi spravcu na poziadanie (na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere) vstup do bytu alebo nebytového priestoru na:

- vykonanie montaze a udrzby meradov TUV, SV a UK a na vykonanie odpoétu nameranych
hodnét, vykonanie obhliadky poruchy a naslednej opravy, ak  ide o opravu  spoloénych
casti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu.

V naliehavych pripadoch, ktoré ohrozuju zivot alebo majetok vlastnikov mozno byt alebo
nebytovy  priestor nasilne otvorit za asistencie policie, poziarnikov alebo v pripade
casovej tiesne za asistencie aspon dvoch dalSich vlastnikov. V pripade, ze nasilny vstup
do bytu a nebytovych priestorov bol nevyhnutny, za vzniknuté Skody spdsobené nasilnym

vstupom zodpoveda vlastnik. Ak vlastnik v pripade svojej nepritomnosti ponecha
spravcovi, susedovi, a pod., vzapecCatenej obalke kIG¢ od svojho bytu alebo nebytového
priestoru pre pripad havarie a ohrozenia majetku, je vstup do bytu a nebytového priestoru
opravneny.

6. Vlastnik neméze vykonavat tUpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi
by ohrozoval alebo ruSil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad
domu bez stihlasu vacSiny vlastnikov. Ustanovenia osobitnych predpisov nie st tym
dotknuté (napr. stavebny zakon).

Vlastnik nemobze bez stithlasu ostatnych spoluvlastnikov a spravcu domu
zasahovat do vykurovacieho systému:

- rozvodov UK, vymeny vykurovacich telies, ventilov a regulacie, nemdZe ani menif systém
vykurovania v byte alebo nebytovom priestore, rovnako ani sprava nesmie bez suhlasu
spoluvlastnikov zasahovat do vykurovacieho systému domu, po¢nuc spojom za mernym bodom.

7. Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu (7 dni) oznamit prenajatie bytu a nebytovych
priestorov inej osobe a zmenu poctu oséb, ktoré su rozhodujice pre vypocet ithrad za
sluzby.



8. Na zabezpecCenie prevadzky, tudrzby a oprav domu, je vlastnik povinny:

a) poukazovat mesaéne preddavok na tvorbu fondu prevadzky, tdrzby a oprav podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu na dome a pozemku, ato od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava na sprave katastra nehnutelnosti (podla
dohody vlastnikov min. 0,17 EUR/m?),

b) poukazovat mesacne poplatok za vykon spravy v stanovenej vyske,

c) poukazovat mesacné preddavky za poskytnuté plnenia.

Vsetky poplatky uvedené v bode 8 odosle vlastnik bytu spravcovi do 25. dia prisluSného
mesiaca, vlastnik nebytového priestoru do 10. diia prisluSného mesiaca.

9. Vy§ka preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu, poplatok za spravu domu a
zalohové platby za poskytnuté plnenia budu vycislené v evidenénom liste, ktory vlastnik
dostane po podpise Zmluvy o vykone spravy a pri kazdej zmene vySky zalohovej platby.

10. V pripade, ze vlastnici alebo spravca odstupia od zmluvy o vykone spravy, vlastnik suhlasi
so zadrzanim finanénych prostriedkov z fondu oprav do vysky nedoplatkov vSetkych vlastnikov za
dom.

Po thrade nedoplatkov bude zadrzana ¢ast vratena na tcet fondu oprav domu.

11. Prostriedky fondu prevadzky, tdrzby a oprav mozno prechodne pouzit na thradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich docasného nedostatku.
Po preklenuti nedostatku prostriedkov na tthradu tohto plnenia, sa prostriedky vratia do fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

12. Vlastnik sa zavazuje, ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru

na iného v zmluve o prevode zabezpedi, ze s prevodom vlastnictva na nadobudatela
prechadzaju aj prava a povinnosti 2z tejto zmluvy. O prevode bytu bude poévodny
vlastnik informovat spravcu. V pripade, Zze tak neurobi, znasa vzniknuté S§kody

vlastnik, ktory tieto skutoénosti neuviedol v kupnej zmluve. Zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy
zanikaju az ich usporiadanim.

13. Vlastnik sa zavazuje nevykonat nijaky pravny ukon tykajuci sa domu, spoloénych casti,
spoloénych zariadeni domu a pozemku, na ktory nebol zmocneny ostatnymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov. Ak usudzuje, Zze treba vykonat urcité pravne ukony, predlozi
navrh na schodzi vlastnikov na odsuhlasenie.

Pri nedodrzani tohto postupu su opravneni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov
uplatnit narok na nahradu §kody voci vlastnikovi, ktory Skodu spésobil.

CL V.
Sposob vykonu spravy

1. Schoédza vlastnikov bytov prerokuva dolezité zalezitosti tykajliice sa spravy domu najmaé:
= plan pouzitia prostriedkov FO pre nasledujuci rok, pripadne pre nasledujuce roky — 3 az 5
ro¢ny plan,
= odsuhlasuje mimoriadne pouzitie prostriedkov FO nad 3 300,- EUR, suhlas méze byt
vyjadreny aj podpisovou akciou vlastnikov,
= rozhoduje o Givere a o zabezpeceni pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého tveru,
* podstatnych zmenach a doplneniach alebo zru§eni zmluvy o vykone spravy,
= prestavbe alebo vacSej oprave domu, ktora nie je pokryta finanénymi prostriedkami z FO
domu.
Oznamenie o schoédzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu
alebo nebytovému priestoru v dome min. 10 dni pred diiom konania schddze. Vysledok hlasovania
sa oznamuje bezodkladne spésobom v dome obvyklym.

2. Ak pocet =zucastnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome neumoziuje
hodinu po zacati schédze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vacSinou
zGcCastnenych, okrem pripadov uvedenych v § 14 odst.3 zakona ¢. 367/2004 Z.z., tj. pri
rozhodovani o uvere, o zabezpeceni pohladavok z tiveru, o zmene vykonu spravy a o vstavbe alebo
nadstavbe bytov.

3. Z kazdej schbodze napiSe poverena osoba pisomny zaznam, ktory obsahuje:

] prijaté uznesenia, vysledky hlasovania, zoznam ucastnikov schédze sich vlastnorucne
podpismi a  pisomnymi vyhlaseniami, nepritomnych, ktori sa nechali zastupovat inou osobou,
zapis overi zvoleny overovatel zapisnice.

4. Kazdy prehlasovany  vlastnik ma pravo obratit sa na sud do 15 dni ak ide o délezité
rozhodnutie tykajice sa spoloénych c¢asti, spoloénych zariadeni domu. Rovnako pri rovnosti
hlasov alebo ak sa dohoda nedosiahla, rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika sud.

5. Spravca oboznami vlastnikov s umiestnenim meracej techniky v celom dome a umozni
vykonavat kontrolu odpoc¢tov meradiel.

Spravca umozni zastupcom vlastnikov v dohodnutych terminoch vykonat odsthlasenie nakladov
za dom hlavne:

* dodavku tepla na vykurovanie, dodavku TUV, spoloéné osvetlenie, prevadzku vytahov,
dodavku studenej vody.



10.

11.

Spravca poskytne vSetkym vlastnikom bytov informacie o neplaticoch v celom dome a o vplyve
dlhov na tvorbu fondov.

Havarijné zasahy st vykonavané okamzite aj v mimopracovnej dobe. Opravy zabez-
pecuju pracovnici Bytterm-u, a.s.,. Zasah v mimopracovnej dobe (poobede v noci) bude viest len
k zamedzeniu vznikajucich a naslednych §kod. Oprava bude vykonana v nasledujuci pracovny
den.

Planovana tudrzba a oprava bude vykonavana az po vypracovani ponukového rozpoctu, ktory
bude odsthlaseny schodzou vlastnikov, pripadne zastupcom vlastnikov za dom (vchod). Prace
s rozpo¢tom nad 1.000,- EUR budu podliehat vyberovému konaniu, ak sa vlastnici nedohodnu
inak.

CL VI
Fond prevadzky, oprav a udrzby

Predajom prvého bytu sa zaéina tvorit fond prevadzky, (idrzby a oprav (dalej len Fond oprav — FO).

Tym sa stava dom samostatnou hospodarskou jednotkou.

Fond oprav domu je tvoreny:

a) z prispevku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) =z vkladu Mesta za najomnikov z najomného (rovnaky koef. ako u bytov predanych),

c) zvkladov za prenajom spolo¢nych priestorov,

d) z mimoriadnych prispevkov vlastnikov.

Fond oprav sa tvori na vchody domu. Presun finanénych prostriedkov z fondov vchodov na fond

domu sa vykona po dohode so zastupcami vlastnikov bytov.

Cerpanie z fondu oprav:

a) FOND DOMU je wurceny hlavne na financovanie planovanych oprav na spoloénych castiach

domu. Ziadanku na opravu podpisuje zastupca vlastnikov za dom alebo vSetci vchodovi

zastupcovia. V pripade vyskytu havarii sa vystavi ziadanka dodatone. Priklesnuti vysky
fondu na hranicu rezervného fondu je mozné vykonavat len opravy havarijné.

b) FOND VCHODU je urceny na financovanie drobnej udrzby a oprav vo vchode podla $pecific-

kych poziadaviek obyvatelov vchodu.

Z FO - vchodu sa uhradzaju najméa nasledovné opravy :

» malby, natery a omietky vo vchode, opravy a vymeny vypinacov a svietidiel, vymeny
sklenenych vyplni vchodu, podlahoviny, rohoze, §krabaky, zvonceky a schranky, dverovy
elektricky zamok a Brano, dvere, zamky, klucky, FAB vlozky, kltuce, nastenky, zabradlie,
umyvadla, WC, odpadové potrubie v spoloénych priestoroch vchodu, radiatorové ventily
v spoloénych priestoroch, stavebné upravy priestorov vchodu vyvolané spoloénym zaujmom,
drobny nakup pre vchod, havarijné vymeny radiatorov, pokial nebolo dohodnuté inak, iné
opravy odsuhlasené nadpoloviénou vac¢sinou vlastnikov v dome.

Informacie o stave jednotlivych fondov a o néakladoch za plnenia suvisiace s uzivanim bytov

(naklady za sluzby) sa poskytuju zastupcom v dohodnutych terminoch.

Prevadzku bytov, opravy a udrzbu spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni zabezpecuje spravca

predovsetkym vlastnymi kapacitami alebo dodavatelskym spésobom na zaklade poziadaviek a po

prerokovani so zastupcami vlastnikov.

Na udrzbu, opravy, pripadne vylepSenie spoloénych c¢asti, spoloénych zariadeni domu,

prisluSenstva a pozemku prispieva  vlastnik do fondu prevadzky, udrzby a oprav

mesaénymi  preddavkami podla  spoluvlastnickych  podielov, ako aj mimoriadnymi
prispevkami podla rozhodnutia vaésSiny vlastnikov v dome

Prostriedky fondu moéze spravca pouzit len na financovanie prevadzky, udrzby a oprav domu,

pripadne vylepSenie spolocnych c¢asti a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva, pozemku

a financovanie poistného. Predchadzajtci suhlas vlastnikov nie je potrebny na financovanie

nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych =zariadeni a

protipoziarnych zariadeni podla osobitnych predpisov a na financovanie havarie. Podobne sa

nevyzaduje suhlas, ak je potrebné uhradit dodavatelské faktiry podla ¢l. IV., bod 11.

Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju ale

prechadzaju do nasledujuceho roka.

Finanéné prostriedky fondu a tthrady za plnenia vedie spravca na samostatnom Ucte na kazdy

dom. Nesmie ich pouzit na krytie nakladov inych domov. V pripade stuhlasu vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov moéze spravca viest finanéné prostriedky na jednom samostatnom ucte

v penaznom Ustave. Spravca vedie analytické Gicty pre kazdy dom od predaja prvého bytu.

Na tucte domu su evidované len realne finan¢né prostriedky ziskané od vlastnikov bytov a nebyto-

vych priestorov, to znamena, ze su zohladnené dlhy neplatiacich vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov.

U odpredanych bytov a nebytovych priestorov ak sa vlastnici nedohodnt inak, neplatia

za opravy v byte ak ide o nasledovné opravy:

-na hlavnhom tlakovom potrubi studenej vody do bytu po prvy uzaver a vodomer vratane,

na hlavnom tlakovom potrubi teplej Gizitkovej vody do bytu po prvy uzaver a vodomer



vratane, na hlavnhom odpadovom potrubi po posledné tesnenie napojenia do bytu vratane, na
hlavnom plynovom potrubi po favé Srobenie plynomeru, na rozvode ustredného kuirenia, vratane
vykurovacieho telesa, regulaéného a odvzdus$novacieho ventilu.
Tieto opravy sa hradia z fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane oprav striech,
obvodovych  murov, zakladov, schodis§t, spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a
pivniénych priestorov, okrem odpredanych pivnic.

12. Fond udrzby bude uroceny podla platnych zadkonov a uirokovej sadzby poskytovanej penaznymi
Ustavmi.

13. Pri Giroéeni  zostatku fondu oprav hradi sa poplatok =za vedenie bankového T1uctu a
ostatnych nakladov vo vyske 0,5 % zo zakladu pre vypocet uroku.

CL. VIIL
Prechodné a zaverec¢né ustanovenia
1. Tato zmluva sa wuzatvara na neurcity ¢as s vypovednou lehotou 6 mesiacov. Vypovedna
lehota zaéina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede

druhej strane.

2. Zmluva je platnda dnom jej podpisania a G¢inna diiom nadobudnutia vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru.

3. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z toho kazda strana dostane po jednom rovnopise.

Spravca domu: Vlastnik bytu (nebyt. priestorov):

Zilina, dna



