Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. MDOB-MAJ-M/2023/11789

Prenajimatel’: Mesto DobSina
Sidlo: SNP 554/20, 04925 Dobsina
Zastapené: Janom Slovakom, primatorom mesta
ICO: 00328197
DIC: 2020961547
IBAN: SK59 0200 0000 0000 2112 5582
(dalej len ako ,,prenajimatel’*)

a
Najomca: MALMED,s. r. o.
Sidlo: Ormisova 1655/5, 05001 Revuca
1CO: 51 845 709
DIC: 2120803245
IBAN:

Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo:
34766/S
(dalej len ako ,,ndjomca* a spolu s prenajimatelom dalej tiez ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v sulade so Zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov tito Zmluvu
o najme nebytovych priestorov (d’alej len “zmluva”)

Clanok 1.

Preambula
Tato zmluva sa uzatvara na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Dobsina €. 171-05/X-2023-
MsZ zo dia 5.10.2023.

Clanok II.

Predmet zmluvy
1. Predmetom zmluvy je prendjom casti nehnutelnosti - nebytového priestoru na ul. Novej vo vyluénom
vlastnictve mesta Dobsind, ktory je evidovany v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tUradom
Roznava, katastralnym odborom, na LV ¢. 2051 pre okres Roznava, obec Dobsina, katastralne tzemie
Dobsina, suvedenym popisom stavby Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti (dalej len

»Stavba®), stp. ¢. 814, na pozemku parc. ¢. KN C 1319/4.
2. Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory nachadzajiuce sa na 2. NP v

nehnutelnosti uvedenej v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 54,49 m? podlahovej plochy a to:

Miestnost’ ¢. 2.08 Univerzalna ambulancia ( Ambulancia vSeob. lekara pre dospelych) 15,77
Miestnost’ ¢. 2.09 Pripravoviia uni. ambulancie( Amb. vSeob. lekara pre dospelych) 15,33
Miestnost’ ¢. 2.11 Denné miestnost’ 20,50
Miestnost’ €. 2.12 Predsieni + WC persondl - alikvotna cast’ 2,89
Spolu 54,49 m?

(d’alej len ,,predmet najmu‘)

3. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechéva za odplatu ndjomcovi predmet najmu na doc¢asné uzivanie
podla podmienok upravenych v tejto zmluve. Néijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi
najomné v zmysle ¢lanku V tejto zmluvy.

4. Sucastou predmetu ndjmu je aj hnutel'ny majetok vo vlastnictve prenajimatel’a nachadzajici sa
v prenajatych priestoroch Specifikovanych v tomto ¢lanku zmluvy. Stpis tohto majetku tvori
prilohu k tejto zmluve a ndjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze tento majetok prevzal do



svojho docasného uzivania pocas doby trvania najmu V pripade akéhokol'vek poskodenia
uvedeného hnute'ného majetku a v pripade potreby oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ (okrem
beznych drobnych oprav suvisiacich s obvyklym udrziavanim), je najomca povinny to
bezodkladne nahlasit’ prenajimatelovi a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav prenajimatelom na naklady prenajimatel’a, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie st zndme zavady a poskodenia predmetu najmu, jeho

vybavenia, spolo¢nych casti, zariadeni a prisluSenstva stavby, na ktoré by mal ndjomcu osobitne

upozornit’.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je v stave spésobilom

na riadne uzivanie a takto preberd predmet ndjmu do uzivania.

Podorys predmetu ndjmu tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok I1I.

Uéel najmu
Utelom najmu podla tejto zmluvy je vyuzitie predmetu najmu na zriadenie ambulancie
vSeobecného lekara pre dospelych a vykonavanie primarnej zdravotnej starostlivosti v
odbore vSeobecné lekarstvo pre dospelych.
Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu iba na dohodnuty ucel.

Clanok IV.

Doba najmu
Najom nebytovych priestorov v zmysle ¢lanku II tejto zmluvy sa uzatvara od 1.1.2024 na dobu
neurcit.
Néjomca ma pravo mesiac pred zaCiatkom doby ndjmu zariad’ovat’ si predmet ndjmu tak, aby bolo
zabezpecené plynulé poskytovanie prislusnej zdravotnej starostlivosti. Stav elektromera bude odpisany
pri prvom odovzdani kl'acov.

Clanok V.
N4jomné a thrada za sluzby
Dnom vzniku najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné v sulade s platnymi
predpismi a thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru
za podmienok uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.
Vyska najomného za nebytovy priestor:

Vypocet najomného za | Plocha Cena Roéné najomné
nebytovy priestor m? €/m2/r €/r

nebytovy priestor 54,49 17.- 926,30 €
na 2.NP

Uhrada za sluZby spojené s najmom:
a) vodné a stocné: pausalna uhrada v zmysle vyhl. ¢. 397/2003 Z. z. :
16,5m3/0soba/rok ( v pripade zmeny jednotkovych cien pocas
roka sa rozdiel zohl'adni vo vyti¢tovani)

Pocet 0s6b | m3/os/r Spotreba Sadzba€/m3/r | Rocne
Vodné 2 16,5 33 1,8777 61,96 €
Stocné 2 16,5 33 1,5205 50,18 €
spolu 112,14,-€

b) elektricka energia: samostatny odber najomcu u dodéavatel’a elektrickej energie

c) dodavka tepla a ohrev teplej vody — zalohova platba vo vyske 24,-€/m2/rok t.j. 1307,76€
ro¢ne a nasledne po ukonceni kalendarneho roka bude vyhotovené vyuctovanie,

d) internet —pausalna uhrada vo vyske 120,-€/rocne



10.

Vyska ndjomného spolu:

Rocne Stvrtroéne
Spolu najomné + pausal za vodné a sto¢né + 926,30 €+ 112,14 € + 120,-€ = 289,61 €
pausal za internet 1158,44 €
Zaloha za kurenie a ohrev teplej vody 1307,76 € 326,94 €

Néjomné uvedené vbode 4 tohto clanku je uhrddzané Stvrtrocne na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om do 5. dila posledného mesiaca prislusného Stvrtroku. Splatnost’ faktir je 14 dni odo dia
dorucenia faktiry bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Platby je ndjomca povinny uhradzat’ samostatne ako ndjomné a samostatne ako zalohové platby tak ako
bude uvedené vo fakttrach.

Najomné je zaplatené vcas, ak najneskdér v den jeho splatnosti bude v skutocnosti pripisané
prenajimatel’ovi na jeho ucet. Ak den splatnosti pripadne na sviatok alebo den pracovného pokoja, tak sa
za posledny deni splatnosti povazuje prvy po fiom nasledujtici pracovny den.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢na vyska thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu sa

zuctuje so zaplatenymi zalohami po ukonceni kalendarneho roku najneskor do 31.5. nasledujuceho roka

Na zaklade tohto vyuétovania najomca doplati prenajimatel’ovi vzniknuty nedoplatok do 30 dni odo dna

predloZenia vyuctovania najomcovi. V pripade vzniku preplatku sa zmluvné strany dohodli na vrateni

preplatku ndjomcovi na ucet, z ktorého su hradené zalohy za sluzby podrla tejto zmluvy.

V pripade omeskania platby za najomné, kedy ani po vyzve prenajimatel’a emailom alebo SMS najomca
dlZzné najomné neuhradi, si bude moct’ prenajimatel’ i¢tovat’ Girok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy
den omeskania po termine splatnosti.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy ndjomného formou pisomného ozndmenia o

zvySeni ndjomného za prendjom predmetu najmu v zavislosti od miery inflacie vyhlasent z oficialnych

zdrojov Statistického tradu SR a to jeden krat roéne do 30.4. prislugného kalendarneho roka. Cena najmu
platna k 31.12. predoslého roka sa tak zvysi o mieru inflacie vyhlasenti Statistickym tiradom SR a to od

1.1. prislusného roka.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dovodom na zmenu vysky najomného bude najma pohyb cien, zmena

pomerov a pravnych predpisov upravujucich ndgjomné. Ak nedojde k dohode o vyske najomného a jedna

zo zmluvnych stran zmluvu vypovie, pocas plynutia dvojmesacnej vypovednej lehoty bude najomca
platit’ prenajimatel'ovi ndjomné obvyklé.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spisu
zmluvné strany protokol, v ktorom bude uvedeny aj stav meracov energii a vody,

b) =zabezpecit’ a udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené, a to tak,
aby najomca mohol realizovat’” svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Tuto
povinnost’ ma prenajimatel’ aj s poukazom na vSeobecne — zaviazné pravne predpisy,
upravujuce bezpecnost a ochranu zdravia pri praci a poziarnu ochranu objektu, v
ktorom sa nebytové priestory nachadzaju,

c) zabezpeCit vykonanie oprav na predmete najmu bez zbyto¢ného odkladu po tom, o sa
o ich potrebe dozvedel,

d) zabezpeCovat reviziu elektrickych a inych zariadeni v spolo¢nych priestoroch budovy a
udrziavat ich v stave sposobilom na riadne uzivanie,

e) zabezpecCit upratovanie spolocnych priestorov.

Prenajimatel je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu najmu a dodrziavania povinnosti
najomcom vyplyvajucich z tejto zmluvy a najomcea je povinny prenajimatel'ovi vykonanie kontroly
umoznit’.



5.

Okrem préva uzivat’ nebytovy priestor je nadjomca opravneny uzivat’ spolo¢né Casti, zariadenie
a prislusenstvo stavby, ako aj spolo¢né priestory, ktorymi su schodistia a chodby, a to v rozsahu
nevyhnutnom pre uzivanie predmetu najmu.

Néjomca je povinny:

a)
b)

c)

d)

g)

vyuzivat’ predmet ndjmu len na ucel vyplyvajuci z tejto zmluvy a len pre svoje potreby,
platit ndjomné a zalohové platby riadne a vcas,

uhrédzat’ ndklady za bezné drobné opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu; najmé je povinny vykonavat bezné drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu
suvisiacu s bezpecnou a nezavadnou prevadzkou pocas doby prenajmu.

bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi Skodu vzniknuti na
predmete najmu, najmd v pripade vlamania a vandalizmu a zna$at obmedzenie v
uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

upravy vacsieho rozsahu odsuhlasit’ s prenajimatel'om,

zabezpecit' si na svoje naklady poistenie svojho majetku vneseného do prenajatého
nebytového priestoru a v pripade, Ze tak neurobi berie na vedomie, Ze znaSa sam takto
vzniknuté skody.

v pripade potreby opravy a/alebo vzniku havarijného stavu na predmete nijmu je
najomca povinny tito skutocnost bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi. V pripade
potreby mensich, resp. beznych oprav a/alebo vzniku havarijného stavu zapri¢inenych
najomcom, je najomca povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opravy a/alebo
odstranit’ havarijny stav. V pripade potreby opravy a/alebo vzniku havarijného stavu
zapri¢inenych prenajimatelom alebo suvisiacich s prevadzkou budovy, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, je prenajimatel’ povinny vykonat’ potrebné opravy a/alebo
zabezpeCit' odstranenie havarijného stavu. Nijomca je vtakom pripade povinny
vykonanie oprav a/alebo odstranenie havarijného stavu umoznit' a poskytnit
prenajimatel’ovi potrebnu sucinnost’. V pripade, Ze si najomca tato povinnost’ nesplni,
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe. V pripade porusenia tejto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny okamzite odstupit’ od tejto zmluvy.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Néjomny vztah dojednany touto zmluvou skonci:

a)
b)

c)

d)

pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenom v tejto dohode; alebo

pisomnou vypoved’'ou aj bez udania dévodu ktorejkol'vek zo zmluvnych strén s
dvojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynat’ prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena
druhej zmluvnej strane; alebo

pisomnym odstipenim od zmluvy v zmysle ¢lanku VI. bod 5 tejto zmluvy ktoré je
ucinné dnom dorucéenia odstipenia druhej zmluvnej strane; alebo

zni¢enim predmetu najmu alebo budovy, resp. rozhodnutim o odstraneni stavby
alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor.

V posledny deii trvania ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a
udrzbe. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany protokol, v ktorom bude
uvedeny aj stav meracov energii a vody.

V pripade skon¢enia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany zavdzuji vysporiadat’ svoje vzajomné
zavizky do dna skoncenia najmu.

V posledny den trvania najmu je najomca povinny vSetky prenajaté priestory predmetu najmu
vypratat’ a vypratané odovzdat’ prenajimatelovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutoCnit’ pocas trvania tohto zmluvného vztahu len



pisomnou formou a so suhlasom obidvoch zmluvnych stran alebo na zaklade pravneho predpisu.

. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, kazdy s platnostou originalu, z ktorych po podpise
obidvoch zmluvnych stran bez pripomienok a vyhrad, prenajimatel’ obdrzi 3 rovnopisy a najomca 2
rovnopisy.

. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajice a s fiou suvisiace, najméd zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a inymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § S5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Zmluvné strany bert
na vedomie a stihlasia, Zze tato zmluva vratane vsetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena na
informacnych tabuliach v meste Dob$ina a na internetovej stranke mesta Dobsina.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujiicim dilom po zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmlav.

. Zmluvné strany svojimi podpismi suhlasne prehlasuji, ze si tato zmluvu pred jej podpisom
precitali, jej obsahu porozumeli, stihlasia s jej obsahom v celom rozsahu, tato bola spisana na
zaklade pravdivych tidajov a ich pravej, slobodnej, vaznej a urcitej vole, tito ju neuzavreli v tiesni a
ani za obzvlast nevyhodnych podmienok, ale po vzijomnom prerokovani. Na znak sthlasu
pripajaju ucastnici bez tiesne a bez natlaku svoje vlastnoruéné podpisy.

. Neoddelite'nou stucastou tejto zmluvy st

Priloha ¢. 1 — Stpis hnutelného majetku v predmete najmu

Priloha ¢. 2 — Pédorys predmetu najmu

V Dobsinej dia 3.11.2023 V Dobsinej dia 3.11.2023
Za prenajimatela: Za najomcu:
Jan Slovak MUDr. Marek Laskovsky

primator mesta



