Zmluva o nijme nebytového priestoru & 81/2023
uzavretd podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a v stilade so zdkonom &. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sg’dlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541 016

Zastipeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajtci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

(dalej len ,, prenajimatel’)

a

Najomca: Inovaéné centrum Kosického kraja
KosSice Region Innovation Center

sidlo: Strojarenské 3 , 040 01 Kosice

konajuci prostrednictvom:  Ing. Peter Breyl, generalny riaditel

ICO: 54080576

DIC: 2121643535

bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a. s.

IBAN: ‘ SK39 0900 0000 0051 8325 8612

(dalej len ,,ndjomca*“)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby, stpisné &islo
1067 nachédzajtcej sa na pozemku registra C KN p. €. 3205/7, vedenej Okresnym tradom
Kosice, katastrdlnym odborom na LV ¢&. 11618, pre katastrdlne tzemie Letna, obec
KOSICE — STARE MESTO , okres Kogice I. Predmetna nehnutePnost’ sa nachddza v areali
na Strojarenskej 3 v KoSiciach. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zékona &. 446/2001 Z. z.
o majetku vySSich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverena do spravy Sprave
majetku KoSického samospravneho kraja, rozpoétovej organizacii zriadenej vlastnikom,
ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachddzajucich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:



a) nebytovy priestor na prvom poschodi pozostavajuci z tychto miestnosti: &.107 o vimere
15,37 m%, & 112 o vymere 33,92 m? &. 128-2 o vymere 15,5 m?, & 128-3 o vymere
15,12 m?, &. 129 o vymere 33,85 m?, &. 130 o vymere 31,80 m? a & 131 o vymere 31,15
m?. Spolu o celkovej vymere 176,71 m>.

Pddorysné vymedzenie predmetu ndgjmu je zndzornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord
tvori jej neoddelite'na stcast’.

LI
Ucel ndjmu
Predmet n4jmu je nadjomca opravneny uzivat za Uéelom vytvorenia komunitného
a inovativneho priestoru, ktory bude sluZit’ ako coworking, miesto pre meetupy, kanceldrie

pre startupy a priestor pre realizaciu vzdeldvacej ¢innosti a ¢innosti s tym suvisiace v rAmci
implementacie Regiondlnej inovaénej stratégie Kosického kraja.

. Négjomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty el v stlade aza
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca
prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dokladne oboznidmil atento spliia podmienky
prisludnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty uéel ndjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti stvisiacich sufelom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca.

C1. 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

Néjomné za predmet ndjmu a dhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndgjmu st
zmluvnymi stranami dohodnuté v stulade so zidk. &. 18/1996 Z. z. o cenédch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluZby spojené s uZivanim predmetu n4jmu sa povaZuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizacia, ktoré
uhradza ndjomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) prevadzka aidrZzba spoloénych a ostatnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz
komunélneho odpadu, sluzby informétora, OBP, PO spolo¢nych a ostatnych priestorov a
sluZzby energetika, ktoré uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako pauSalne platby, (dalej
len ,,sluzby*).

Néjomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s najmom v stlade stymto bodom

zmluvy aprilohou &. 2 aé. 3 tejto zmluvy, ktoré obsahuju rozpis jednotlivych sluzieb

a vySku thrad za sluZby, v prospech prenajimatel’a.

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska thrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto€nosti, Ze v predmete ndjmu nie su nainStalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoétu. V pripade, Ze su nainstalované podruZzné merace médii, spotreba
bude vyuctovana podla skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypoéte
spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachédzajucich sa v predmete ndjmu. Elektrické spotrebice st uvedené
v podkladoch na roztétovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsuhlaseni
nidjomcom a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajuca nanijomcu v

2



spolo¢nych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna &ast’ z celkovej spotreby energie
vbudove, vktorej sa predmet ndjmu nachddza (alikvotna East’' je urlend ako podiel
podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadzajicich
sa v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR &.
240/2016 Z. z. ainternd smernica prenajimatel’a ¢.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa
n4jomca mal moZnost’ oboznamit’ pred podpisom zmluvy. Vypolet spotreby vody upravuje
vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z. z. ainterni smernica prenajimatela & 1/2013 zo diia
2.1.2013, s ktorou sa ndjomca obozndmil pred podpisom tejto zmluvy. Najomcea je povinny
do 31. januéra kalendarneho roka nahlésit’ prenajimatelovi poet zamestnancov za ucelom
celkového vyuctovania podl'a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Ghrada za sluZzby st splatné najneskor do 15. dila
beZzného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na Glet prenajimatel’a na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak njomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit” vo¢i ndjomcovi urok zomeskania vo vySke urenej v stlade s nariadenim vlady
& 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni
odo dfia doruenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie thrad za sluZby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatel'ovi ako zilohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zéklade vyuctovania dorueného prenajimatel’ovi
od jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa nijomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia
pisomného vyuétovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. SluZzby uhradzané
pausélne su vedené v G¢tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvyS$it' raz ro¢ne o mieru
inflacie zverejnenu Statistickym tradom SR za predchadzajtici kalend4rny rok, maximélne
viak do vysky 10% dohodnutého ndjomného za predchidzajice obdobie, k Comu mu
najomca ddva svoj vyslovny sthlas. Ndgjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve
desatinné miesta. Upravené ndjomné oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou €. 2 a prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je poCas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvySit' thradu za sluZby, ak
ddjde k zvySeniu thrad za sluZby ich doddvatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
ozndmit’ zvy$enie uhrad za sluZby spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 a¢. 3 arozpisom
zvyS$enych poloZiek sluZieb.

Prenajimatel’ je poéas trvania nigjmu opravneny zvysit ndjomné, ak dbjde k zvySeniu
obvyklého nadjomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechdva do nijmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit' zvySenie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a&. 3. ZvySené ndjomné sa povaZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak nijomca v lehote 10 dni odo dila doru€enia pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi pravo odstipit’ od
zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur€itu, a to odo diia u¢innosti tejto zmluvy.



2. Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stufasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu vykonaju zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania
najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdéavaci protokol, ktory podpi§u obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenie najmu

1. Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany su oprdvnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedné lehota je jednomesatnd a zacina plyndt prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane.

3. Vstlade sustanovenim § 14 zékona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov néjom zanika:

a) zénikom predmetu ndjmu,

b) zdnikom prévnickej osoby, ktora je ndjomcom,

¢) smrtou ndjomcu , pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznadmia prenajimatelovi, Ze pokraduju v néjme.

4. Néajom tieZ zanik4 pisomnym odstiipenim :

a. najomcu od zmluvy podrla €l. ITI bod 9 tejto zmluvy,

b. prenajimatela bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia ndjomcu abez
akychkol'vek zavizkov voci ngjomcovi v pripade, ak :
ba) nijomca uZiva predmet ngjmu na iny ako dohodnuty ucel;
bb) ndjomca neuhradil ndjomné a/alebo whradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bc) ndjomcea zadvaZznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bd) najomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v ddsledku €oho
do6jde k zmene v osobe n&jomcu;
be) dojde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u nijomcu,
ktorym je obchodnad spoloénost, na ktord boli prdva a povinnosti z tejto ndjomnej
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel'a postipené;

c. prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet najmu, resp.
spoloéné priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuju pokoj alebo
poriadok.

Odstipenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvne;j strane.

C1 V1
DalSie ustanovenia

1. Najomca je opravneny apovinny uzivat predmet ngjmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

2. Néajomca zodpoveda za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu ngjmu Specifikovaného
v &1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
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aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu nigjmu. Njomca
je povinny zabezpegit’ vSetky povinnosti vyplyvajlice zo zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 124/2006 Z. z o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné
opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zédkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, dohodou o tom, e povinnosti vyplyvajice z ust.
§ 4 a§ 5 cit. zékona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit' ndjomca.
Né4jomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v stivislosti s uZ{vanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ¢elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok .
alebo za i€elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu néjmu, &i potrebu opravy alebo udrZzby a umoznit’
vykonanie tychto oprdv, inak n4jomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Zmluvné strany st povinné ozndmit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Néjomca je povinny zabezpelit na svoje ndklady bezné opravy, suvisiace s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj beZnu udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit' ukony spojené
sudrziavanim predmetu ndjmu vritane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného nijomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykonavaji akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zdvaZnym spdsobom, v désledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od
zmluvy v stlade s ¢1. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpetit nijomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na
bezné opravy a beZnti udrzbu, stvisiacu s udrZiavanim predmetu najmu, a to predovsetkym
malovanie stien, natieranie dveri, idrzba podlsh, oprava a vymena elektrického zariadenia
- vypinace, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajtcich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije
sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z..
V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udriavanim hradené najomcom,
alebo opravy, ktorych naklady zabezpetuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie takd beZnd udrba a prace, ktoré zabezpelia
spdsobilost’ predmetu ndgjmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

N4jomca nesmie vykondvat stavebné tpravy, ani iné podstatné  zmeny
bez predchddzajiceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutePnosti, t. j. Kosického
samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné tipravy sa rozumeji také tpravy, ktoré nie st
beZnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle &l. VI bod 6 a7 zmluvy, ale ide o také
stavebné upravy, ktoré presahujii rimec beznych oprav a idrZby, maju charakter investicii a
mobZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné tupravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstruk&nych prvkov stien, priedok, stropov a pod.
takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zikona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zékona, ale ich néklady na
realizaciu neprimerane prekraduji naklady beZnej udrsby a oprdv. Ak vlastnik predmetu
najmu udeli ndjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych uprav podl'a tohto bodu, je
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

ndjomca povinny vykonat' ich na vlastné néklady, po splneni vSetkych naleZitosti, ktoré
vyZaduju prisluSné pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o &o sa zvysi
hodnota predmetu ndjmu. Porusenie tychto povinnosti sa povaZzuje za poruSenie podmienok
dohodnutych vtejto zmluve zdvaZnym spdsobom, v désledku &oho je prenajimatel
opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s &LV ods. 4 tejto zmluvy.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich os6b, ktoré pre najomca vykonavaji
akekolvek prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich o0sdb, ktorym najomca umoznil
vstup do predmetu négjmu. N4jomcea je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného
odkladu na svoje naklady. V pripade ak ndjomca vzniknutt Skodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpe&enie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpe€ovacich zariadeni je ngjomca povinny prerokovat s prenajimatel'om
avyZiadat' si predchddzajuci pisomny sihlas vlastnika predmetu najmu, tj. Kogického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagacie
a signalizacie. Néklady spojené s in3taldciou predmetov podla tohto bodu zna%a najomca
apo skonfeni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ auviest plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je n4jomca opravneny do
predmetu néjmu vnalat’ aosadzovat' akékol'vek elektrospotrebide nad rémec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

Po ukonceni ndjomného vztahu, najneskdr v posledny dedi trvania n4jmu, je najomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet n4jmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej widrzbe
aopravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak n4jomca neudini, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat’' na néklady a nebezpedenstvo njomeu,
k omu ndjomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. N4jomca je opravneny vziat si
zariadenia a veci, ktoré sa nestali sufastou nehnutelnosti aboli zabezpedené na jeho
naklady. Povinnost’ vratit’ predmet n4jmu sa povaZuje za splnent, ak nijomca siasne vrati
kPu¢e od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndgjmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnych zivad. Ak ndjomca neodovzdd predmet nijmu podFa tohto
ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ngjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
€, ato za kazdy derl omeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajtice sa v prenajatych priestoroch.

Ngjomca nie je oprdvneny zmenit' dohodnuty wZel uZivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika predmetu najmu, t. j. Kogického samospravneho kraja.

N4jomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast' do podndjmu tretim
osobam v zmysle t¢elu ndgjmu uvedeného v CI. II, bod 1. zmluvy.

Pri vykonédvani ¢innosti spojenych s u¢elom najmu vystupuje ndjomca voéi tretim osobam

ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov
stvisiacich s jeho vlastnou &innost'ou.

19. Néjomca je povinny poskytnut’ §tudentom strednych $kol v zriad’ovatel'skej pdsobnosti KSK

bezodplatné uZzivanie nebytovych priestorov v rozsahu 8 hodin za mesiac.
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Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
aucinnost diom uvedenym v prilohe & 2 tejto zmluvy, nie v3ak skoér ako diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia vsulade sust. §5a zdkona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zikon
o slobode inform4cii ) v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ust. §47a zakona &. 40/1964
Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z ktorych tri st urené pre prenajimatel’a
ajeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ngjmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis ndjomného a tihrad za sluZby ako priloha &. 2,

c¢) Dohoda o platbach ako priloha &. 3.

d) Uznesenie Zastupitel'stva KSK ¢&. 148/2023 zo diia 30.10.2023 ako priloha ¢&. 4

Zastupitel'stvo KoSického samospravneho kraja na svojom zasadnuti dita 23.10.2023
schvélilo n4jom nebytovych priestorov pre Inovaéné centrum uznesenim &. 148/2023
v zmysle § 9a odst. 9 pism. c) zdkona ¢&. 446/2001 Z. z o majetku vy$§ich uzemnych celkov
v zneni neskorSich predpisov apodla § 2 aods. 6 pism. a) a § 14 ods. 1 pism. d) zasad
hospodarenia s majetkom KSK v zneni dodatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skuto¢nosti podl'a
tejto zmluvy si budd dorucovat’ posStou, formou doporuCenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujiicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najméd vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnd
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial zo
zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruCenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenu na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.

Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za doruent ditom jej doruéenia
na adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deni dorucenia zésielky sa
povaZzuje aj deti, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu zésielku
prevziat’, alebo defl vratenia sa nedoruCenej zasielky spét’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat
o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorucovana
osobne, sa povazuje za doruCenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju
odmietne prevziat’.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
zdkonnika a zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.



8. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho

zékonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

9. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za nipadne nevyhodnych podmienok, e jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto sti prejavom ich skutoéne;j, vaznej a slobodnej vdle a zavizuji sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach, diia ﬁé‘ﬁ/ﬂ/\f ...... V Kogiciach, diia ﬂg‘ﬂjy],}
Za prenajimatela: Za najomcu:




predmet ndjmu pre Inovacné centrum Kosického kraja

Priloha &. 1

s e e



Inovaéné centrum Kosického kraja Priloha &.2
Kosice Region Innovation Center k Zmluve &. 81/2023

Uginnost od 1.11.2023

Rozpis najomného a uhrad za sluzby

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 52,61 € /m2/12 mesiacov 176,71 774,73
A/ Najomné / mesiac 176,71 774,73
zaloha na spotrebu elektrickej energie 125,00
zaloha na spotrebu vody 40,00
zaloha na spotrebu tepla 350,00
zéloha na spotrebu TUV 40,00
upratovanie vonkajSich a vnutornych spol. priestorov a hygiena 45,00
zaloha za dezinsekciu a deratizaciu 11,00
odvoz komunalneho odpadu 36,00
informator 15,00
prevadzka a udrzba spoloénych a ost. priestorov 14,00
OBP, PO spol.a ost. priestorov, energetika 14,00
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 690,00

SPOLU / mesiac

1464,73




Prenajimatel

KosSicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35 541 016

zastGpeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja

sidlo: Tatranské 25, 040 01 Kosice
1CO: 42 093 937
DIC: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Priloha ¢.3

DOHODA O PLATBACH - na rok 2023 - 2024
Téato dohoda je prilohou Zmluvy o n&jme nebytového priestoru &. 81/2023
o0 opakovanom dodani sluzieb spojenych s uZivanim predmetu n&jmu
pre rok 2023 - 2024 a priestory objektu : Strojarenska 3 v Kosiciach

Uginnost : od 01. 11. 2023 do 31. 03. 2024

uzatvorena medzi:

Najomca:
Inovaéné centrum Kosického kraja
Kosice Region InnovationCenter

Strojarenskéa 3, 040 01 Kosice

ICO: 540 805 76
DIC: 2121643535

zastupeny: Ing. Peter Breyl, generainy riaditel
Bank.spojen Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK6881800000007000282732

konaijtici prostrednictvom

: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

IBAN:

SK39 0900 0000 0051 8325 8612

Variabilny N&jom a sluzby Platba
symbol v EUR
812023 |Najomné 774,73

Zaloha na spotrebu elektrickej energie 125,00
Zaloha na spotrebu vody 40,00
Zéloha na spotrebu tepla 350,00
Zaloha na spotrebu TUV 40,00
Upratovanie vonkajsich a vnutornych spol. priestorov 45,00
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 11,00
Odvoz komunalneho odpadu 36,00
Informator 15,00
Prevadzka a udrzba spolo¢nych a ost. priestorov 14,00
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 14,00
Spolu 1464,73
Rekapitulacia
Najom 774,73
Sluzby 690,00
Spolu 1464,73
11/2023 30.11.2023 15.11.2023
12/2023 31.12.2023 15.12.2023
01/2024 31.01.2024 15.01.2024
02/2024 29.02.2024 15.02.2024
03/2024 31.03.2024 15.03.2024

V Kosiciach dia 26, /.04

Za poziciavatela:
Mgr. Vladimir Milistenfer,

riaditel

VKosiciach dva (76, 77. 704§

Za vypoziciavatela:
Ing. Peter Breyl, generalny riaditel



Priloha ¢&. 4

Kosicky samospravny kraj

Uznesenie ¢. 148/2023
zo 7. zasadnutia Zastupitel’stva KoSického samosprdvneho kraja
konaného dita 23. oktébra 2023 v Kogiciach

Najom nebytovych priestorov pre Inova¢né centrum KoSického kraja

ZastupiteI'stvo Kogického samospravneho kraja podla kraja podla § 9aods. 9 pism. c)
zékona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy38ich tizemnych celkov v zneni neskoriich predpisov

apodla § 2a ods. 6 pism. a) a § 14 ods. 1 pism. d) Zasad hospodérenia s majetkom Kogického
samospravneho kraja v zneni dodatkov

A) rozhoduje

o doCasnej prebytodnosti nehnutelnosti vo vlastnictve Kosického samospravneho kraja
avsprave Spravy majetku KoSického samospravneho kraja, ato nebytovych priestorov:
¢islo 107, 112, 128-2, 128-3, 129, 130, 131 o celkovej vymere 176,71m? na prvom poschodi
v budove slpisné &islo 1067 na pozemku registra C KN parcelné &islo 3205/7, evidovanej
na liste vlastnictva &islo 11618, katastralne vizemie Letnd, v aredli na Strojarenskej ¢. 3
v KoSiciach,

B) schval’uje

n&jom nebytovych priestorov & 107, 112, 128-2, 128-3, 129, 130, 131 o celkovej vymere

176,71m* na prvom poschodi v budove stpisné &islo 1067 na pozemku registra C KN

parcelné &islo 3205/7, evidovanej na liste vlastnictva &islo 11618, katastrilne tizemie Letna,

v aredli na Strojarenskej & 3 v KoSiciach vo vlastnictve Kogického samospravneho kraja

a v sprave Spravy majetku Kosického samospravneho kraja, a to: '

- pre Inovacné centrum KoSického samospravneho kraja, sidlo Strojarenska 3, Kosice,
ICO: 54 080 576,

- za UCelom vytvorenia komunitného a inovativneho priestoru, ktory bude sluZit ako
coworking, miesto pre meetupy, kanceldrie pre startupy a priestor pre realiziciu
vzdelavace] Cinnosti a Cinnosti s tym suvisiace v ramci implementacie Regionalnej
inovatne;j stratégie Kosického kraja, ‘

- na dobu neurdity,

- za najomné vo vyske 52,61 eur/m*/rok,

- S moZnost'ou spravcu jednostranne zvysit' najomné raz roéne o mieru inflécie zverejnenti
Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendérny rok, maximélne
vo vySke 10 %, s moZnost'ou podndjmu uvedenych priestorov,



Uznesenie ¢. 148/2023, druhé strana

- s povinnost'ou ndgjomcu poskytntt Studentom strednych 8kdl v zriad’ovatelskej pdsobnosti.

KoSického samosprivneho kraja bezodplatné uZivanie nebytovych priestorov 8 hodin
Za mesiac,

z dovodu hodného osobitného zretela, ktorym je verejnoprospetnd &innost’ spoéivajiica
v podpore a udrZani podnikatel'skej ¢innosti v kraji, vytvoreni komunitného a inovativneho
priestoru, ktory bude sluzit ako coworking, miesto pre meetupy, kanceldrie pre startupy
a priestor pre realizaciu vzdelédvacej &innosti v rémci implementacie Regiondlnej inovadnej
stratégie Kogického kraja.

- Ing. Rastislav Trnka
predseda Kosického samosprévneho kraja

Podpisal dita: 30. 10. 2023



