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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla

zakona €. 116/1990 Zb. Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel :

sidlo :

ICO:

v zastupeni:

Bankové spojenie:
Cislo U¢tu v tvare IBAN:

(dalej aj len “ Prenajimatel™)

Najomca :
sidlo:

ICO:

v zastupeni:

uzavreta medzi

Obec Brusno

Ondrejska 360/1, 976 62 Brusno
00 313 491

Ing. Igor Svec, starosta obce
VUB, as.

SK24 0200 0000 0000 0272 5312

a

Zakladna umelecka $kola Brusno

Pod Dubinkou 212, 976 62 Brusno
35677872

Lubica Czippelova, Dis. Art., riaditelka Skoly

(dalej aj len “ Najomca*, spolu aj ako ,Zmluvné strany*)

Clanok I.
VSeobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania nebytovych priestorov do
uzivania. Prenajimatel je v danom pripade vyluénym vlastnikom predmetu najmu Specifikovaného v ¢l. Il. tejto
Zmluvy, v dosledku ¢oho uzatvara s ngjomcom tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva®).

Clanok Il

Predmet najmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je ndjom nebytovych priestorov nachadzajlcich sa v budove Domu tradicnych
remesiel, Ondrejska 576/42, nachadzajlcej sa na parcele registra ,C* Cislo 1133 - zapisanej na LV €. 752

vedeného pre k.U. Brusno, obec Brusno.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachédzajlce sa v Predmete najmu a to

menovite;

miestnost 6. 102
miestnost &. 103
miestnost 6. 104

SPOLU :

36,69 m?
13,57 m2
14,57 m2

64,83 m?

Clanok IIl.

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel na zéklade tejto Zmluvy prenechava najomcovi Predmet najmu tak, ako je oznaCeny v ¢l. Il. tejto
Zmluvy do najmu a zavazuije sa pinit vSetky povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi pravnymi
predpismi, a to za podmienok dalej uvedenych v tejto Zmluve.

2. Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavézuije platit prenajimatelovi dohodnutu cenu najmu vo vy$ke a za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve a plnit v3etky povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi pravnymi

predpismi.
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Clanok IV.
Ucel najmu
Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory na tcely vychovno - vzdelavacich aktivit.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie na dohodnuty
ucel najmu. Prevzatie predmetu najmu, vratane jeho stavu, poétu odovzdanych klticov a inych skutoCnosti, ak
na ich zaznamenani bude jedna zo zmluvnych stran trvat, bude zaznamenané v preberacom protokole, ktory
podpidu obe zmluvné strany. V pripade, ak bude niektort zo zmluvnych stran zastupovat spinomocneny
zastupca, bude pisomna pina moc tvorit prilohu uvedeného protokolu.

Prenajimatel je povinny umoZznit najomcovi uzivat predmet ndjmu v stlade s dohodnutym téelom najmu po
celu dobu jeho trvania.

Prenajimatel, alebo nim splnomocnené osoba, je opravneny v sprievode najomcu, alebo nim spinomocnenej
osoby, vstupovat do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto
Zmluve, alebo v platnych pravnych predpisoch. O vykonani kontroly musi byt najomca vopred upovedomeny,
minimalne vak dva kalendarne dni pred planovanym diiom kontroly. Prenajimatel, alebo nim poverena osoba,
je vo vynimoénych pripadoch opravneny vstipit do predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upovedomenia
najomcu, a to najma v pripade, ak to vyZaduje nahle vzniknuty havarijny stav alebo ina skutoénost, v désledku
ktorej bezprostredne hrozi prenajimatelovi, najomcovi alebo tretej osobe vznik Skody. O takomto vstupe do
predmetu najmu musi byt najomca upovedomeny ihned ako to bude mozné.

Prenajimatel na svoje néklady poistuje budovu ako celok, pri€om toto poistenie sa nevztahuje na materialové

a iné zasoby, zariadenia ani hotovost, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu. Poistenie majetku prenajimatela
sa nevztahuje ani na 8kody, spdsobené vykonom €innosti Najomcu. Prenajimatel odporiéa Najomcovi s ciefom
zabezpedéenia majetkovych hodndét nachadzajucich sa v predmete najmu uzatvorit s poistoviiou osobitnd
poistnd zmluvu.

Poistenie veci, ktoré do predmetu najmu vniesol Najomca alebo osoby, ktoré sa tam zdrzuju s jeho suhlasom,
si zabezpeCuje Najomca.

Clanok VI.
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v stlade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi a spravat
sa tak, aby v/na predmete najmu nevznikla Skoda.

Najomca je povinny akukolvek potrebu opravy alebo Udrzby Predmetu ndjmu oznamit bez zbyto¢ného odkladu
Prenajimatelovi prostrednictvom poverenej osoby, pripadne telefonicky na t.¢.: 048/4701020 alebo e-mailom na
adresu: starosta@brusno.sk. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny v pripade vzniku Skody
opomenutim povinnosti Najomcu podfa tohto bodu nahradit Prenajimatelovi naklady vynaloZené
Prenajimatelom na opravu alebo udrzbu. Najomca uhradza naklady na opravy alebo udrzbu Predmetu najmu aj
v pripade, Ze opravu alebo udrzbu zavinil svojim konanim.

Né&jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi akukolvek Skodu, ktora vznikne na
Predmete najmu alebo jeho Casti a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit.

Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil na predmete najmu sam, alebo spdsobili ti,
ktori sa v predmete najmu zdrziavaju s jeho suhlasom.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do predmetu najmu za uéelom
kontroly dodrZiavania podmienok néjmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych pravnych predpisoch.

Néjomca zodpoveda za Skody vzniknuté v/na predmete najmu, ktoré vznikli zavinenym konanim alebo
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov a 0séb, ktoré sa s vedomim néjomcu v predmete najmu zdrzuju a je
povinny nahradit’ prenajimatelovi takto spdsobenu Skodu.
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Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti, ktoré vyplyvaju so vSeobecne zavaznych technickych,
ekologickych, bezpeénostnych a protipoziarnych predpisov. V pripade ich nedodrZania zodpoveda za $kodu
spdsobenu ich porusenim.

V Predmete najmu je zakézané fajcit s vynimkou priestorov na to vyhradenych Prenajimatefom. Najomca
zodpovedé za dodrZiavanie tohto zakazu aj u svojich zakaznikov.

Najomca sa zavazuje upovedomit prenajimatela o vSetkych zmenéach, ktoré boli o fiom zapisané v prislusnom
registri, v ktorom je ndjomca evidovany, a to najneskor do 15 dni odo dria vykonania zapisu tychto zmien.

Clanok VII.
Stavebné a iné upravy

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Po skon&eni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi, alebo osobe nim ur¢enej
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Upravy ani zasahy ani iné zmeny Predmetu najmu
alebo jeho Casti alebo na jeho stavebnom a technickom vybaveni. V pripade potreby vykonania stavebnych
Uprav, Najomca vopred poziada Prenajimatela, ktory po ich odsuhlaseni a naslednej vzajomnej konzultécii
vykona dozor pri ich zhotovenim. Najomca je v pripade poru$enia tejto povinnosti povinny nahradit
Prenajimatelovi vSetku Skodu vzniknutu takymto nepovolenym zasahom do Predmetu néjmu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore len so
sthlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel povinny na prikaz prislusného organu $tatnej spravy vykonat
stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v predmete najmu. V takomto pripade je Najomca povinny
vykonanie stavebnych prac umoznit a strpiet.

Clanok VI,
Bezpeénostné opatrenia

N&jomca je povinny uzivat predmet n&jmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla S8koda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poSkodzuijlce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo
inak, nad hranicu pripustnu podra prislunych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby bola zabezpecena ochrana predmetu najmu a tiez zivoty a
zdravie 0s6b zdrzujucich sa v predmete najmu alebo v jeho blizkosti.

Clanok IX.
Cena najmu a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za Predmet najmu vo vySke 16,00 EUR/m2 roéne, €o predstavuje
sumu 1.037,28 EUR / ro€ne, resp. 86,44 EUR / mesacne, na obdobie stanovené v ¢l. X. tejto Zmluvy.

V cene najmu nie su zahrnuté uhrady nékladov za sluzby spojené s uzivanim priestorov, a to za dodavku
vody, odvod splaskov, elektriny a plynu, a odvoz TKO, pri¢om najomca sa zavazuje poplatky za uvedené
komodity platit prenajimatelovi mesacne formou preddavku, okrem poplatku za odvoz TKO, ktory bude
rieSeny samostatnou zmluvou.

VlySka preddavkov je stanovena na 110,00 EUR mesacne nasledovne:

= elektricka energia 40,00 EUR
= vodné a sto¢né ] 30,00 EUR
= dodavka tepla (vykurovanie) + TUV 40,00 EUR
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Vyuétovanie Uhrad podla skutoénych odberov médii je Prenajimatel povinny urobit jedenkrat roéne v termine do
konca kalendarneho mesiaca april. Pripadny nedoplatok za sluZby spojené s uzivanim Predmetu najmu je
Najomca povinny Prenajimatelovi uhradit' najneskér do 7 kalendarnych dni od doruéenia vylctovania / vyzvy
Prenajimatela. Rovnako aj pripadny preplatok vrati Prenajimatel Najomcovi najneskér do 7 kalendarnych dni od
doruéenia vyuctovania. Odpocet meracich zariadeni bude Prenajimatel uskutoCfiovat za pritomnosti Najomcu,
pri¢om Prenajimatel’ oznami Najomcovi vykonanie kontroly minimalne dva pracovné dni vopred.

Najomné a Uhrady podfa ¢l. IX. bod. 1 a bod. 2 tejto Zmluvy, t. j. 196,44 EUR je Najomca povinny uhradzat
bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 15. dila
prisludného mesiaca. Okamihom zaplatenia sa rozumie moment relneho pripisania pefiaznych prostriedkov na
ucet Prenajimatela.

Pre pripad, Ze sa najomca ome$ké s platbami, dohodli si zmluvné strany urok z ome$kania vo vyske 0,05% za
kaZdy defi omeSkania pocitany z diznej sumy ndjomného a uhrad.

Clanok X.
Trvanie najmu a jeho skoncenie

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditd, od 01.11.2023.

Vypovedna doba su 3 mesiace. Vypovedna lehota zagina plynat prvym driom kalendarmeho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Okrem horeuvedeného je mozné Zmluvu ukongit:
a) dohodou Zmluvnych stran,
b) vypovedou ktorejkolvek Zmluvnej strany bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat tito zmluvu aj v pripade ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrady za sluzby,

c) najomca alebo iné osoby, ktoré uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju verejny poriadok.

Pre pripad vypovede zmluvy z dévodov podla €l. X., bod 3, je vypovedna lehota 3 mesiace, ktora zacne
plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvne;
strane. Pre pripad vypovede zmluvy z dévodov podfa €l. X., bod 3, je vypovedna lehota jeden mesiac

a zacina plynut od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

V pripade ukoncenia ndjomného vztahu je Najomca povinny Predmet ndjmu vypratat a odovzdat ho
Prenajimatelovi najneskor v posledny def trvania nagjomného vztahu. Najomca je povinny Predmet

najmu odovzdat' v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, inak vznika
Prenajimatelovi narok na nahradu vzniknutych 8kdd, ktoré moze prenajimatel uhradit zo zloZzeného depozitu
podla ¢lanku XI. tejto Zmluvy.

Clanok XI.
Depozit

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze N&jomca je povinny do 7 kalendarnych dni odo dia Uzavretia zmluvy
Zlozit na U¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy depozit vo vySke 86,44 EUR. Depozit nie je
prijmom prenajimatela z prenajmu.

Depozit m6ze Prenajimatel pouZit vylutne na ucely uvedené v tejto zmluve, a to na:

a) Uhrady vzniknutych $kéd na vybaveni a zariadeni Predmetu prendjmu, ktoré na Predmete prenajmu
vznikli za trvania najmu, ak neddjde k ich dobrovolnej uhrade zo strany najomcu,

b) na zaplatenie dlZného ndjomného vratane urokov z omeskania a zmluvnych pokut alebo Uhrad
spojenych s uzivanim Predmetu najmu, ak neddjde k ich dobrovolnej uhrade zo strany najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje depozit vratit v plnej vySke alebo jeho nepouZitd Cast do 7 kalendarnych dni po
skon&eni najmu, na bankovy Uéet najomcu uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy.
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4, Najomca nema pravo pozadovat vratenie depozitu po¢as doby trvania najmu.

Clanok XII.
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

1. Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuju ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o njme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a inych platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

2, Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, alebo sa takym stane, nema to vplyv na ostatné
ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije ustanovenie platnych pravnych predpisov
zodpovedajlce Ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej neplatné ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat pisomnu formu a musia byt o€islované inak su neplatné.
4, Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrZi jeden rovnopis.

5. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tato Zmluva bola uzavreta vazne, zrozumitelne a urcite, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
podpisali.

6. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlQv..

Prilohy:

1. Podorysny nakres budovy
2. Vypis uznesenia obecného zastupitelstva
3. List vlastnictva €. 752 - Ciastocny

V Brusne, dha V Brusne, dia
Prenajimatel: Najomca:
Ing. Igor Svec Lubica Czippelova, Dis. art.

starosta obce riaditerka ZUS



