ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€. 216/2023 (Palej len ,,zmluva®)

uzavretd podla zak. & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatelom: Mestsk4 ¢ast’ Bratislava-Devinska Nova Ves
I:Iovoveské 17/A, 843 10 Bratislava
Statutdrny organ: Ddrius Krajcir - starosta
ICO : 00 603 392
DIC : 2020919109
IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(d'alej len ,,prenajimatel’)

a

Najomcom: Didenko & Partners s.r.o.
Stefana Krlika 1/A, 841 07 Bratislava
zastupend: Jurii Didenko ~ konate!
Zapisany v obchodnom registri Okresného sddu Bratislava [
Oddiel: Sro, VioZka &islo: 125435/B
ICO: 51 308 428
IBAN: SKO06 0200 0000 0039 1248 4654
(d’alej len ,,ndjomea*)

(prenajimatel a n4jomca d'alej spolu len ,,zmluvné Strany*)

CL I
Predmet zmluvy a idel ndjmu

1. Predmetom zmluvy je prenijom nebytového priestoru, v projekte zamerania skutkového
stavu oznaceny ako miestnost’ & 106 o vymere 40,15 m?, nachddzajici sana 1. poschod{
stavby - objekt Viacidelového zariadenia na ulici §. Kralika 1 v Devinskej Novej Vsi,
sipisné &. 6275, vedenej na LV &. 1, leZiacej na parcele reg. ,,C* KN, parc. &. 2878/80
0 vymere 784 mz, drub pozemku: zastavani plocha a nddvorie, vedend na LV & 1723
Okresnym udradom Bratislava, katastrdlnym odborom pre okres Bratislava IV, obec
Bratislava — mestsk4 &ast’ Devinska Novi Ves, katastrdlne dzemie Devinska Novi Ves.
Prenajimatel’ je spravcom budovy a pozemku, na ktorom je postavend stavba, v ktorej je
nebytovy priestor umiestneny, kiory je vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy (dalej ako »NEbytovy priestor).

2. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechdva za odplatu na
dohodnuty tigel néjomeovi do dodasného u¥ivania nebytovy priestor uvedeny v &l. I ods.
1 zmluvy ktorého urniestnenie je vyznacené v situalnom nakrese, ktory tvor{ Prilohu &. 2
tejto Zmluvy (dalej ako , predmet najmu‘).



3. Najomca sa zavizuje, Ze bude predmet ndjmu uZivat’ vylugne na dohodnuty téel, ktorym
je previdzka obchodu a slu¥ieb a zavizuje sa za predmet néjmu platif dohodnuté
najomné podla &lanku I tejto zmliuvy.

4. Prenajimatel’ udeli ndjomcovi sihlas na povolenie zmeny v uZivani stavby v sdlade
§ ustanovenim § 85 zdkona &. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v znen{ neskor$ich predpisov vyludne za Gdelom prevadzky krajéirstva.
Néjomca sa zavizuje, Ze nebude vyuZivat’ predmet nijmu vrozpore s kolaudaénym
rozhodnutim vydanym na predmet néjmu prislu§ngm stavebnym tdradom. Porugenie tohto
ustanovenia Zmluvy zo strany néjomen sa povazuje za hrubé porudenie zmluvnych
povinnosti.

CLI
V¥ika, spdsob platenia a splatnost’ ihrady za ndjom a za sluzby spojené s predmetom
najmu

1. Najomné je stanovené dohodou vo vyske 60,00 €/m’/rodne, kde ro¢ny ndjom predstavuje
pri vymere 40,15 m® &iastku v celkovej vyske 2 409,00 €. Uhrada nijomného bude
vykondvand mesaéne (prenajimatel nie Je platcom DPH).

2. Mesatna tihrada za nijom vo vyske 200,75 € je splatna do 15. diia daného kalend4rneho
mesiaca a ndjomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutodfiovat Uhrady mesaéného
najomného v urdenej lehote v prospech uétu prenajimatefa uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

3. 'V cene n4jmu nie st zahrnuté poplatky za sluZby spojené s u¥fvanim predmetu ndjmu.

4. Najomca bude uhrédzaf platbu zalohy za sluZby spojené s u¥ivanim predmetu ndjmu
~ mesane vo vygke 70,00 €, splatni do 15. difa daného kalenddrmneho mesiaca v prospech
uctu prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy. SluZby spojené s uivanim
predmetu ndjmu tvoria ndklady na el. energiu, vodné a stodné, tepld vodu, vykurovanie,
zraZkovd vodu a upratovanie.

Zalohovy predpis za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu:

Elekirickd energia _ 20,00 EUR
Studend voda 4,00 EUR
Vykurovanie 30,00 EUR
Upratovanie 15,00 EUR
Odvod zriZkovej vody 1,00 EUR

Mesatn4 zaloha celliom 70,00 EUR

5. Niklady za sluZby spojené s ufvanim predmetu n4jmu za prisludny kalenddmy rok budu
ngjomcovi vyidtované v termine do 30.06. nasledujiceho roka. V pripade, ak po
vytictovani zélohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné shuzby, J& néjomea
povinny tento nedoplatok bezodkladne po jeho ozndmeni prenajimatefom uhradit’ na tidet
prengjimatel'a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Pripadny preplatok z vyuctovania vrati
prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu na tidet néjomcu uvedeny v zhlavi tejto zmluvyy.

6. Néjomca je povinny uhradif na ndet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového priestoru 3-mesadné vadium vo vy$ke 3-mesadného
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10.

11.

12.

najomného. Prenajimatel méa pravo pouZit vadium na dhradu $k6d a nedoplatkov na
najomnom a sluZbach spojenych s u¥ivanim predmetuy najmu a na krytie vietkych
finanénych nérokov prenajimatela majtcich poved v tejto Zmluve, s ktorymi je nijomea
vomeSkani alebo na krytie ktorych udelil prenajimatelovi sthlas v tejto Zmluve.
Zapogitanim akejkolvek thrady po lehote splatnosti nie st dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy. Ndjomcea k pouZitiu vidia na tento ucel udel'uje prenajimatelovi vyslovny
sthlas. V pripade, ¥e vyika vadia pocas trvania ndjomného vzfahu klesne pod sumu
uvedent prvej vete tohto odseku Zmluvy, z dévodu jej pouitia prenajimatelom v sdlade
s iCelom vymedzenym v Zmluve, je ndjomca toto povinny doplnit’ na ziklade vyzvy
prenajimatel'a do vysky podla prvej vety tohto odseku Zmluvy, ato do 15. dia mesiaca,
nasledujicom po kalendérnom mestacl, za ktory bola zdbezpeka pouZitd. Suma vo vyike
vadia nebude v prospech ndjomcu akymkol'vek spdsobom tirodena.

Po skonéenf najmu je prenajimatel povinny vidium alebo jeho nespotrebovami dasf
poukdzat’ najomeovi v pripade, Ze na predmete ndjmu nevznikla Skoda, alebo nebolo
pouZité v silade s bodom 6 tohto &lanku Zmluvy, a to do 15 dnf od skonenia najmu.

V sluzbéch spojenych s predmetom najmu nie sd zahruté naklady spojené s odvozom
alikvidaciou odpadkov. Nijomca je povinny prihldsif sa na odvoz alikviddciu
odpadkov; tito sluzbu bude néjomea uhridzat priamo dodévateFovi.

Néjomea si hradf niklady za telefon, poistenie vecf a zariadeni vnesenych do predmetu
najmu, bezpednostmt slu¥bu a akékolvek dalie, v bode 4 tohto Cl. neuvedend sluzby.

Ak ndjomca neuhradf ndjomné a/alebo zalohu za sluZby spojené s uZivanim predmetu
néjmu a/alebo nedoplatok z roéného vylctovania ndkladov za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu a/alebo vadium vo vyike 3-meséného najomného, a/alebo nedoplni
vadium do vysky podla &l II ods. 6 Zmluvy afalebo akdkol'vek platbu vyplyvajiicu
z tejto Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel’ oprévneny pozadovaf od najomeu
zmluvnd pokutu vo vygke 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy i zaZaty deti omeskania; tymto
nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu §kody v rozsahu, v akom nie je kryt4
zmluvnou pokutou.

V pripade, Ze nijomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada platf, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
nijomca vhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny ur&it
prenajimatel’ sém, prenajimatel spravidla pokryje najstar&iu splatni pohladéviu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prengjimatel je opravneny jednostranne zmenit’ najomné

-

a vysku platieb za sluZby spojené s u¥fvanim predmetu ngjmu v nasledovnych pripadoch:

a) o mieru inflicie vyhl4sene; §tatistick3?m tradom SR za predchadzajici rok, a to raz
ro¢ne vZdy k 1.4. prisluného roka,

b) ak déjde k zvySeniu sadzby ndjomného, schvilenej uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava-Devinska Nova Ves,
c) ak ddjde k zmene vyiky mesafnych zdlohovych platiehb za sluzby spojené
8 uZivanim predmetu najmu na zdklade vyuétovania za predchddzajice obdobie,
ndjomea vyslovne sthlasi s pravom prenajimatel’a jednostranne zvy3it' nédjomné a zalohy
za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu podla tohto odseku. Zmenu vysky
ngjomného a zédlohy za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu prenajimatel
ndjomcovi pisomne ozn4mi.



13. 'V pripade, ak ku dfin skon&enia nijmu nie je moZné predloZit’ vytttovania jednotlivych
dodévatelov sluZieb spojenych s u¥{vanim predmetu néjmu, je prenajimatel opravneny
vyuttoval’ ndjomcovi spotrebu sluieb podla jednotkovych cien znamych v ase
skonenia najmu, inak cien znamych  z poslednych  vyti&tovani doddvatel'mi
s prihliadnutim na uhradené zilohové platby.

CL I
Vznik, doba a ukon&enie najmu

1. Néjomny pomer sa uzatvira na dobu neurdit od 01.11.2023.

2. Néjomny pomer sa ukonduje:
2.1 pisomnym odstipenim od zmluvy z ddvodov uvedenyich v ods. 6. a 7 tohto ¢lanku.
zmluvy, pri¢om u&inky odstipenia nastévaji diiom jeho doruéenia zmluvne; strane,
2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiv uvedenému v dohode, alebo
2.3 vypoved'ou ktorejkolvek zo zmluvnych stran bez uvedenia dbvodu,

2.4 vypoved'ou z ddvodu podPa &lanku I ods. 4 a5 zmluvy; vypovednd lehota je 1
mesiac a zaéina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

3. Pokial' sa ngjomny pomer ukonéuje z dévodu podra &l III ods. 2.3 zmluvy, vypovedna

lehota je 3 mesiace a zadna plynit’ od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po dorugeni
vypovede.

4. Prenajimatel je opravneny pisommne vypovedat’ Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) ak ndjomca napriek pisommnej vyzve uZiva predmet nijmu takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hroz znadng skoda,

b) ak na predmete najmu vykondva bez sthlasu prenajimatel'a zmeny, v désledkn
ktorych prenajimatel’ovi vzniks $koda alebo mu hrozi zna¢na Skoda,

¢) ak je potrebné vykonat’ rekon3trukeiu, stavebné vipravy alebo opravy predmetu ndjmu,
alebo stavby v ktorom sa predmet ndjmu nachddza, ktoré brania uffvaniu predmetu
najmu nijomcom,

d) ak nédjomca alebo osoby ktoré s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozomeniu hrubo poru¥uji pokoj alebo poriadok v predmete ndjmu alebo stavbe,
v ktorom sa predmet ndjmu nachédza, alebo porusuji verejny poriadok,

e) ak najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Sast’ do podnajmu tretej osobe bez
sthlasu prenajimatela,

f) ak ndjomca o viac ako 20 dni megki s platenim nédjomného alebo dhrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najom,
g) ak ndjomca v¥iva predmet najmu v rozpore s kolaudagnym rozhodnutim,

h) z dévodu hrubého poruenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve

1) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

5. Néjomca je oprévneny pisomne vypovedat' zmluvu, ak je predmet ngjmu v stave
nespdsobilom na obvyklé uZ{vanie.



6. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’ z nasledovnych dévodov:

10.

11.

12.

a) ak ndjomca neprevezme predmet ngmu do 10 kalendamych dni od zadiatku
ngjomného vztahu podFa ods. 1 tohto &lanky zmluvy,

b) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu takym spdsobom, ¥e
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo mu hrozf znatna Skoda,

c¢) ak na predmete ndjmu vykonédva bez sthlasu prenajimatel'a zmeny, v désledku
ktorgch prenajimatelovi vznik4 skoda alebo mu hrozi znaénd Skoda,

d) ak ndjomca hrubo porusuje napriek pisomnému upozorneniu verejny poriadok,

e) zinych ddvodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

Néjomca je opravneny od zmluvy odstipit, ak je predmet ngjmu v stave nespdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

Odstlipenie je (¢inné difom doruenia oznamenia o odsttipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

V pripade ukonéenia zmluvy z dévodu podla &l. III ods. 2.1 Zmluvy je ndjomea povinny
vypratat’ predmet ndjmu do 5 kalenddrnych dni odo d#fa dorudenia odstipenia od zmluvy
aodovzdat ho vstave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca je poviany nahradit Skodu, ktord prenajimatelovi z dévodu odstipenia od
zmluvy vznikla.

V pripade ukongenia Zmluvy z ddvodu podPa &. III ods. 22,23 a24 Zmluvy, je
ndjomea povinny vypratat’ predmet najmu najneskdr do 10 pracovnych dnf od ukonéenia
Zmluvy aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie; prenajimatel’ nie je oprévneny prevadzkovaf v predmete ndjmu svoju
¢innost, ale tto lehota mu je poskytnuté vyluéne na tidely vypratania predmetu najmu.

Nérok prenajimatela na tithradu nikladov na sluzby spojené s uZfvanim predmetu néjmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypoved'ou dotknuty. V pripade odstiipenia od
zmluvy mé prenajimatel’ nérok na alikvotnd &asf mesacnych ndkladov na sluZby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu do dia G&inného odstipenia.

Négjomca v pripade ukonenia zmluvného vzfahu vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy nemd nérok na vratenie zaplateného nédjomného.

CL IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje ndjomcovi, Ze predmet ndjmu je spdsobily na jeho uFivanie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet nijmu v stave sposobilom na jeho
obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpefovat’ riadne plnenie sluZieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu. Prenajimatel nezodpovedd ndjomcovi za vypadok dodéavky sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu ngjmu, pokial takyto stav nezavinil. Ndjomea nema Prévo
81 z takéhoto titulu nérokovat’ nhradu Skody alebo zI'avu na najomnom.



-V pripade, Ze nijomca neuhradi nijomné a/alebo zalohovi platbu za sluzby spojené
s uZivanim predmetu najmu a/alebo nedoplatok z roéného vylidtovania za sluZby spojené
s uZivanim predmetu n4jmu v stanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny
k zabezpedovaniu riadneho plnenia sluZieb spojenych s u¥ivanim predmetu n&jmu.
V takomto pripade nema ndjomca narok na nahradu Skody od prenajimatela, ktord mu
v stivislosti s neposkytovanim sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu vznikne.

. Prenajimatel’ je podas trvania ndjmu opravneny vykondvat potrebnii kontrolu predmetu
néjmu v sprievode najomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel’ vopred poZiada, a ak
sa poZadovand kontrola uskutodn{ v obvyklej prevadzkovej dobe néjomeu.

. Prenajimatel nezodpoveds za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach
a zariadeniach nachddzajiicich sa v predmete ndjmu aza ¥kodu na zdravi sposobeni
osobam, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzajd so sihlasom alebo vedomim najometu.

. Prenajimatel sa zavizuje v zmysle pravnych predpisov vykondvat kontroly bleskozvodov.

- Revizie, prehliadky, skiisky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spoloénych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, zabezpeduje prenajimatel’.

Prenajimatel je povinny vypracovat’ v spoloénych priestoroch evakuaény pléan,
poZiarnopoplachové smernice a zabezpedit’ cviény poZiamy poplach.

CLV
Préva a povinnosti ndjomcu

. Ndjomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a zalohy na sluZby spojené
s uZfvanim predmetu ndjmu za podmienck uvedenych v &lanku I1. tejto zmluvy.

. Néjomea je povinny u¥ivat predmet ndjmu len na dohodnuty udel uvedeny v ¢lanku 1
tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje umonif prenajimaielovi vykonat kontrolu predmetu nidjmu
vsilade s&lankom IV. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie kontroly poskytnit’
prenajimatelovi vetku stdinnost.

. Néjomca je povinny udr#iavat predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a drobnymi opravami predmetu ndjmu bez niroku na ich kompenzéciu od
prenajimatel'a. Zmluvné strany sa dohodli, e pre postdenie, ¢o sa rozumie drobnymi
opravami a beZnou ddrZbou, sa podporne PouZiji ustanovenia nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. Za
drobné opravy abeZni udr¥bu sa budd povaZovat iopravy autdr¥by neuvedend
v nariadeni vlady, pokial’ jednorazovy naklad na ich vykonanie nepresiahne &iastku 100, -
EUR.

. Néjomcea sa zvizuje bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu oprév, a v pripade
ak nehroz{ bezprostedn4 ¥koda na predmete ndjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet ndjmu nachédza, najneskor do 2 (slovom: dvoch) dnf odo diia kedy zistil vadu,
ktord mé urobit’ prenajimatel na svoje néklady, a umoZnit’ mu vykonanie potrebnych
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opatreni. V pripade nesplnenia si tfchto povinnosti zodpovedé néjomea za Skodu, ktord
v désledku toho vznikne prenajimatelovi.

6. Ngjomca méZe vykonat akékolvek stavebné Upravy a opravy predmetu najmu len na
zéklade predchddzajiceho pisomného sshlasu prengjimatela a na vlastmé néklady.
Ngjomca ma narok na thradu takto vzniknutych nakladov alebo ich &asti len po dohode
a s pisomnym sthlasom prenajimatela. V pripade, Ze N4jomca bude vykonavat’ stavebné
Upravy a opravy spadajiice pod jurisdikciu stavebného zikona, Néjomca zodpoveds za
zabezpelenie vietkych néleFitosti v zmysle stavebného zikona a d’aj$ich osobitnych
predpisov, pri¢om je povinny odovzdat Prenajimatel'ovi projekt skutodného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosigi vo forméte PDF ~ textovii aj vykresovi
Cast’ a fotoképin prévoplatného stavebného povolenia (v pripade ohldsenia vyjadrenie
stavebného dradu) a prévoplatného kolaudadného rozhodnutia do 15 dni od ukon&enia
konania (napr. pravoplatnosti tychto dokladov a povoleni).

7. Néjomca z hl'adiska bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci zodpoveda za zabezpedenie
a vykonédvanie povinnost{ vyplyvajicich zo zikona & 124/2006 Z.z o bezpe&nosti
a ochrane zdravia pri praci v znenf neskor¥ich predpisov a d’al§ich predpisov na tselu
BOZP, zo zdkona & 355/2007 Z.z. 0 ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
aozmene adoplueni niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov a d’al§ich
predpisov na tseku verejného zdravia a to najma:

a) dodrZiavat vieobecné zésady prevencie a zikladné podmienky na zaistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci v uZfvanych priestoroch,

b) phnitf vSeobecné povinnosti nijomecu v zdujme zaistenia bezpednosti a ochrany
zdravia pri praci (napr. zabezpegit Skolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy), a verejného zdravotnictva,

¢) zodpovednost za stav bezpednosti aochrany zdravia pri prici vritane stavu
bezpeénosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedicim,

d) dodrZiavat’ v ramei objektu vydany zakaz fajcit, zakaz poZival omamné latky, ako
aj iné bezpednostné znadenie.

8. Nédjomca z hl'adiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahu zodpoveds za plnenie dloh
vyplyvajtcich zo zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor¥ich
predpisov, jeho vykonavacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na vseku ochrany
pred poZiarmi a je na vlastné naklady povinny najmé:

a) zabezpefovat ochranu pred poZiarmi v uZivanych priestoroch, najmi pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru; tieto
nahlasovat’ vZdy sprévcovi objekiu,

b) poZiame zariadenia pouZivat len k ddelom na to uréenym (napr. likvidacia
poZiaru), v pripade poskodenia alebo odcudzenia ndjomea zodpovedd za zvereny
majetok a je povinny ho nahradif na svoje néaklady,

c) zabezpelit' operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom ase,

d) umoZnit’ vykonanie preventivnych protipoZiarnych kontrol.

9. Néajomca sa zaviizuje, Ze na vlastné naklady zabezped plnenie i d’al§ich povinnosti okrem
uvedenych vtomto &lanku na vseku ochrany pred poZiarmi, na tseku bezpednosti



10.
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12.

13.

14.

15.

aochrany zdravia pri préci, na useku ochrany zdravia Pudi, ako aj na tseku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadent.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndgjmu alebo jeho &ast do daldicho
podndjmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest vSetky alebo niektoré svoje prava
alebo zdvizky z tejto zmluvy na tretin osobu bez predchadzajiceho pfsomného sdhlasu

prenajimatela.

Néjomca berie na vedomie, Ze veci a zariadenia vnesené do predmetu najmu nie sg
poistené; ndjomca md monost na vlastné ndklady uzavriet s prisluSnou poistoviiou
poistnd zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete nédjmu nachadzajd.

Nijomca zodpovedd za pripadné $kody alebo polkodenie vzniknuté pri nespravnom
uZivani predmetu ndjmu, jeho prisluSenstva a spoloénych priestorov a za Skody spbsobené
neplnenim zdkonnych, alebo zmluvnych povinnosti, a to 1vpripade, ak $koda bola
spbsobeni tretou osobou, ktorej umo#nil pristup do predmetu ngjmu. Néjomea zodpoveddi
i za Skodu, ktora vznikne na majetku tretich os6b, ktori spbsobi sdm alebo ktord bola
spdsobend tretimi osobami, ktorym umoZnil pristup k predmetu n&jmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti je n&jomea povinny uviest’ predmet ndjmu, Jjeho prisluenstvo
aspolocné priestory do pdvodného stavu, najneskdr do 15 dni od upovedomenia
prenajimatel'a. V pripade, ak ndjomca nesplni povinnost’ v lehote podla predchadzajiice;
vety, je prenajimatel opravneny uviest' predmet néjmu, jeho prisluSenstvo a spologné
priestory do pbvodného stavu sim ato na niklady ndjomcu, bez potreby Sphenia
podmienok podla &lanku IV ods. 5 Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje zabezpetit' v silade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné
vykonévanie odbornych prehliadok a odbornych skifok vyhradenych technickych
zariadeni na predmete ndjmu v sdlade s platnou legislativou a spravy z tychto revizif
predkladat’ prenajimatel’ovi do dvoch tyZdiiov od ich obdf#ania. Zistené zavady, uvedené
v tychto spréavach, je povinny najomca odstrdnit’ na vlastngé naklady v primerane;
lehote. Pripadné sankcie a pokuty uloZené prisluinymi orgdnmi pre nesplnenie
povinnosti podla tejto zmluvy a vieobecne zaviznych prévnych predpisov najmi za
nevykonanie predpisanych kontrol, skidsok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a
zévad zistengch pri tychto kontroléch, skdSkach a prehliadkach na predmete nijmu,
alebo pre dalSie poruSenia vieobecne zaviznych pravnych predpisov, uloZené
prenajimatel'ovi za porusenie alebo zavinenie ndjomcu uhradi ndjomca v lehote uvedenej
v pravoplatnom rozhodnuti o uloFeni sankcie alebo pokuty. Za tymto adelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve najomcu na thradu pokuty.

V pripade, Ze na zdklade spravy o odbornej prehliadke a skiske, alebo spravy z kontroly
sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté w¥{vanic a hrozi ¥koda na majetku
alebo zdravi an&jomca nepodnikne potrebnd népravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost za kodu na majetku a zdravi oséb nachadzajicich
sa v predmete ndjmu. Uvedené konanie je hrubym poruSenim tejto zmluvy a prenajimatel
Je oprévneny odstiipit’ od zmluvy.

Néjomca je povinny predkladaf prenajimatelovi képie sprév o odbornych prehliadkach,
skdlkach, a kontroléch tykajice sa predmetu ndjmu. Nesplnenie povinnosti predkladat’
prengjimatelovi tieto doklady v zmysle platmych pravnych predpisov je hrubym
poruSenim tejto zmluvy.
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Najomea je oprévneny vybavif predmet ndjmu  prostriedkami ochrany proti
neopravrenému vniknutin oséb do prenajatych priestorov /elektronicks ochrana, mreZe
a pod./

Bez stihlasu prenajimatela nemése najomea zabrat' d’aliie priestory v objekte /chodby
apod./

Néjomea neméZe na predmet naymu zriadit’ zdloné pravo, alebo tento mak zataZit.

Néjomca je opravneny oznagif predmet ndjmu obchodnym menom vo forme informagnej
tabule, ktord umiestni v mieste na to urenom prenajimatelom a je povinny splnit’ si
oznamovaciu povinnost' tykajicu sa otvaracich hodin na miestom tirade MC DNV
v stlade s platnymi vieobecne zavaznymi nariadeniami miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava — Devinska Nov4 Ves.

Pred predmetom n&jmu av predmete n4jmu je ndjomea povimny udrZiavat &istotu
a poriadok a dodrziavar prevadzkovy poriadok objektu Viacttelového zariadenia.

Néjomca sa zavizuje dodriavat prevadzkovii dobu v silade s platnymi vieobecne
zéviznymi nariadeniami mestskej ¢asti Bratislava — Devinska Nova Ves.

V pripade porufenia ktoréhokolvek bodu tohto Clanku sa ndjomea zavizuje uhradit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo sumy rodného ndjomného za kazdy
1zagaty defi omedkania. Nahrada Skody sa do vysky zmluvnej pokuty nezapoditava
a prévo na néhradu §kody tymto ustanovenim nie je dotknuté.

Cl. V1
Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

Odovzdanie predmetu ndjmu sa uskutodni formou odovzdévacieho protokolu, ktory
zmJuvné strany podpiZu.

Néjomca po ukonéen! najomného vztahu odovzdé nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené riadnym uZfvanim a zmenami
vykonanymi so stihlasom prenajimatel’a a to najneskér v posledny defi ndjmu, pokial’ sa
$ prenajimatel'om nedohodne inak.

Riadnym odovzdanim predmetu ndjmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vietkych
kIi¢ov od predmetu najmu. V pripade neodovzdania vietkych kI'aov je prenajimatel’
oprdvneny vymenit zdmky na néklady ndjomcu. Prenajimatel je oprdvneny pouZit
vadium podlFa &l I ods. 6 na thradu nakladov spojenych s vymenou zamkov, s &m
najomea vyslovne sihlasi.

Ak ndjomca neodstrdni zévady alebo poskodenia predmetu nijmu, ktoré je povinny
odstrdnit’ najneskér do diia ukondenia ndjmu, vyhotovi sa dohoda o spdsobe néhrady
Skody.

Ak najomca predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzdd prenajfmatefovi ani v lehote
podla €l III ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel opravneny na uéely zabezpedenia
pohladivok zadrzat hnutePné veci ndjomcu nachédzajice sa v predmete nidjmu. Veci
ndjomeu je prenajimatel opravneny uloZit' do tuschovy aak o ne ngjomca neprejavi

o



zdvjem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote ndjomca neprevezme povinnost’ platit’
Uschovné, prenajimatel’ je opravneny veci najomeu predat’ za obvykli cenu. Prenajimatel
je opravneny pouzif vadium podla &l. II ods. 6 na uhradu nakladoy spojenych s
vypratanim, uskladnenim a predajom predmetov podla tohto &l4nku Zmluvy, s &m
najomca vyslovne sihlasi. Prenajimatel’ mé nédrok na néhradu ndkladov spojenych
s predajom. Po uspokojen vSetkych svojich narokov prenajimatel’ zvy$nd Sast sumy
utfZenej za predaj jeho veci vyda ndjomeovi, len €o ho o to poZiada.

- Za kaZdy defl omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu po skonéeni ndjmu podrla tejto
Zmluvy je nijomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo
sumy ro¢ného ndjomného za kaZdy i zalaty defi poruSenia povinnosti. Nahrada $kody sa
do vysky zmluvnej pokuty nezapoéitava a pravo na néhradu $kody tymto ustanovenim nie
Jje dotknuté.

. Prenajimatel je opravneny odkupif’ zhodnotenia vykonané najomcom na predmete najmu
pocas trvania ndjomného vzfahu vo vyske 1,- EUR.

O odovzdani predmetu n4jmu po jeho skonéeni vyhotovi prenajimatel protokol o prevzati
predmetu ndjmu, ktory zmluvné strany podpiSu. Stdastou protokolu o prevzati predmetu
ndjmu vyhotoveného po skon&enf ndgjmu je dohoda o spdsobe nahrady 8kody podFa ods. 3
tohto Elanku zmluvy, ak $koda bola spbsobena.

Cl. VII
Prechodné a zdveredné ustanovenia

Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre nijom nebytovych priestorov
prislusné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb.. o néjme a podn4jme nebytovych priestorov
vzneni neskorSich predpisov, Obéianskeho zdkonnika ainych vieobecne zavéznych
pravnych predpisov SR, ktoré upravuju prévne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Ak sa preukédZe, Ze niektoré z ustanoven{ tejto zmluvy je neplatné alebo sa stame
neudinnym, takito neplatnost alebo netiinnos? nemé za ndsledok neplatnost alebo
neucinnost’ d’aldich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa
zmluvné strany zavizuji nahradit takéto ustanovenie novym zmenim tak, aby bol
zachovany tcel sledovany uzavretim zmluvy atento bol vsdlade so vSeobecne
zdvéznymi prévnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vzt'ah pouZiji také ustanovenia zakona, ktoré ho upravujt najbliZsie.

- Zmluva o ndjme je vyhotovens v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
(dve) a ndjomca 1 (jedno) j&j vyhotovenia.

Ustanovenia tejto zmluvy je mo#né menit len na zéklade dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve g vynimkou uvedenou v &L If ods. 10 tejto zmluvy, kedy sa
dodatok k zmluve nevyhotovi.

. Zmluvné strany prehlasyjt, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola

uzatvorend po vzajomnom prerokovani podla ich slobodnej véle, urdite, véazne, nie v tiesni
a ani za ndpadne nevyhodnyich podmienok.
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6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbytotného odidadu oznimia druhej zmluvnej strane
akekol'vek zmeny v ddajoch uvedenych v tejto zmluve, najméi zmenu adresy, obchodného
mena, pravnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

7. Zmluva sa uzatvira na zaklade podmienok Obchodnej verejnej stfare schvalenych
Miestnym zastupitel’stvom mestske] Casti Bratislava - Devinska Novad Ves uznesenfm
UMZ €. 82/9/2023 na svojom zasadnuti diia 14.09.2023 v silade s § 9a zdkona &. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorgich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost' dorudit’ pisomnost’ podPa zmluvy sa povaZuje
v konkrétnom pripade za splnend diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade dorugovania prostrednictvom poStového podniku
vrati doruCovand zasielka ako nedorudena alebo nedoruditelna z akéhokolvek dbvodu,
povaZuje sa takdto zdsielka za dorudenti diiom jej vritenia adresitovi. Uginky dorudenia
nastany aj vtedy, ak prijemca pisomnost v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
zmari; v tomto pripade sa zésielka povaZzuje za dorudent diiom jej vrtenia adresatovi. Pre
doruéovanie je rozhodna adresa zmluvnych stran uvedena v zéhlavi tejto zmluvy alebo
ind adresa, ak bola druhej zmluvnej strane pisomne ozndmena.

9. Sutastou zmluvy je: Priloha 1 - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situaény nékres predmetu najmu

10. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych
a iicinnost’ nasledujici dedl po dnj jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmldv vedenom
Uradom vl4dy Slovenskej republiky v silade s Obéianskym zakonnikom.

V Bratislave diia . V Bratislave dnia
Za prenajimatela: Za njjomcu:
/ Darius Kraj&ir, Turii Didenko

starosta konate?l
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