ZMLUYV A ongme pozemku

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

1.1 Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastupena:

Pefiazny Ustav:
ICO:

IC DPH:

DIC:

IBAN:
SWIFT/BIC:

Zmluvné strany

TERNO real estate s.r.o
Bratska 3
851 01 Bratislava
Ing. Maros Straka - konatel’
Stanislav Cajka — konatel’
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia. a.s.
50 020 188

SK 2120151011
2120151011
SK42 1111 0000 0013 9377 8001
UNCRSKBX

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, vlozka ¢islo: 107153/B, oddiel:

Sro

(d’alej ako ,, Prenajimatel™)

1.2. Ndjomca:
Sidlo:

Kontaktné miesto:

Zastupena:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
¢islo uctu:

IBAN:
SWIFT/BIC:
Faktura¢na adresa:

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Sekcia spravy majetku

Nam. SNP ¢. 35

814 20 Bratislava 1

Ing. Emilia Soukupova - Specialista odboru ndjomnej agendy
Ing. Martin Vanko - veduci odboru centralneho controllingu
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.

podl'a podpisového poriadku (OS-3 v platnom zneni)
36631124

2021879959

SK2021879959

Postova banka a.s., pobocka Bratislava

3001130011/6500

SK9765000000003001130011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Spolocnost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sidom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka ¢islo:

803/S

(dalej aj ,,Najomca*)
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Clanok IL.
Predmet a aéel zmluvy

2.1 Predmetom Zmluvy je najom ¢asti pozemku 0 vymere 4 m2 pred supermarketom TERNO, na
adrese: Pekna cesta 2/A, Bratislava Raca , nachadzajticeho sa na pozemku s parcelnym ¢islom
17360/7, supisné Cislo 7561 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanom na LV ¢.
2268 vydanom Okresnym tUradom Bratislava, katastralnym odborom pre katastralne tizemie
Raca, okres Bratislava Ill, obec BA —m. ¢. Raca .

2.2 Pozemok 0vymere 4 m’ sa nachadza pred supermarketom TERNO Pekna cesta 2/A, -
Bratislava (d’alej len ,,Predmet najmu®).
Pddorys priestoru s farebnym vyznacenim prenajatych priestorov sa nachadza v prilohe €. 2 a
tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

2.3 Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava Najomcovi do vyluéného uzivania Predmet
najmu a N4jomca Predmet ndjmu prijima.

2.4. Najomca bude uzivat predmet najmu vyluéne za ucelom umiestnenia a prevadzkovania
Postového terminalu — tzv. BalikoBOXu.

Clanok I1I.
Doba niajmu

3.1 Nijomny pomer medzi prenajimatelom a najomcom sa dojednava na dobu neuréitd od
1.4.2020.

Clanok IV.
Podmienky najmu

4.1 Najomca sa pred uzavretim zmluvy podrobne oboznamil so stavom prenajatej plochy.

4.2 Najomca Predmet zmluvy prevzal od Prenajimatela v takom stave, ako je uvedené
Vv zapisnici ¢.1 o prevzati predmetu najmu.

4.3  Prenajimatel’ Predmet zmluvy odovzdal Najomcovi podl'a bodu 4.2 tejto Zmluvy. Pripojenie
na elektricku energiu pripravi prenajimatel’ na vlastné naklady.

4.4  Predmet najmu je Najomca opravneny uzivat’ 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

4.5 Original alebo overena fotokopia vypisu z obchodného registra, Najomcu je prilohou ¢.3 a
tvori neoddeliteln sucast tejto zmluvy.

4.6 Najomca nie je opravneny dat’ Predmet zmluvy pocas najomného vztahu do  podnajmu inej
osobe bez sthlasu Prenajimatel’a, tiez nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela zmenit ucel ndjmu.

4.7 Pocas Doby najmu je Najomca opravneny vykondvat zmeny (stavebné Upravy a pod.) len
s predchadzajucim pisomnym stuhlasom prenajimatel’a, a to na vlastné naklady.
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4.8

4.9

4.10

4.11

Prenajimatel’ a N4jomca potvrdzuji, ze Predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a
pracovné podmienky, hlavne z hl'adiska prevadzkovo -

technického, hygienickych predpisov, predpisov o bezpecnosti a ochrane  zdravia pri praci
poziarnej ochrany a ochrany majetku. Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism.
a),b),c),d),e),f),9),h),0),p), a § 5 pism. a),b),c),f),h),i),j), zdkona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi V zneni neskorSich predpisov a ostatnych platnych pravnych predpisov na tseku
ochrany pred poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit’ kazdy
poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Najomca zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skuSok vlastnych technickych
zariadeni Vv zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. Najomca je povinny zabezpecovat
v stanovenych lehotdch na svoje naklady revizie vlastnych alebo prenajatych
elektrospotrebic¢ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym privodom.

Prenajimatel’ zabezpecuje poistenie nehnutelnosti a investicného majetku do vysky svojho
vlastnictva, na zaklade ¢oho je N4jomca povinny ihned’ pisomne, pripadne aj osobne nahlasit’
kazda poistni udalost, ktora vznikla Zivelnou pohromou alebo v désledku zasahu cudzej
osoby. Za majetok, ktory je vo vlastnictve Najomcu, zodpovedd Najomca, bez ohl'adu na
skutocnost’, €i je tento majetok zabudovany do nehnutel'nosti.

Néajomca sa zavdzuje zmeny udajov uvedenych v bode 1.2 obratom pisomne nahlasit
Prenajimatel’ovi na jeho adresu.

Najomca vo vlastnom mene zabezpeéi nakladanie s odpadom (nebezpeénym, ostatnym a
komunalnym) podla zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch azakona ¢. 223/2001 Z.z.
o odpadoch. Najomca pri prevadzkovani prenajatych priestorov bude dodrziavat’ zakon ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca bude
dalej dodrziavat' zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku ¢. 24/2003

Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny.

4.12 Prenajimatel’ suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému

vniknutiu a vandalizmu cudzich o0sdéb do zariadeni tvoriacich predmet najmu, inStalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpecovacim systémom a kamerovym systémom na
vlastné naklady najomcu.

Clanok V.

Uhrada za prenijom a sluzby spojené s najmom , spdsob platby a indexscia najomného

5.1 Mesacna vyska najomného spolu za prenajati plochu predstavuje sumu 120 EUR (slovom
jednostodvadsat’ Eur) bez DPH. Prenajimatel Najomcovi k pevnej zlozke najomnému
pripocita DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

5.2 Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby najmu zabezpecit' najomcovi dodavku sluzieb -
elektrickej energie, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené. Celkova
vyska pauSalnej mesacnej platby za sluzby spojené s najmom je 20,- € bez DPH. Najomca
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5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

bude uhradzat’ platby za sluzby spojené sniajmom na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel’om spolu s najomnym.

Néajomné bude Najomca uhradzat’ jeden mesiac vopred na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om. Dohodou stran sa lehota splatnosti faktury stanovuje na 30 dni od dorucenia
faktary. Faktry zasielané postou sa povazuju za dorucené v den prevzatia zasielky zmluvnou
stranou alebo v den odopretia prevziat’ zasielky zmluvnou stranou, inak v den, ked’ sa zasielka
posielana na posledni znamu adresu druhej strany vratila odosielajicej zmluvnej strane spat’.

Vyska najomného bude upravovana kazdorocne k 1. marcu kalendarneho roka a to
s prihliadnutim na vySku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajici kalendarny rok.
Zakladom pre vypocet takto zvySenej pevnej zlozky najomného je pevna zlozka najomného
platena za predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel’ prvy krat upravi vysku pevnej zlozky
najomného v roku 2021.

,Index spotrebitel'skych cien” je harmonizovany eurdpsky index spotrebitel'skych cien
vyhlasovanych Eurostatom, publikovany na jeho internetovej stranke v stlade so vstupom
(¢islom) reprezentujiicim aktudlny rast indexu spotrebitel'skych cien v Europskej Unii za
poslednych dvanast’ mesiacov, ¢islo je uvedené v dokumente ,,HICP* (Harmonised Indices of
Consumer Prices) — All Items™ v sekcii ,, Percentage change — 12 monts average®, riadok
,European Union“ v stipci oznaGujlicom dvanasty mesiac predchadzajuceho kalendarneho
roka.

Zmena vysky najomného bude ozndmena Najomcovi osobitnym ozndmenim SO zmenenou
sumou.. Rozdiel v ndjomnom za obdobie, za ktoré patri Prenajimatelovi zvySené najomné prvy
raz doplati Najomca na zaklade osobitnej faktury. Pre zmenu vysky najomného nie je potrebny
osobitny sthlas zmluvnych stran, ked’ze takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto zmluve.

Za den thrady sa pre potreby tejto Zmluvy povazuje den, kedy bola povinna ¢iastka pripisana
na ucet Prenajimatel’a.

Clanok VI.
Obchodna ¢innost’

Pri zabezpecCeni obchodnej Cinnosti vystupuje Najomca ako samostatny pravny subjekt voci
v$etkym kontrolnym organom a spotrebitel’om.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s podnikanim
vV Predmete najmu. Zaroven Najomca prebera vSetky povinnosti uzivatel'a pri zabezpecovani
revizii elektrickych zariadeni, podl'a predpisov o bezpecnosti prace. Najomca prebera
povinnost’ plnit’ tllohy vyplyvajice z predpisov bezpecnosti prace a poziarnej ochrany.

Néjomca sa zavdzuje, Ze obchodnu Cinnost’ bude vykonavat’ tak, aby neposkodil dobré meno

Prenajimatela a jeho obchodnd c¢innost' nebola v rozpore so zaujmami Prenajimatela.
Nedodrzanie tejto podmienky je dovodom na okamzité zruSenie zmluvy.

Clanok VII.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7.

8.1

8.2

Ukoncéenie najmu

Tato zmluvu je mozné vypovedat’ pisomnou vypoved’ou bez udania dovodu s dohodnutou troj
- (3) mesacnou vypovednou lehotou, ktora za¢ne plynat’ prvym dilom mesiaca, nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomna vypoved’ druhej strane. Zmluvné strany  sa
dohodli, ze v pripade meskania ndjomcu s finanénym plnenim zo zmluvy 0 viac ako 30 dni,
napriek upozorneniu prenajimatel’a je prenajimatel’ opravneny zmluvu vypovedat’ v skratenej 1
mesacnej lehote, ktora za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

N4jom mozno ukoncit’ aj pisomnou dohodou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu najmu spiSu Zapisnicu ¢.1, -
Odovzdavaci a preberaci protokol.

Prenajimatel’ a Najomca vyhlasuji, ze v den podpisania zapisnice obidvoma zmluvnymi
stranami Prenajimatel’ odovzda N4jomcovi predmet ndjmu.

Néjomca sa zavdzuje, ze najneskor do 3 pracovnych dni od ukoncenia najmu odovzda
Prenajimatelovi Predmet najmu v stave vakom ho prevzal sprihliadnutim na bezné
opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodli, Zze o odovzdani pozemku spisu zapisnicu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade Ze sa zmluvné strany nedohodnu inak, ak Najomca
neodovzda Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla bod 7.5 tejto Zmluvy, je
Prenajimatel’ opravneny:

7.6.1 prerusit, alebo zariadit' prerusenie dodavky médii ( elektrickej energie) do Predmetu
najmu,

Na zabezpecenie vykonu svojich opravneni v bodoch 7.6.1 je Prenajimatel’ opravneny pouZzit’
vhodné tretie osoby.

Najomca sa zavédzuje uhradit’ Prenajimatelovi vSetky naklady vzniknuté tym, ze Najomca
nesplnil riadne a v¢as povinnost’ uvedent v bode 7.5 tejto Zmluvy.

Clanok V111,
Dorucdovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu ur¢eni na doruovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
dorucovanie, znasa nasledky stym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost’.

Vypoved’ a odstipenie od zmluvy musia mat pisomni formu a musia byt doruené druhej
zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporuc¢ene do
vlastnych rak. Za 0¢inné doruCenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
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8.3.

8.4

9.1

9.2

9.3

10.1

10.2

10.3

odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pricom zasielka sa
bude povazovat za doruc¢enii momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat’ za Uc¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokol'vek iného dovodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo
odstipenia od zmluvy nastani v danom pripadne diom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’
odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 8.1. a 8.2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat dorucovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi alebo pokial’ v tejto Zmluve nie je upravené inak.

Bezna komunikdcia medzi Zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkol'vek schval'ovacich
ukonov) sa moéze uskutoctiovat’ okrem dorufenia poStou aj prostrednictvom faxu alebo
elektronicky.

Clanok IX.
Opravnené osoby

Zmluvné strany sa dohodli, ze ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy su okrem Statutdrnych
organov opravnen¢ vykondvat’ nasledovné osoby:

9.1.1 za Prenajimatela:
vo veciach obchodnych a vo veciach spravy : Takacova, tel: XX
9.1.2 za N3jomcu:
Vo veciach obchodnych a vo veciach spravy: Mgr. Barbora Lukacovicova, tel: XX

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, u¢innosti a/alebo obsahu tejto zmluvy, a ukony v sadnom,
spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci si opravnené
vykonavat’ vylucne Statutarne organy.

Kazd4 Zmluvna strana je povinna bez zbyto¢ného odkladu informovat’ druhtt Zmluvni stranu o
rozsahu opravnenia opravnenych osdb uvedenych v bode 9.1 tejto Zmluvy, o obmedzeniach
a/alebo zmenach ich opravnenia.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mozu byt uskutocnené iba na zdklade vzajomnej dohody
okrem bodov 5.4 a 5.5 formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitelni sucast’ zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovenad v 5 exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplare
a najomca 3 exemplare.

Najomca ako dotknutda osoba tymto v sulade so Zakonom ochrane osobnych udajov
vlastnoru¢nym podpisanim tejto zmluvy dava prenajimatel’ovi stuhlas na spracovanie osobnych
udajov uvedenych vtejto zmluve, ato pre interné Gcéely Prenajimatela ako zmluvného
partnera.
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10.4 Tento sthlas plati do jeho odvolania dotknutou osobou.

10.5 Tento stthlas méze dotknuta osoba odvolat’ iba pisomne.

10.6 Dotknuta osoba zaroven berie na vedomie, Ze spracované udaje budu archivované a likvidované

v sulade s platnymi zakonmi SR.

10.7  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pred podpisanim precitali, jej ustanoveniam
porozumeli, je prejavom ich slobodnej vole a na znak sthlasu podpisali.

10.8 Vsetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy a v stvislosti s fiou, vratane sporov o jej
platnost’, vyklad alebo zruSenie, budi na zaklade zaloby niektorej zo zmluvnych stran
rieSené na prislusnom stdu.

10.9 NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy st nasledujice prilohy:

10.9.1 Priloha ¢. 1 - List vlastnictva ¢. 2268
10.9.2 Priloha ¢.2 — podorys priestoru
10.9.3 Priloha ¢. 3 - Kopia vypisu Najomcu z Obchodného registra

10.10 Téato zmluva je platna ditlom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innd diom
01.04.2020, nie vSak skor ako dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv.

10.11 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu  porozumeli a ten
predstavuje ich skutocni a slobodnu v6I'u zbavenii akéhokol'vek
omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povazuji za urCité a
zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym
stranam nie je znama ziadna okolnost, ktora by spOsobovala neplatnost’ niektorého z
ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tato
Zmluvu podpisali.

10.12 Zmluvné strany st uzrozumené s tym, ze tato zmluva sa povazuje zo strany Najomcu za
povinne  zverejiovani  zmluvu Vv zmysle Zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidam v zneni neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, ze
Slovenské posta, a.s., zverejni cely obsah tejto zmluvy v centrdlnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady SR.
V Bratislave, dia V Bratislave, dia
za Prenajimatel’a: za Najomcu:
Ing. Maros Straka Ing. Emilia Soukupova
Parafy: Garant:
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konatel’ $pecialista odboru ndjomnej agendy
TERNO real estate s.r.o Slovenska posta, a.s.
Stanislav Cajka Ing. Martin Vanko
konatel’ veduci odboru centralneho controllingu
TERNO real estate s.r.o Slovenska posta, a.s.
Parafy: Garant:
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