Najomna zmluva
uzavreta podla ust. § 12 zakona €. 443/2010 Z.z., o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v spoj. s prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb., ObCiansky
zakonnik a v sulade s VZN ¢. 4/2014 o podmienkach prenajimania ndjomnych bytov vo
vlastnictve Obce Topol'niky medzi

Prenajimatel’om: OBEC Topolniky
so sidlom Hlavna 126, 930 11 Topolniky
zastupena starostom obce Bc. Laszlo Bacsom
ICO: 00305740 DIC: 2021002181
Bankové spojenie: VUB, a.s., Dunajské Streda
IBAN: SK02 0200 0000 0009 2182 6122
BIC: SUBASKBX
(dalej len ako prenajimatel)

a

Najomcom : 1. Maria Vermesova, nar. 23.8.1937
r.C.: 375823/772
trvaly pobyt: Topolniky, Hlavna 669/107
(dalej len ako ndajomca)

pod

Cl L

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nchnutclnosti Najomny bytovy
dom - 15 b.j. nachadzajiceho sa v kat.izemi Dolné Topolniky a vedeného na
LV ¢. 2152 Okresnym Uradom Dunajské Streda — Katastralny odbor, na adrese
Topolniky, Topol'ova ulica, stipisné ¢islo: 1475, orientaéné ¢&islo: 2

Prenajimatel’ prenechava nédjomcovi do uZivania byt ¢.: A/l,
nachadzajiceho sa v predmetnom najomnom byte na ul. Topolova 1475/2
v Topol'nikoch. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.11.2023 do
31.10.2024.

Predmetny 1 izbovy byt ma uzZitkovi vymeru 40,80 m?, pri¢om podlahova plocha
jednotlivych miestnosti je nasledovna:

predsieti 2,4 m?, kipeltia 4,7 m?, obyvacia izba 16,1 m?, kuchyfia s jedaliiou
12,1m? | dlozny priestor 5,5 m?, terasa 6,6 m?>

Spoloé¢né priestory: vstup 12,6 m?, ko¢ikarefi 11,4 m2, chodba 4,3 m?, tlozny
priestor 2,3 m?, chodba 4,6 m?, 4,6 m?, schody 18,4 m?, plynomery 5,6 m?.

Prislusenstvo:



plynovy kotol so zadsobnikom TUV.

Kuchyfia: kombinovany sporak, kuchynska linka so zabudovanym drezom,
drezova batéria, elektricky digestor;

kupelnia: vana s batériou, umyvadlo s batériou, WC misa keramicka, napojenie
na automatickl pracku;

radiator plechovy 4 ks, podlahy: plavajtca podiaha, dlazba.

Utastnici zmluvy podpisali pri odovzdani bytu osobitny zipis o odovzdani
a prevzati bytu.

CL IL

Byt bol prideleny v zmysle VZN ¢. 4/2014 Obce Topol'niky o podmienkach
prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve Obce Topolniky.
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Cl. III.

. VySka ngjomného vratane fondu oprav bola stanovena na zaklade uznesenia

Obecného zastupitel'stva v Topol'nikoch zo dna 15.12.2022 ¢. 10/2022 P1-2
B/15 vo vyske 152,04 € na mesiac, (136,84 € najomné + 15,20 € fond oprav)
v ¢om nie su zahrnuté platby za sluzby s ndjmom spojené (vodné, elektricka
energia za spolo¢ne uZivané priestory a plyn).

Najomné je splatné mesacne, vzdy do 5. kazdého mesiaca formou postovej
poukazky, alebo prevodnym prikazom na et obce &islo:

IBAN: SK02 0200 0000 0009 2182 6122, BIC: SUBASKBX, kartou alebo
osobne do pokladne na obecnom trade.

CL IV.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za spotrebu elektrickej energie v spolo¢ne

uzivanych priestoroch budu platit’ raz ro¢ne podla poétu os6b v byte po
vyuctovani ZSE Energia a.s.

. Dalej sa dohodli na tejto vyske zalohovej platby:

a)vodné 7,00 € na osobu mesa¢ne—t.j. 1x7,00€ = 7,00€.
Vyska poplatku v bode a) sa m6Ze menit’ ro¢ne na zaklade skuto¢nych
nakladov.

. Zaloha musi byt splatend sti€asne s ngjomnym v jednej sume.
. Celkova vyska najomného vratane sluZieb ¢ini: 159,04 €.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovanymi platbami

a skutonym ndkladom sa bude vyrovnavat raz po dorudeni spotreby
elektrickej energie a spotreby vody za predchadzajuci rok.

.Dalej sa dohodli, 7¢ daii za odpad bude platend na zéklade VZN obce

Topol'niky.



7. Vyuctovanie nékladov zasiela prenajimatel’ ndjomcom, ktory najneskér do 30,
kalenddmych dni uhradi vytctovany rozdiel. Uvedena lehota rovnako plati aj
pre prenajimatela v pripade preplatku.

8. Najomca dila 1.8.2017 zaplatil dopredu 6 mesa¢né najomné t.j. 567,96 €,
ktoré sluzi ako finanénd zabezpeka na ulely zabezpedenia platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych twhrad spojenych s uZivanim
najomného bytu a neposkodzovania prenajatého bytu. V pripade skon&enia
najmu je prenajimatel’ povinny vratit' kauciu do 30 dni od skonéenia najmu
po odratani vzniknutych $k6d. Ak po skoneni ndjmu podla tejto zmluvy
prenajimatel’ uzatvori s ndjomcom novu najomnu zmluvu, finanéna zabezpeka
sa nevrati nadjomcovi, ale nad’alej bude sluzit' na ulely podla prvej vety bodu
8. C1. IV. tejto zmluvy.

9. Najomca sa zaviizuje nahlésit’ najneskor do 30 dni skuto¢nosti rozhodujuce pre
urenie vysky zaloh na sluzby poskytnuté v stivislosti s prenajimanym bytom,
najmi zmenu poctu 0s6b Zijucich v predmetnom byte.

10.Ndjomca sa zavizuje neuzatvérat s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajiice
predmetného bytu, najmé nesmie dat’ byt do podnajmu inej osobe.

11.Njjomca sa zavdzuje nevykonavat Ziadne stavebné tpravy bez
predchadzajuceho pisomného suihlasu prenajimatela.

ClL V.

1. Nijomca je povinny dodrziavat no¢ny klI'ud od 22:00 hod. do 6:00 hod.
nasledujuceho dria a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohladuplne voci ostatnym
najomcom.

2. Prenajimatel’ prenechava predmet zmluvy do uZivania vylu¢ne najomcovi
uvedenému v tejto zmluve a osobam zijucim v spolo¢nej domdacnosti s
najomcom. Zoznam o0s6b Zijucich v byte spolu s ndgjomcom:-.

3. Najomca nesmie uzatvarat’ s tretimi osobami Ziadne zmluvy tykajiceho sa
predmetného bytu, najmé nesmie dat’ byt do podndjmu inej osobe. Ndjomca
vyhlasuje, Ze predmet najmu aleho jeho ¢ast’ neprenecha do podnijmu tretej
osobe.

4. Na spolo¢né vydaje budovy budu prispievat’ imerne podl'a poétu prisluinikov

rodiny k vSetkym obyvatel'om budovy.

5. Uhradu za spotrebovana elektrickt energiu za byt je povinny hradit’ ngjomca

na zaklade nameranej spotreby.

6. Uhradu za spotrebovant tepld vodu ako aj néklady na vykurovanie hradi

najomca na zéklade skutoéne nameranej spotreby.
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Cl. VI.

1. N4jom bytu zanika:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran



b) uplynutim dojednanej doby

c) mesSkanim platby za dohodnuté najomné alebo sluzby v tejto zmluve viac
ako 3 mesiace

d) pisomnou vypovedou

2. Njjomca sa zavézuje v pripade skoncenia ndjmu odovzdat’ predmetny byt
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie. V pripade,
Ze na byte spdsobi ndjomca alebo osoby s nim Zijice akukol'vek Skodu, je
povinny nahradit’ $kodu prenajimatel’ovi v plnej vyske.

CL. VIL

1. Ndjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu
pri dodrZani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v zakone ¢. 443/2010
Z.z. vzneni nesk. predpisov aVZN ¢. 4/2014 Obce Topolniky
o podmienkach prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve obce.
O moZnosti uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

2. Najomca je povinny vykondvat' na vlastné naklady v3etky drobné opravy
v byte stvisiace s jeho uzivanim a vSetky néklady spojené s beznou udrzbou
v zmysle nariadenia ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika; pri poruSeni tejto povinnosti moze
prenajimatel’ vykonat’ opravy a udrZbu bytu na naklady nadjomcu.

3. Drobnymi opravami s opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora
je sucastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny
drobnych sucéiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré
st uvedené v zozname ako priloha tejto zmluvy.

4. Drobnymi opravami st v§ak aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie,
ktora je suastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak naklad na jeho
opravu neprevysi sumu 6,64 Eura. Ak sa vykond na tej istej veci viac oprav,
ktoré spolu suvisia, je rozhodujici sucet nakladov na vSetky tieto opravy.

5. Néklady spojené s beznou udrzbou bytu st v zmysle Nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zadkonnika v platnom zneni, naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaja
pri dlhSom uzivani, ako napr. mal'ovaniie, naptistanie xylolitovej podlahy,
drétikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného obloZenia stien,
opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a néatery.



6. Ak sa ndjomca nepostara o v¢éasné vykonanie drobnych oprav a beznej idrzby
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajucom upozorneni ndjomcu
na svoje naklady sam a poZadovat’ od ndjomcu jeho nahradu.

ClL. VIIL

1. Zmluvné strany m6Zu zmenit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky
k tejto zmluve len pisomne po vzdjomnej dohode.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preéitali, sihlasia s jej obsahom a na
znak sthlasu ju podpisuju.

3. N4jomca nema v pripade ukoncenia ndjmu nérok na ndhradny byt ani Ziadne
iné ubytovanie. N4jomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skon&enia najmu
najneskor v posledny deni doby najmu.

4. Zmluva bola vystavend vtroch exempldroch, zktorych jeden obdrza
prenajimatel’ a dva najomca.

5. Zmluva nadobudne platnost’ dilom podpisu s G¢innostou od 01.11.2023.

6. Ukastnici zmluvy prehlasujii, Ze sa na tomto pravnom ukone dohodli
dobrovolne, prejav ich vole bol slobodny a vazny a ked’Ze znenie tejto zmluvy
je v sulade s prejavom ich véle, tuto na znak sahlasu vlastnoru¢ne podpisali.

7. Vzmysle zék. ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje
svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov. Nijomcov suhlas so
spracuvanim jeho osobnych tdajov prenajimatelom plati podas celej doby
najomného vzt'ahu upraveného touto ndgjomnou zmluvou a dodatkami.

V Topol'nikoch dna 31.10.2023

..................................................

Prenajimatel’ Najomca






