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LIPANY

Zmluva o najme bytu
Cislo: 8240/09/2023

Prenajimatel”: MESTO Lipany, v zastipeni:
SABYT, s.r.o., Sabinov, ul. Mieru ¢. 8
zastupeny Ing. Paviom Huzvarom, riaditel'om spolocnosti,
zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu v Presove, odd Sro,
vl, & 3163/P
ICO 31 730 345

U<

Najomca: Meno a priezvisko : M.
Datum narodenia:

po prehlaseni, Ze su plne sposobili na pravne tkony, uzatvarajua podl'a ust. § 685 a nasl.
Obcianskeho zakonnika tito zmluvu o najme bytu :

I.
Predmet najmu.

1. Predmetom najomnej zmluvy je ndjom bytu na zaklade uznesenia Mesta Lipany

Ulica: Komenského Obec: Lipany
Cislo bytu: PocCet izieb: 2
kategoria: I.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do uzivania na :
dobu urciti —od 01.11.2023 do 31.10.2026

3. Velkost' podlahovej plochy bytu, prislusenstvo, stav a vybavenie bytu, vySka najomného
a sluzieb spojenych s ndjmom, zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu su uvedené v
LPredpise mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu", v ,Zozname osob" a v ,Zapisnici o
prevzati bytu" ktora bude vyhotovena iba po podpise prvej zmluvy o ndjme bytu.

II.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov a to vo vyske uréenej v ,Predpise
mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu".

2. Ndjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu, ato najneskér do 15. dhna beZného mesiaca. V pripade omeskania je
najomca povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR C.
87/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeskania vo vyske



0,5 promile z dIznej Ciastky za kazdy der omeskania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy zacaty
mesiac omeskania.

V pripade, ak ndjomca neuhradi najomné a sluzby spojené s najmom bytu v celkovej vyske
urenej zalohovym mesacnym predpisom ale len Ciastocne, bude tato Ciastotna Uhrada
prednostne zauctovana na Uhradu sluzieb a plneni spojenych s uzivanim bytu.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujlcich pre stanovenie vysky najomného
alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na Uhradu za sluzby
spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavazuje, ze oznami zmenu vysky najomného
pisomne najomcovi pred jeho splatnost'ou. Okolnostami rozhodujlcimi pre stanovenie Ghrad
sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte os6b uzivajlcich byt spolu s najomcom. Ten
je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.

Najomca uhradi prenajimatel'ovi nedoplatok z celoro¢ného vylctovania plnenia poskytovaného
s uzivanim bytu najneskor do 15 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

Najomca je povinny najneskdr do dna uzavretia tejto zmluvy zlozit na bankovy Ucet
prenajimatela finanéni zdbezpeku v sume rovnajucej sa 1-mesacnému ndjomnému
dohodnutému vo vyske urcenej v ,,Predpise mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu".

Cislo depozitného uctu: SK30 5600 0000 0034 1149 4010

Variabilny symbol: ¢islo zmluvy

Platba bude identifikovana - platiaci musi uviest’ svoje meno a priezvisko do
spravy pre prijimatel'a.

Prenajimatel’ ma pravo pouzit’ sumu tejto zabezpeky na ucely Uhrady najomného, zmluvnej
pokuty a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich v lehote splatnosti
nezaplati najomca. Tato suma titulom zabezpeky, resp. jej nevyCerpana Cast’ sa vrati
najomcovi spat’ do 60 dni po ro¢nom vyuctovani za predchadzajuci kalendarny rok.

VySku ndjomného mozno zmenit’ len uznesenim mestského zastupitel'stva a v nadvaznosti na
osobitné predpisy, na zaklade ktorych sa urcuje najomné v mestskych najomnych bytoch.
Vyska najomného bola uréena uznesenim Mestského zastupitel'stva v Lipanoch.

III.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’' byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit' najomcovi Gplny
a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomca je povinny predovsetkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor v den vzniku ndjmu pocet, mena a osobné Udaje osbb
vratane ich vzt'ahu k najomcovi, ktoré budu s ndjomcom v predmetnom byte byvat’,

najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho Cast’ do podnajmu alebo iného uzivania inym
osobam ako uvedenych v ,Predpise mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu", resp. inym
osobam umoznit’ uzivanie tohto bytu bez predchadzajiceho pisomného sudhlasu
prenajimatela. Uvedeny byt moéZzu uzivat’ len ti Clenovia spolotnej domacnosti najomcu,
ktorym prenajimatel’ udelil pisomny suhlas a zaroven ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych clenov spolocnej domdacnosti najomcu
v tomto byte (t. j. d'alSich spoluuzivatel'ov bytu).

uzivat’ byt, spoloCné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat' tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v byte a na vonkajsej
fasade bytového domu bez predchadzajiceho pisomného slhlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady; pod stavebnymi Upravami a inou podstatnou zmenou v byte a na vonkajsej
fasade bytového domu sa rozumie najma: montaZou vlastnych zariadeni na vonkaijsiu fasadu,
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vitanim do obvodového plasta bytového domu, dalej montdZzou zariadeni na balkény
a zabradlia. Najomca sa zavéazuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 50,-€ za
kazdé jednotlivé porusenie tejto povinnosti a je povinny uviest' byt, resp. bytovy dom do
povodného stavu.

Setrit’ domovy majetok prenajimatela,

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom najomcu. Tento sihlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
dodrziavat’ protipoziarne predpisy, bezpecnostné a hygienické predpisy,

vykonavat’ drobné opravy a bezn( Udrzbu bytu v stlade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutocnenie,

hradit’ drobné opravy v byte, sUvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

uhradit’ v celom rozsahu Skodu spOsobent neopravnenym odberom elektrickej energie
a naklady s tym suvisiace poskodenému objektu (VDS a.s., prenajimatel’ a pod.).

znasat' obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeci prenajimatel,

urychlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobnd pomoc pri jeho niceni,
zdrzat’ sa takého spravania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, nerusenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit' bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatelom

najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu za ucelom kontroly
jeho technického stavu, odpoctu vodomeru, sposobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spifia podmienky
podla platného VSeobecného zavazného nariadenia Mesta Lipany o urceni vySky najmu
a zasad prenajimania mestskych najomnych bytov v Meste Lipany.

Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s najomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za Skodu spdsobent na spolocnych Castiach a zariadeniach obytného domu
ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendarnych
dni odo diia zistenia a oznamenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovedna za tuto
Skodu.

Najomca nie je opravneny zmenit' dodavatela elektrickej energie a ostatnych sluzieb
sUvisiacich s uzivanim bytu (napr. elektrina, plyn, televizia, internet, a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca sa zavazuje zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,-€ za kazdé jednotlivé porusenie tejto
povinnosti,

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu vyplyvaji z ustanoveni § 687- 695
Obcianskeho zakonnika a Nar. VIady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Iv.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo pisomnou
vypovedou. Ak bola dana pisomna vypoved, skonci sa najom uplynutim vypovednej lehoty,
ktord je trojmesacnd a zacCina plyndt prvym dfom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved'.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopusta sa trestného Cinu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voci nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomca méze vypovedat' najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ najom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zakonniku.



V pripade predcasného ukoncenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi
mat’ pisomnu formu, inak je neplatnd a zaroven sa v nej musi uviest’ presny datum ukoncenia
najmu.

V pripade vypovede najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat' najneskor v den,
ktorym uplynie vypovedna lehota.

Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ov byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za skodu na byte, ktord spdsobil
porusenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.

V.
Dal$ie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je mozna len so suhlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia mat’
pisomnu formu.

Najomca berie na vedomie, Zze byt alebo jeho Cast’ m6ze inému prenechat’ do podnajmu len
na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel'a. Porusenie tejto povinnosti je hrubym porusenim
povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

VI.
Zaverecné ustanovenie

. Tato zmluva sa moze zmenit’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po vzajomnej
dohode obidvoch stran.

Pre Upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

. Tato zmluva o najme nadoblda platnost’ dfiom podpisu obidvoch zmluvnych stran. Zmluva je
povinne zverejiovanou zmluvou a nadoblda Ucinnost driom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.

. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d'alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych najomca obdrZi jedno vyhotovenie
a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyslovne vyjadruje svoj suhlas s pouzitim svojich osobnych
Udajov v stlade so zakonom 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov pre Ucely prav a povinnosti vyplyvajlicich z ndjomného vztahu zalozeného touto
zmluvou o najme.

Neoddelitel'nou sucastou zmluvy je ,Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu",
,Zoznam osob" a ,Zapisnica o prevzati bytu".

26.10.2023, Lipany

Prenajimatel’: Najomca (najomcovia):

Ing. Pavol Huzvar
konatel



