Zmluva o najme bytu
€. 2563/2023/0SV-SKI1
uzatvorens v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika €. 40/1964 Zb.

Zmluvné sirany :
Prenajimatel’ : ‘
Nazov: Mesto Banska Bystrica
Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
Zastiipené: Janom Noskom, pnmatomm mesta Banska Bystnca
1¢o: 00313271
DIC: 2020451587

a
Néijomeca:
Meno: - Juliana JonéSovi
Déitum narodenia: T
Trvale bytom: ' e
s manZelom

Meno & priezvisko: :Radovan Joné3
narodeny: .
trvaly pobyt: .

uzatvarajit tito

ZMLUVU O NAJME BYTU
I.

Predmet ndjmu

1.} Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. __J- slpisné &islo na
§a1gotmjénskej ulici &, v Banskej Bystrici, ktory je situovany na parcele & KN < kat,

fizemie Radvaii, v Banskej Bystrici.
2.) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finanénej
zébezpeky prenechdva ndjomcovi do uZivania 3 izbovy, byt & nachddzajici sa na 3. poschod{

obytného domu, siipisné &islo na Salgotarjnskej ulici & | v Banskej Bystrici (d'alej len
byt).
II.
Opis bytu

1.} Byt jé vykurovany dstrednym kirenim a pozostiva z 3 obymych miestnosti, vedl'ajsich miestnost{
a prisiuenstva. Celkova vymera podlahovq plochy bytu je 76,93m?, z toho podlahové plocha
jednotlivych obytnych miestnostf je 54,70 m? a celkovd podlahova p]ocha vedlajiich miestmost
bytu je 22,23 m?%.

2.) Vybavenim bytu nie je pivnica a zariadenfm bytu je kuchynska linka, elektricky sporék a §pajzové
skriiia,
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Doba najmu

1.) Néjom bytu vzniké diiom 11.10.2023 a uzatvara sa na dobu uréiti do 10.10.2026 v zmysle Zakona
¢. 443/2010 o dotaciach na'rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2.) Zapodmienok dodrZania ustanoven tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zakone &. 443/2010
ma najomca pravo opakovane uzatvorit nijomni zmluvu na dobu uréitd.

Iv.
Ndjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné a (hradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Bansk4 Bystrica, ktord v zmysle
v zmysle Mandéatnej zmluvy &. 1868/2023/0SV-SKI zo diia 29.9.2023 vykonava pre Mesto
Banska Bystrica obstaranie spravy predmetného bytového domu.

2.) Néjomné za uZivanie bytu je 183,86 Eur.

3.) Na thradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica mesaéné preddavky.
Vysku mesa¥nych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu (d’alej len preddavky na
pinenia) uré ndjomcovi prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. v eviden¢nom liste pre vypocet
Uhrady za uZivanie bytu, ktory je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy.

4,) Zmluvné strany berli na vedomie, Ze spdsob vypoctu nijomného, uhrady za plnenia poskytované
s uZfvanim bytu, spésob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ oprévneny jednostranne
zvysit' ndjomné, abradu za plnenia poskytované suZivanim bytu a zmenit dalSie podmienky
ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis ( § 696 Ob&ianskeho zékonnika ).

5.) N4jomné spolu s preddavkami na plnenia je nédjomca povinny platit’ mesacne do 15. diia bezného
mesiaca na i¢et MBB a.s. Banska Bystrica vedeny e

6.) Ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a véas podla ¢l. IV., bod 5 tejto
zmluvy je povinny zaplatit' prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5
promile dlZznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83€ za kaZdy i zaCaty mesiac
omeskania.

7.) Prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. je povinny vykonat’ vyiictovanie ronej ihrady za plnenia
poskytované s uZzivanim bytu do 60 dni od zistenia skuto¢nych nakladov za poskytnuté pinenia
v 'predchadzajicom kalendarnom roku, najneskér do 31.5. nasledujiiceho kalendarneho roka pre
najomeu. '

8.) Nedoplatky, alebo prepiatky vyplyvajice z vyttovania si splatné do 15 dni odo diia dorucenia
vytétovania ndjjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuctovania -
je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane trok zomeSkania vo vySke stanovengj platnym
Nariadenim vlady SR, ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika, pri¢om
nérok na ndhradu $kody tym nie je dotknuty.

V.
Priva a povinnosti z ndjmu
1.) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spésobilom na riadne uZivanie a
zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon priv spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ v zastiipeni
spravcu bytového domu v zmysle Zmiuvy o sprave bytovych domov €. 337/2006/RSV a niajomca

spiSu o odovzdani bytu do 2 dni odo dita podpisania ndjomnej zmluvy zapisnicu, v ktorej sa opiSe
najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi. '
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2.) Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uZivat spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj
poZzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu.

3.) Nijomca je povinny uZivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najma:

nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych nadjomcov bytov v bytovom dome

odoberat’ teplo a teplt 0Zitkovi vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu

odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu

sposobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej domacnosti umoZznit' na poZiadanie na
nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi bytového domu (alebo jeho

zéstupcovi), ak pdjde o opravu spoloénych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo

oprava je nevyhnutné v zaujme iného najjomecu

* nezasahovat’ do spoloénych asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod tepla, TUV, SV )

- * nezasahovat’ do meracej a regulacnej techniky,

4.) Najomca je povinny zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezni udrzbu bytu a
hradit’ naklady s tym spojené.

5.) Néajomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatefovi prostrednictvom spraveu
bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

6.) Najomca nesmie vykonavat stavebné Gipravy ani ind podstatnti zmenu v byte bez pisomného siihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Ndjomca je povinny zachovat’ pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu. ‘

7.) Najomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela.

8.) Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi zoznam osdb tvoriacich domacnost’ pri podpise
zmluvy. Tento zoznam bude uvedeny v evidenénom liste pre vypocet Gihrady za uZivanie bytu, ktory
tvori neoddelitel'ni sidast' tejto zmluvy. Ndjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit
prenajimatelovi prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutodnosti rozhodujicich pre
uréenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu.

9.) Pri opakovanom uzatvarani zmluvy o najme bytu je ndjomca povinny predloZit’ prenajimatel'ovi 1
mesiac pred ukonéenim tejto zmluvy Ziadost' o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu
a doklady osvedCujiice pinenie podmienok v zmysle zdkona ¢&. 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a o sociadlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ktoré zakladaji nové uzatvorenie
zmluvy o najme bytu.

10.)Nédjomea je povinny bezodkladne pisomne ozndmit’ prenajimatelovi akiikol'vek zmenu v tidajoch
uvedenych v zdhlavi tejto zmluvy.

11.)Pri skonéeni nagjmu bytu je ndjomca povinny prostrednictvom spravcu bytového domu odovzdat
prenajimatelovi v defi skon&enia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a UdrZzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne. O odovzdani bytu spiSu spravca bytového
domu a najomca zdpisnicu, vktorej sa opife najmd stav bytu vdlase jeho odovzdania
prenajimatelovi.
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VI.
Skonc€enie najmu

1.) Najom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:
. a) uplynutim doby najmu podrl’a élanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

c¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zéanikom Predmetu ndjmu.
2.) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ tito zmluvu z dévodu, Ze:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domadcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne narusuje
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4.) Zmluva sa vyhotovuje v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrZi 3 vyhotovenia,
~'najomca 1 vyhotovenie a spravca 1 vyhotovenie.
5.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, této nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autentinost’ zmluvy potvrdzuji
vlastnorunym podpisom.

V Banskej Bystrici, diia ...cccceveecnnveenes
JanNosko ' .. Juliana Jonasova
priméator mesta Bansk4 Bystrica ~ ndjomca
prenajimatel’

....................... fisees

‘Radovan Jonas
najomea
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