ZMLUVA O NAJME MESTSKEHO BYTU

uzatv?rené podla ustanovenia § 685 zakona &. 40/1964 Z.b.
Obé¢ianskeho zakonnika v znenj neskor$ich predpisov

medzi:

najomcom:
Meno a priezvisko: KAMIL JANIK,

nar..

rod. ¢&.:

adresa bydliska: , SpiSska Nova Ves
¢. zmluvy: br- 619/1997

a

prenajimatefom:

nazov: Mesto Spi§ska Nova Ves,

sidlo: Radni¢né namestie ¢.7, 052 70 Spisska Nova Ves,
v zastupeni: primatorom mesta, Ing. Paviom Be&arikom
bankové spojenie: VUB banka, a.s.

IBAN: SK11 0200 0000 0017 3154 6458

variabilny symbol; 1112116607

l
Predmet najmu

. Prenajimatel - vlastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uzivania byt &.

nachadzajlci sa na 6. nadzemnom podlai bytového domu sup. 8. na ul.
‘meste Spisska Nova Ves (dalej len byt).

Byt podla prilohy k Opatreniu Ministerstva financii SR z 1. decembra &. 01/R/2011,
ktorym sa meni a dopifa Opatrenie Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov patri do 1. kategoérie.
Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne , WC, 2 vedIajsich
miestnosti (predsiefi, komora). Sugastou bytu je pivnica ¢. 607 nachadzajica sa
v prizemi bytového domu.
Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia
domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytujt s uZivanim bytu.
Prenajimatel odovzda najomcovi byt s vybavenim vratane jeho prislusenstva v
uzivania schopnom stave, ktoré je blizie $pecifikované v Protokole o prevzati bytu.
Priloha ¢ 1 je neoddelitelnou stéastou zmluvy, po nadobudnuti platnosti
a ucinnosti tejto zmluvy.

.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu od 01. 11. 2023 do 31. 10. 2024.



.
Cena najmu, poplatok z omeskania

 Diiom zadiatku najmu tejto  zmluvy vznika najomcovi povinnost pi:fxtif
prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na dhradu pinenia — sluzby
poskytovane s uzivanim bytu. o

. Najomne v sume 33,56 EUR mesacne je uréené podla Opatrenia Ministerstva
financii SR z 1. decembra &. 01/R/2011, ktorym sa meni a doplia Opatrenie
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 C. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
a podia uznesenia MsZ &. 216 z 29. 04. 2004. Preddavky na uhradu za pinenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 127,44 EUR mesacne si uréené podla
predpokladanych nakladov. Mesaéné najomné vratane preddavkov na plnenia —
sluzby poskytovane s uzivanim bytu su stanovené v ahmnej vyske 161,- EUR.

. Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
za bezny mesiac do posledného dna aktualneho mesiaca.

. Néajomca v den vzniku najmu oznamil prenajimatefovi prislusnikov domacnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat. iy

_ Pri zmene poctu osoéb byvajlcich v byte najomca tato skutognost oznami
prenajimatelovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel ma
pravo zmenit vy8ku mesacnych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osdéb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi
zmenu vy$Ky ndjomného a zmenu vy$ky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
. Vysku najomného a vyéku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutodnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omegkania vo vyke 0,5 promile z diZnej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej véak 0,83 EUR za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

_ Preddavky na uhradu Zza plnenia poskytovane s uzivanim bytu prenajimatel
vyuétuje podla skutoénych nékladov v termine najneskér do 31. maja za
predchadzajlci kalendarny rok. Podla vysledkov vyaétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo diia doruéenia vyaétovania,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni od doru&enia vyudétovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu s( upravené v ustanoveniach § 687 - §
695 Obéianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, sa
vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

. Najomca je opravneny uzivat byt vyluéne na Ucely byvania.

. Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so sthlasom najomcu. Tento sthlas moéze najomca odopriet iba
z vaznych dévodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
prislugného organu $tatnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za $kodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo



ngfdostatky vznll’(nutet v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia
najomeu a ktoré najomcovi brania riadne uzivat byt alebo ktorymi je vykon
na”j?mné'ho prava ohrozeny. V pripade nespinenia tejto povinnosti prenajimatelom
moze najomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam.
po predchadzajucom pisomnom upozormeni prenajimatela, pri¢om je opravneny od
prenajimatela poZadovat nahradu ucelne vynaloZzenych nakladov. Pravo na
nahradu musi najomca uplatnit u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu, najneskér
do 3 dni od vyzvania.

5. Ak sa najomca nepostara o v&asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby
bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni najomcu
na svoje naklady a pozadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam
alebo ti ktori s nim byvaju, prip. byt inym spésobom uZivaju. Ak sa tak nestane ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.

Najomca si je plne vedomy, Ze podpisom tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly
pobyt, na bytovl nahradu, na nahradné ubytovanie, prip. pristresie po skoné&eni
platnosti tejto zmluvy.

Najomca sa zavézuje, Ze bude udrZiavat G&istotu v prenajatych priestoroch
a zodpovedat za konanie a spravanie sa ¢lenov domacnosti a svojich navstevnikov
v bytovom dome.

7. Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inG podstatni zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Suhlas prenajimatela musi byt
dany pisomne vopred.

8. Najomca sa zavazuje byt uzZivat riadne tak, aby svojim konanim, alebo konanim
0s6b zdrzZiavajlcich sa v byte, nerusil prava ostatnych najomcov a vlastnikov bytov
v bytovom dome, neznedistoval a nepo$kodzoval spoloéné priestory bytového
domu, byt jeho prislusenstvo, jeho vybavenie a dbal o jeho udrZiavanie s naleZitou
starostlivostou.

9. Najomca sa zavézuje, Ze byt bude uZivat len osobne, pripadné navstevy, pobyt
alebo prespavanie tretich osob trvajuce viac ako 3 dni, ako aj ¢asto opakujlce sa
navstevy, budi mozné len so suhlasom prenajimatela.

10.Najomca nie je opravneny v byte drzat alebo chovat akékolvek domace zviera
(pes, macka pod.). V interiéri bytu nie je mozné fajcéit.

11.Najomca je povinny dodrZiavat technické podmienky a poZiadavky na protipoZiarnu
bezpecnost pri intalacii a prevadzkovani palivovych spotrebiCov, zabezpecovat
opravy a udrzbu palivovych spotrebiCov ako je vymena ochrannej podlozky pred
spotrebiCom, vymena dymovodu k spotrebi¢u, vymena dvierok na kominovom
telese a ostatné v zmysle Nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu, pokial oto poziada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutelny, je prenajimatel opravneny
vstupit do bytu i bez pritomnosti najomcu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnt kontrolu stavu bytu, ktora sa bude
konat po dohode s najomcom.

12.Najomca zabezpeci pravidelné Cistenie a kontrolu komina podla typu instalovaného
tepelného spotrebi¢a v lehotach stanovenych v predpisoch o ochrane pred
poZiarmi. Potvrdenia o vykonavani tychto ¢innosti ndjomca na poZiadanie predloZi
spravcovi cbjektu. '

13.Néjomca suhlasi, aby pre uéely pinenia tejto zmluvy boli pouZité jeho osobné udaje.

14. Prenajimatel nezodpoveda za $kody spésobené na majetku najomcu.

15.Najomca nesmie dat byt alebo jeho Cast do podnajmu inému.
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Prenajimatel prenechava byt v stave sposobilom na b\’/vani_e. Prgqajimatel‘ nema
vedomost o ziadnych zavadach bytu, ktoré by znemoiﬁoval? jeho uzivanie.
Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho bez pripomienok.

V.
Skonéenie najmu

. Najom bytu zanika:

- uplynutim dojednanej doby najmu, t.j. 31. 10. 2024,
- pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,
- pisomnym odstipenim od zmluvy,
- pisomnou vypovedou, pricom sa najom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plyndt prvym dfiom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved.
Najomca mdze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.
Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v §
711 ods. 1 Obgianskeho zakonnika.
Prenajimatel je opravneny od najomnej zmluvy odstupit, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak
zakladalo pravo prenajimatela ukonCit najomny pomer vypovedou podfa bodu 3
tohto €lanku.
Odsttpenie od zmluvy s okamzitou platnostou zo strany prenajimatela je mozZné:
o v pripade vazneho poskodenia predmetu najmu,
o vpripade, ak nadjomca bude uzivat predmet najmu na iny acel ako je
dohodnute,
o vpripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride
k zmene podtu najomcov, resp. clenov domacnosti bez predchadzajiceho
sthlasu prenajimatela,
o ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti
(&l V. ods. 4).
Najomca je opravneny od zmluvy odstlpit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave spdsobilom na riadne dohodnute uzivanie.
V pripade odstlpenia od zmluvy jednou zo zmluvnych stran, najom bytu zanikne
diiom dorudenia odstipenia druhej zmluvnej strane. V takom pripade je najomca
povinny byt vypratat a protokolarne odovzdat najneskér do 10 dni od zaniku najmu.
Najomca sa zavazuje dfiom skoncenia najmu, najneskér do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi. Zéaroveni sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opagnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi néklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal. V tejto stvislosti si
prenajimatel vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu skody.
Prenajimatel po skon&eni najmu nenahradi naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so sthlasom, resp. bez slhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o Co sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do
pévodneého stavu.
Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy nasledkov porusenia ustanoveni tejto zmluvy,
a pre pripad jej ukon&enia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskoér do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto zmluvy. V pripade, Ze najomca predmet najmu
v stanovenej lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatefovi vyslovny
stihlas s otvorenim bytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na naklady



a nebezpecenstvo najomcu na inom mieste, a vymenou zamku tak, aby bolo mozné
byt dat do uZivania novému najomcovi.

10.Prenajimatel’ je opravneny na Ggely zabezpec€enia pohladavok zadrzat hnutelné

—

veci najomcu a osdb opravnenych uZivat byt, ktoré sa nachadzaju v byte, okrem
veci, ktoré su vyliéené z exekucie.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran.
Tato zmluva je uzatvorena v sulade s § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskor$ich predpisov a podla § 47a zakona & 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov nadobtda G&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlGv.

Neoddelitelnou sGcastou tejto zmluvy o najme bytu je Mesadny predpis platieb,
Protokol o odovzdani a prevzati bytu aidentifikacia a opis stavu elektromera,
plynomera a vodomera.

Zmluva o najme bytu je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych kazdy ma
povahu originalu, dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel a jedno vyhotovenie obdri
najomca .

Prenajimatel a najomca vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urdite,
zrozumitelne a bez tiesne.

SpiSska Nova Ves, dria 19. 10. 2023

Najomca: Prenajimatel:
1 f
- I/
e {_
f,liamil Janik Ing. Pavol Becarik

primator mesta






