ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel:

1.Meno a priezvisko: Anna Vesela
Adresa trvalého pobytu:

Datum nar.:

DIC: 1038851583

IC DPH: SK1038851583
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

Cislo Gétu v tvare IBAN:

(dalej len ako ,Prenajimatel™)

1.2. Najomca:

Nazov: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11, 850 07 Bratislava

ICO: 17 336 210

DIC: 2020845827

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu v tvare IBAN: SK85 8180 0000 0070 0028 7955
Zriadena zriadovacou listinou MZ SR ¢. 3724/1991 — A/XXI-3 v zneni neskorSich zmien
s ucinnost'ou od 1.1.1992
Statutarny organ: Ing. Lubomir Slovak, generalny riaditel
Ing. Dusan Valent, ekonomicky riaditel

(dalej len ako ,,Najomca“)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany")

Clanok Il.
Predmet a ucel najmu

2.1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicej sa na ulici
Hviezdoslavova 721/90 v Stupave a to stavby stp. €. 721, postavenej na parcele €. 80/1
a pozemkov parcelné ¢isla 80/1, 80/4 a 80/5 , nachadzajlcich sa v katastralnom Uzemi
Mast |, obec Stupava, okres Malacky a vedenych Katastrainym odborom Okresného
aradu Malacky na liste vlastnictva €.3423 (dalej spolu len ,nehnutefnosti®). Viastnicke
pravo Prenajimatefa je preukazané vypisom z listu viastnictva, ktorého kopia tvori Prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.

2.2. Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu za odplatu €ast' nehnutelnosti:
- nebytové priestory na 1. poschodi v stavbe stp. €.721 (ato 2 miestnosti — jedna na
odpodinok, druhd miestnost s kuchynskym kdtom, 1 socidlne zariadenie sWC
a sprchovacim kutom) o celkovej vymere 51 m?,
- skladova miestnost o vymere 16 m? v suteréne
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- spevnena plocha na pozemku parc.£.80/4 pre parkovanie motorovych vozidiel
s pristreSkom v celkovej rozlohe 40 m2

(dalej len ,predmet najmu*).

Predmet najmu je zakresleny na situatnom nakrese, ktorého képia je ako Priloha &. 2
suc€astou tejto zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava predmet najmu do uZivania Najomcovi
a Najomca predmet najmu prijima.

Clanok INl.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu a to odo diia 29.04.2020, resp. odo dia uginnosti
tejto zmluvy v salade s €. IX, bod 9.6. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Ucel najmu

Najomca sa zavézuje predmet najmu uzivat vyluéne za Géelom prevadzkovania stanice
zachrannej zdravotnej sluzby v zmysle predmetu svojej &innosti.

] Clanok V.
Uhrada za najom, sluzby spojené s najmom a spésob platby

Najomné za uzivanie predmetu najmu sa dojednava v zmysle § 7 zékona 116/1990 Zb.
dohodou zmluvnych stran vo vy$ke 650,- €, slovom Seststopatdesiat,- eur mesaéne (dalej
len ako ,ndjomné").

Najomneé sa Najomca zavdzuje uhradzat mesaéne za prislusny mesiac, na zaklade
Prenajimatelom vystavenych faktur. Splatnost’ faktiry sa dojednala na 30 dni odo dfa
dorucenia faktlury najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, 2e Prenajimatel bude
Najomcovi vystavovat faktlry v elektronickej forme (dalej len: ,Elektronicka faktara®).
Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia s tym, Ze elektronicka faktura je
pinohodnotnou nahradou faktury v papierovej forme v zmysle ust. § 71 ods. 1 zakona o
DPH, a teda faktury vyhotovené v papierovej forme, zasielané nebudu. Elektronické
faktlry sa budl zasielat' za tychto podmienok:

a) Prenajimatel bude doruCovat Najomcovi elektronicku faktiru formou elektronicke;
posty na e-mailovu adresu: o e

b) Prenajimatel je povinny zasielat elektronické faktury vo formate , pdf*;

c) Véetky Udaje a informacie spristupnené v elektronickej faktlre o druhej strane, st

prisne doverné a nesmu byt bez jej stihlasu poskytnuté Ziadnej dai$ej strane,
okrem pripadov, ak je ich spristupnenie tretej osobe opravnene vyzadované
platnymi pravnymi predpismi

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude Najomcovi poskytovat' sluzby spojené
s najmom, pricom Najomca bude uhradzat' Prenajimatelovi zalohové platby za sluzby
spojené s najmom vo vySke 50,- eur, slovom pétdesiat,-eur mesaéne s DPH, pritom
mesacné najomné za tieto sluzby zahfia:

5.3.1. vykurovanie predmetu najmu,

5.3.2. dodavku vody (vlastny meraé spotreby), thrada za stoéné,

5.3.3. odvoz komunaineho odpadu.

5.3.4. Na odber elektrickej energie sa Najomca prihlasi sdm u dodavatela elektriny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel Najomcovi zabezpeéi poskytovanie tychto
sluzieb a Najomca bude Prenajimatelovi uhradzat' zalohové platby za tieto sluzby a to
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mesafne spolu s najomnym, na zaklade Prenajimatefom vystavenych faktur. Splatnost
faktdry sa dojednava na 30 dni odo diia doru€enia faktdry Najomcovi.

Vyuctovanie skutoénych nakladov vykona Prenajimatel raz roéne, po obdrzani vSetkych
potrebnych podkladov od dodavatelov, vychadzajic z merani podruznych meracov za
predchadzajuci rok. Pripadny nedoplatok je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
najneskér do 15 dni od doru€enia vyuétovania Najomcovi zo strany Prenajimatela.
Pripadny preplatok odosle Prenajimatel Najomcovi v rovnakej lehote.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou vo&i druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeSkani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych Grokov
z omesSkania uréenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch, a to odo dna
nasledujiceho po dni splatnosti faktdry, az do dia uskutoénenia platby vratane, ak platba
nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa pred uzavretim zmluvy podrobne oboznamil so stavom predmetu najmu.

Najomca predmet najmu prebera od Prenajimatela ku driu 29.04.2020 resp. uginnosti tejto
zmluvy podla ¢l. 1X, bod 9.6. tejto zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuty Géel najmu.
O odovzdani nebytovych priestorov sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma
zmluvnymi stranami, obsahujlci opis stavu predmetu najmu, vratane pripadnych zavad
a terminu ich odstranenia Prenajimatelom.

Predmet najmu je najomca opravneny uzZivat' 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu po&as doby najmu do podnajmu inej osobe
bez slUhlasu Prenajimatela, tiez nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatela zmenit' G¢el najmu.

Pocas doby najmu je Najomca opravneny vykonavat zmeny (stavebné Upravy a pod.) len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatefa. Vzmysle § 24 zakona ¢&.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, o technickom zhodnoteni
prenajatého hmotného majetku, uhradeného Najomcom, Prenajimatel suhlasi, aby
Najomca odpisoval viozené investicie do predmetu najmu.

Prenajimatel potvrdzuje, Ze predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a pracovné
podmienky zodpovedajlice Ucelu najmu, hlavne z hladiska prevadzkovo-technického,
hygienickych predpisov, technickych poZiadaviek pre bezpeénost stavieb, pozZiarnej
ochrany a ochrany majetku.

Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet najmu bude po cely &as trvania najomného
vztahu v prevadzky schopnom stave, v stlade s predchadzajicim odsekom, t.j. nebude
mat’ nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie osdb. Za tym UGéelom sa Najomca zavazuje
umoznit' Prenajimatelovi pristup na kontrolu prenajatych priestorov na poziadanie. Pristup
a pravomoci kontrolnych organov statnej spravy tymto nie st dotknuté.

Opravy a beznu Gdrzbu predmetu najmu a zariadeni si zabezpeéuje a hradi Najomca
do limitu 100,- eur, slovom jednosto,- eur s DPH. Pokial sa v uzZivanych priestoroch
vyskytnti poruchy, braniace riadnemu uzivaniu, ktoré nespdsobil N&jomca svojou
éinnostou aich oprava presahuje finanény naklad 100,- eur, slovom jednosto,- eur s
DPH, Najomca oznami tito skuto€nost ihned' Prenajimatelovi. Prenajimatel sa zavazuje
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tieto opravy vykonat bez zbytoénych prietahov tak, aby nebol bezdbvodne blokovany
vykon €innosti Najomcu.

Zimnt Gdrzbu pristupovej cesty k pristre$ku uréeného na parkovanie vozidiel na pozemku
s parc.&. 80/4 , vratane vjazdu motorovych vozidiel na pozemok z komunikacie je povinny
zabezpedit Najomca. Prenajimatel nezodpoveda za 3kodu, ktora vznikne Najomcovi
alebo osobam nachadzajlicim sa na pristupovej ceste v zmysle vy$Sie uvedeného so
stihlasom Najomcu v désledku nevykonania zimnej udrzby pozemku alebo sUvisiacich
preventivnych opatreni na zamedzenie vzniku $kody v désledku poveternostnych
podmienok. Prenajimatel zabezpetuje poistenie predmetu najmu a investicneho majetku
v fiom do vysky svojho viastnictva, na zaklade ¢oho je Najomca povinny ihned pisomne,
pripadne aj osobne nahlasit kazdu poistnu udalost, ktora vznikla Zivelnou pohromou alebo
v désledku zasahu cudzej osoby. Za majetok, ktory je vo vlastnictve Najomcu, zodpoveda
Najomca.

Najomca re$pektuje skutoénost, Ze Predmet najmu sa nachadza v zastavanom uzemi
obce s rodinnymi domami. Najomca je preto povinny zabezpedit vykonavanie svojej
ginnosti v Predmete najmu tak, aby svojim konanim nerusil noény pokoj v ¢ase od 22.00
hod. do 6.00 hod. Najomca berie na vedomie, Ze rusenie no¢ného kiudu nie je v stlade s
§ 47 ods. 1 pism. b) zakona &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny umoZnit' pracovnikom Prenajimatela kontrolu stavu predmetu najmu
vzdy v pritomnosti zastupcu Najomcu. Tak(to kontrolu moZe Prenajimatel vykonat len po
predchadzajlicej Ziadosti doru¢enej alebo oznamenej Najomcovi aspon 1 deft vopred.

Zmluvné strany sa zavézuju zmeny Udajov uvedenych v €l. |. tejto zmluvy obratom
pisomne nahlasit druhej zmluvnej strane na jej adresu.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, v tom stave ho na svoje naklady udrziavat, hradit
naklady spojené s Udrzbou a opravou, ak tieto presiahnu sumu 100,- eur, slovom
jednosto,- eur s DPH a zabezpetovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu najmu spojené. Prenajimatel je povinny zabezpeCovat' pravidelnd
obnovu naterov stien v predmete najmu v uréenych intervaloch: jeden krat za dva roky,
v letnom obdobi, po dohode s Najomcom o presnom termine a trvani takejto udrzby.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri
uzivani predmetu najmu, okrem planovanych oprav, Uprav a rekonstrukénych prac,
pripadu odstranenia havarijného stavu alebo nasledkov inej mimoriadnej udalosti.

Prenajimatel je povinny, podla platnej pravnej Upravy, zabezpedit kontroly, odborné
skusky, prip. revizie technickych zariadeni, ktoré mé vo vlastnictve alebo v uzivani,
nachadzajlucich sa v predmete najmu, azarovefi je povinny predloZit Najomcovi
dokumentaciu, z ktorej vyplyva funkénost, schopnost a bezpeénost tychto technickych
zariadeni. V pripade, Ze uvedené technické zariadenia moze Najomca a jeho zamestnanci
pouzivat je Prenajimatel povinny preukazatelnym spdsobom zaskolit zamestnancov
Najomcu na pouzivanie takychto zariadeni.

V pripade, Ze Prenajimatel napriek upozorneniu neodstrani poruchu, ktora podstatne
zhor$uje uzivanie prenajatych priestorov alebo v pripade poruenia povinnosti poskytovat
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ma Néjomca pravo na primerané zniZenie
najomného za dobu trvania takejto poruchy alebo prerusenia riadneho poskytovania
sluzby (v hodnote alikvotnej &iastky zo sumy najomného za kazdy cely def trvania poruchy
alebo prerusenia poskytovania sluzby).

Najomca je opravneny umiestnit' oznafenie svojej organizécie na a v budove spdsobom
a na mieste dopredu dohodnutom s Prenajimatefom takym spdsobom, aby negativne
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nenarusali celkovy vzhlad objektu a neboli v kolizii s oznagenim inych subjektov. Najomca
je povinny po skonéeni najmu toto oznagenie odstranit' tak, aby nedoslo k vzniku Skody
na predmete najmu.

Prenajimatel sa zavézuje, ze pohladavku vo&i Najomcovi, ktora mu, ako veritefovi,
vznikne z tohto zmluvného vzt'ahu, nepostipi podia § 524 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0Z") tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu, ako diznika. Postupenie pohfadavky
Prenajimatelom bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu je neplatné podfa §
39 OZ. Suhlas Najomcu je platny len za podmienky, Ze bol na takyto tUkon udeleny
predchadzajlici pisomny sthlas jeho zriadovatela (Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej
republiky).

Clanok VIl.
Skonéenie najmu

Najom sa moéze skonéit"

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) zénikom pravnickej osoby Najomcu bez pravneho nastupcu,

c) odstipenim v pripadoch upravenych touto zmluvou v bode 7.3., 7.4.

d) Vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Njomcu aj bez uvedenia dévodu.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

7.7.

8.1.

Dohodou zmluvnych stran sa vypovedna lehota stanovuje na 3 mesiace, pocitajuc od
prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved dorucena
druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel méZe pisomne odstupit od zmluvy, ak

a) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet najmu takym spésobom, Ze
Prenajimatelovi vzniké $koda alebo mu hrozi znacna $koda,

b) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet ndjmu v rozpore s u€elom najmu,

c) Najomca je, napriek pisomnej vyzve, v omeskani s Ghradou najomného o viac ako jeden
mesiac .

Najomca méze pisomne odstlpit od zmluvy, ak

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnute uzivanie,

b) Prenajimatel, napriek pisomnej vyzve, hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z §
5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Odsttipenie od zmluvy treba oznamit' pisomne a uviest' v fiom dévody odsttpenia.
Odsttpenim od zmluvy zmluva zanika ku diiu doruéenia odstipenia druhej zmluvnej strane.

V pripade skonéenia najmu sa Najomca zavazuje vypratat' a odovzdat prenajaté priestory
do 7 dni odo dha skonéenia najmu podfa tejto zmluvy Prenajimatelovi. O odovzdani
a prevzati priestorov spiSu zmluvné strany zapisnicu.

Elanok VIII.
Dorucéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmiuvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenl na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nespinenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorugovanie, znasa nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktora si nesplnila
svoju oznamovaciu povinnost. Na doru€ovanie oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa
vztahuji ustanovenia bodu 8.2 tejto Zmluvy.



8.2

8.3.

8.4.

9.1.

9.2

9.3.

Vypoved' a odstupenie od zmluvy musia mat' pisomnG formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporuéene
do vlastnych rak. Za Gdinné dorucenie vypovede alebo odstiipenia od zmluvy sa povaZuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pricom zasielka
sa bude povaZovat za doruéent momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucenie povazovat' za Géinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, pricom Ucinky doruéenia
vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastant v danom pripade difiom vratenia sa
nedoruéenej zasielky spat’ odosielatelovi, i ked' sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 8.1 a 8.2 tohto €lanku zmluvy sa bude spravovat doru¢ovanie
v8etkych pisomnosti medzi zmluvnymi stranami, pokial to nie je v rozpore so véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je upravené inak.

Bezna komunikacia medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkolvek schvalovacich
Ukonov smerujucich k vzniku, zmene alebo zaniku vzajomnych prav a povinnosti
vyplyvajucich ztejto Zmiuvy alebo s fou suvisiacich) sa moze uskutoéfiovat, okrem
dorugenia postou, aj elektronicky. Bezna komunikacia zaslana elektronicky sa povazuje za
doruéenu den nasledujuci po jej odoslani.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. a Obcianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdzu byt uskutotnené iba na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych strén formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitelnt stcast zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
Prenajimatel obdrzi 1 a Najomca 1 vyhotovenie.

9.4. Vsetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy a v suvislosti s fou, vratane sporov o jej platnost’,

9.5.

9.6.

9.7.

vyklad alebo zruSenie, budli na zaklade zaloby niektorej zo zmluvnych stran rieSené na
prislusnom sude.

Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne zverejiiovant
zmluvu v zmysle z. €. 211/200 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor$ich
predpisov. Zarovefi zmluvné strany sthlasia s tym, Ze ndjomca zverejni cely obsah tejto
zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR.

Tato Zmiuva je platna difiom podpisu zmluvnych stran a Géinna dra 29.04.2020. V pripade,
ze Zmluva nebude do diha predchadzajiceho den 29.04.2020 zverejnena v centralnom
registri zmlav na Urade vlady SR, Zmluvné strany ber(i na vedomie, ze Zmluva nadobtda
ucinnost v stlade s ustanoveniami platnych pravnych predpisov diiom nasledujicim po dni
jeho zverejnenia v centralnom registri zmltv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky,
za predpokladu, ze Predmet najmu bol uvedeny do prevadzky pravoplatnym rozhodnutim
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva na zaklade Ziadosti Najomcu, nie vSak skor
ako 29.04.2020.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénu a slobodnl vélu zbavent akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuji za uréité a zrozumitelné, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama Ziadna



okolnost, ktora by spbsobovala neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto zmluvy tdto zmluvu podpisali.

9.8. Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 — List vlastnictva ¢.3423, vedeny Katastralnym odborom Okresného tradu v
Malackach,
Priloha €. 2 ~ situacné zakreslenie predmetu najmu.

V Stupave dia: 0G 4. 2020 V Bratislave dfia: o XYy

Prenajimatel:

Najomca;

=




