Zmluva o najme
nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva*)

uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika a zdkona ¢&. 116/1991 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Mesto Sahy

Sidlo: Hlavné nam. 1, 936 01 Sahy

ICO: 00307 513

DIC: 2021020716

Bankové spojenie: SLSP, a. s.

C. tétu: 0028618822/0900

IBAN: SK9509000000000028618822
Zastupeny : Ing. Pal Zachar — primator mesta

(d’alej len ,,prenajimatel* )
a

Najomca: Patrik Fehér
Adresa:
Narodeny dna:
Tel. kontakt:
e-mail:

(d’alej len ,,najomca ,,)

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Sahy, vedene;
na LV ¢. 1 —budovy supisné ¢. 1, postavenej na parcele €.1.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je v plnom rozsahu opradvneny nakladat’ s nehnutelnost'ou aj
vSetkymi nebytovymi priestormi, ktorych prendjom je predmetom tejto zmluvy, a ze tieto
nie st zataZené pravom tretich osob, ktoré by ho obmedzovalo v prave ich prenajat’.

3. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory Specifikované
v tejto zmluve, na Ucely a za podmienok dohodnutych d’alej v tejto zmluve.

4. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v budove Mestského uradu
v Sahach na Hlavnom namesti ¢.1, v pravom kridle budovy, kanc. & 62 ( oznadenie na
vykrese 2.59 ) o celkovej vymere podlahovej plochy 19,20 m* .

5. N4jomca je opravneny uzivat v potrebnom rozsahu aj spolocné priestory a spolocné
zariadenia budovy.



6. Najomca sa za uzivanie prenajatych priestorov zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné, a to spdsobom a vo vyske dohodnutej d’alej v tejto zmluve.

CL 11
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za ucelom vykondavanie aktivity
v hudobnom projekte pod nidzvom DTR production. Uéel ndjmu mozno zmenit iba
v pripade, ak d4 vopred k tomu prenajimatel’ pisomny sthlas.

2. Najomca prehlasuje, Ze stav prenajimanych nebytovych priestorov, teda predmetu najmu,
vratane prislusenstva vyhovuje dohodnutému ucelu.

3. Vyuzivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy na iné ucely, nez su uvedené v tomto
¢lanku zmluvy, je nepripustné.

CL 11
Doba trvania a skoncéenie najmu

1. Této njjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urc€itth do 31.10.2024 za dodrZania dohodnutych
zmluvnych podmienok.

2. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicom po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika
v spojeni so zdkonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov
. (dalej len ,, Zdakon o slobode informacii )

3. Platnost’ a G¢innost’ tejto zmluvy kon¢i:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) zanikom n4jomcu bez pravneho nastupcu,

¢) dohodou zmluvnych stran,

d) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran

e) odstiipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v Cl. VI. Tejto zmluvy
f) neuhradenim najomného vo vyske a termine podl'a Cl. IV bodl.

4. pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn aj bez uvedenia dovodu,
vypovedna lehota je tri mesiace a zacCina plynut prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end druhej strane,

5. V pripade, Ze ddjde k odstipeniu od zmluvy z dévodu poruSenia zmluvnych povinnosti
niektorej zo zmluvnych stran uvedenych v tejto zmluve alebo pravnych predpisoch, je
odstupujica zmluvna strana povinna poskytnut’ porusujucej zmluvnej strane dodatont
primeranu lehotu 60 dni odo diia dorucenia odstipenia od zmluvy porusujicej zmluvnej
strane na splnenie si svojej povinnosti. Ak si poruSujica zmluvné strana nesplni svoju
povinnost’ ani v dodato¢nej primeranej lehote, zmluva zanika uplynutim lehoty 60 dni odo
dia dorucenia pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenie od
zmluvy dané podla tejto zmluvy musi byt pisomné, musi v lom byt uvedeny dovod
odstiipenia tak, aby nebol zamenitelny s inym dovodom a musi byt dorucené druhe;j
zmluvnej strane na adresu jej sidla uvedenu v tejto zmluve alebo v prisluSnom registri, inak

je neplatna.



CL1V
Vyska a spoésob platenia ndjomného a ihrada za sluzby spojené s ndjmom

1. Najomné sa urcuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 12,00 €/rok, za cely predmet
najmu.

2. Najomné je splatné vzdy vopred za cely rok, ato do31. janudra prislusného
kalendarneho roka na ¢islo G¢tu Prenajimatela uvedené v zahlavi tejto zmluvy bez
fakturacie, na zaklade tejto zmluvy. Ndjomné za rok 2023 je stanovené v alikvotnej
¢asti z rocného najomného a je splatné do 30 dni od podpisu zmluvy. Najomné sa
povaZuje za zaplatené pripisanim na icet Prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom je zahrnutd cena sluzieb, ktorych
poskytovanie je sndjmom spojené, ako napr. naklady za spotrebovanu elektrinu,
naklady na dodéavku tepla, teplej a studenej vody, sto¢né, zrazkovu vodu, poplatky za
odvoz komunélneho odpadu a pod. (dalej len ,ndklady na média") ktoré hradi
prenajimatel’, na zaklade uzavretych zmlav s jednotlivymi dodavatel'mi.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca nehradi ndjomné vo vyske a v termine ako
je uvedené v C1. IV bod 1 a bod 2 tak najomna zmluva konéi nasledujuci pracovny deft
t.j.01.02.aktualneho roka.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred podpisanim tejto zmluvy zaplatia kauciu vo vyske
100,00 € do pokladne MsU v Sahich na Hlavnom namesti ¢.1. alebo prevodom na
horeuvedeny bankovy ucet. Tieto financie smie prenajimatel’ pouzit na uUhradu
najomcom poskodenych priestorov alebo vymenu novych zamkov a kl'acov v pripade
ukoncenia zmluvy aneodovzdania klGfov od prenajatych priestorov. Kaucia je
splatna do 15.11.2023.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny vysku ndjomného upravovat
jedenkrat v kalendarnom roku najviac do vysky zodpovedajicej rocnej miere inflacie
za predchéadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien, potvrdene;j
Statistickym tradom Slovenskej republiky (d’alej len ,,SU SR*). Prenajimatel’ oznami
takéto zvySenie ndjomného ndjomcovi pisomne, a to najneskor do 30 pracovnych dni
odo dna ucinnosti zvySenia najomného. V pripade, Ze toto pravo prenajimatel’ neuplatni
v obdobi kalendarneho roka, nasledujiiceho po kalendarnom roku, za ktory bola ro¢na
miera inflacie vyhlasena SU SR, straca narok uplatiiovat’ pravo na zvysenie ndjomného
za toto obdobie v nasledujucich rokoch trvania tejto zmluvy. Ozndmenie prenajimatela
o uprave dojednanej vysky najomného podl'a tohto bodu zmluvy bude obsahovat’ idaje
o percente zodpovedajiicom ro¢nej miere inflacie potvrdenej SU SR, za predchadzajuci
kalendarny rok, o vypocte upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného a o samotnej
upravenej sume vySky ndjomného.

7. V pripade skoncenia najmu v priebehu kalendarneho roku prislacha Prenajimatelovi
najomné v alikvotnej Casti za kazdy, aj zaCaty mesiac.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave v akom sa tento
nachddza ku ditu podpisania tejto zmluvy, vhodnom na dohodnuté uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca bude predmet ndjmu pouzivat’ vylucne na
dohodnuty ucel.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonat’ kontrolu dodrziavania povinnosti
najomcu vyplyvajucich zo zdkona alebo z tejto zmluvy, a na tento el mu poskytnat
potrebnu sucinnost’, umoznit' mu po vzéjomnej dohode vstup do prenajatych priestorov a
predlozit’ mu na nahliadnutie vSetky doklady preukazujiace sposob hospodarenia najomcu s
predmetom najmu.

Najomca je povinny vykonavat’ riadnu tdrzbu vsetkych prenajatych priestorov, vratane
drobnych oprav, na vlastné naklady. Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu, ktora
vznikne na predmete ndjmu zanedbanim tejto jeho povinnosti, v celom rozsahu.

N4jomca zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov ako
aj za dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatel’om na zaistenie ochrany pred poziarmi
v sulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel’ je povinny plnit’ ulohy na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
a ochrany pred poziarmi, ktoré vznikajl v suvislosti s povinnostami uvedenymi v zakone
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, z obsahu § 13
a § 15 vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov, ako
aj vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti
aochrany zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju
za vyhradené technické zariadenia. N4jomca umozni v sulade s plnenim uvedenych uloh
pristup prenajimatelovi do predmetu ndjmu po predchadzajiicej vyzve, minimalne 48
hodin pred plnenim tloh v predmete n4jmu. V pripade havarie a poZiaru méze prenajimatel’
zaucelom zabranenia alebo obmedzenia vzniku d’al$ich §kod na predmete ndjmu zasahovat’
okamZite.

N4jomca nie je opravneny predmet najmu ani jeho Cast’ d’alej prenajat’ tretim osobam (dat’
do podndjmu) bez predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje v pripade skonCenia najmu vratit’ prenajimatel’ovi predmet ngjmu v
povodnom stave ku ditu podpisania tejto zmluvy s ohl'adom na jeho obvyklé opotrebenie a
na udrziavacie resp. rekon$trukéné prace vykonané na zéklade pisomného suhlasu
prenajimatel’a na iom pocas platnosti a i€innosti tejto zmluvy.

Zmenami dotknuty predmet ndjmu zostdva aj po vykonanych zmenach vo vlastnictve
prenajimatel’a.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu v¢as upozornit’ prenajimatel’a na zistené
havarijné stavy, poruchy a iné nedostatky predmetu najmu.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu vzniknutd na hnutelnych veciach vo
vlastnictve prenajimatel’a, nachddzajice sa v predmete najmu, uvedené¢ v samostatnom
inventarnom zozname.

Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadné Skody alebo straty na majetku najomcu
v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi kl'a¢ od budovy v pocte 1 ks. V pripade poziadavky
o prevzatie d’alSieho kI'i¢a je najomca povinny uhradit’ sumu vo vyske 5,- € za kazdy d’alsi
krac.

V pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny odovzdat’ vSetky kI'ice,
ktoré prevzal na vstup do tychto priestorov. Ak tak neurobi, je povinny uhradit’ vSetky
naklady prenajimatel’ovi, na zabezpecenie novych zdmkov.

Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi pristupovy kéd do budovy. Nakolko je budova
zabezpecend sukromnou bezpecnost'ou sluzbou, ndjomca je povinny pri vstupe a odchode
z budovy pouzit’ bezpecnostny kod.

Néjomca nesmie v ziadnom pripade poskytnit svoj bezpecnostny kod aklu¢ od
prenajatych priestorov d’alSej osobe bez predoslého pisomného sthlasu prenajimatela.



V pripade porusenia je moznost’ zo strany prenajimatel’a okamzite ukoncit’ tito ndjomnu
zmluvu a pozadovat’ od najomcu thradu vSetkych §kéd a vzniknutych nakladov tymto
poruSenim.

17. Ngjomca sa zavizuje kazdy kalendarny rok, pocas trvania tejto zmluvy v prospech mesta
vyhotovit' dve promo videa na zaklade poziadavky mesta Sahy bezodplatne. Presné
podmienky budt upresnené dohodou oboch stran.

CL VI
Odstiapenie od zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak:

a)
b)

©)
d)

e)

f)
g)

najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou alebo s dojednanym

ucelom;

najomeca aj po upozorneni prenajimatelom zanedbava povinnu udrzbu

predmetu ndjmu, resp. nevykonava opravy, na ktoré je povinny, tak, ze dochaddza
ku $kodam alebo znehodnoteniu predmetu najmu, alebo hrozi vznik vicsej skody;
najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a hrubo porusuje

poriadok;

bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’
predmet najmu alebo jeho Cast’ (v pripade, Ze sa toto rozhodnutie tyka len Casti
predmetu n4jmu, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v tej Casti,
ktora sa tyka dotknutej ¢asti predmetu ndjmu);

najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimaterl’a,

najomca nezaplati v€as v dohodnutej vyske ndjomné,

najomca porusi bod 16. €l. V. tejto zmluvy a to okamzite.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4djomca je opravneny od zmluvy odstipit’ v pripade, ak:

a)
b)

bez vlastného zavinenia strati opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoru si
predmet ndjmu prenajal,

nebytové priestory sa stani bez zavinenia najomcu nevhodnym na dohodnuté
uzivanie, priCom uvedené¢ nebolo odstranené prenajimatelom ani po
predchadzajicej vyzve najomcu,

prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo pravnych
predpisov.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

1. Na pravne vztahy vyplyvajice z prenajmu nebytovych priestorov, ktoré nie su vyslovne
upravené touto zmluvou, sa vztahuji prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a
zékona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

2. Zmluva je vyhotovena v Styroch exempléaroch, z ktorych jeden exemplar dostane najomca
a tri exemplare prenajimatel’.



3. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, ze si zmluvu pozorne precitali, jej ustanoveniam
porozumeli, a kedZze vyjadruje ich slobodni a vaznu voélu, prostrednictvom svojich
zastupcov ju tymto podpisuju.

4. Prendjom nehnutelnosti podla tejto Zmluvy schvalilo Mestské zastupitel'stvo Sahy svojim

Uznesenim C. ............... /23-Z na zasadnuti konanom dna .............. 2023.
V Sahach, dfa .....oooveveeeeeeeeeeeeen, V Sahach, dia .....o.oveveeeeeeeeeeeeen,
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Pal Zachar Patrik Fehér
primator mesta najomeca



