ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov &. 1/2020
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva“)

Clanok |.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu v tvare IBAN:
Zastupena:

(dalej len ako ,Prenajimatef”)

1.2. Najomca:

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo &tu v tvare IBAN:

Zriadena zriadovacou listinou MZ SR &.

s ucinnostou od 1.1.1992
Statutarny organ:

(dalej len ako ,,Najomca*)

Obec Nova Bystrica

Nova Bystrica 657, 023 05

00314145

2020553150

nie st platcami DPH

Prima banka Slovensko, a.s. poboéka Cadca
SK95 5600 0000 0077 0012 6001

Ing. Jozef Balacin — starosta obce

Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Antolska 11, 850 07 Bratislava

17 336 210

2020845827

nie st platcami DPH

Statna pokladnica

SK85 8180 0000 0070 0028 7955

3724/1991 — A/XXI-3 v zneni neskorsich zmien

Ing. Lubomir Slovak, generalny riaditel
Ing. Du$an Valent, ekonomicky riaditel

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany*)

2.1.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutefnosti, nachadzajicich sa v obci Nova
Bystrica a to stavby Zdravotného strediska v Novej Bystrici so stp. & 655, postavenej
na parcele ¢. CKN 5397 a zaroveri budovy garaze a garazového pristre$ku postavenych
na parcele €. CKN 5396, nachadzajlcich sa v katastralnom Gizemi Nova Bystrica, obec
Nova Bystrica, okres Cadca a vedenych Katastralnym odborom Okresného Gradu

w

Cadca na liste vlastnictva & 937 (dalej spolu len ,nehnutelnosti“). Viastnicke pravo



2.2.

2.3.

3.1.

4.1.

5.1.

5.2

prenajimatefa je preukazané vypisom z listu viastnictva, ktorého képia tvori Prilohu &. 1
tejto zmiuvy.

Prenajimatel prenechava N4jomcovi do najmu za odplatu ¢ast nehnutelnosti:

- nebytové priestory na 1.NP v stavbe stp. €. 655 (ato 2 miestnosti na odpodinok,
spolocenska miestnost s kuchynskym katom, 1 socidlne zariadenia s WC
a sprchovacim kutom, miestnost na gistiace potreby a skladova miestnost) o celkovej
vymere 78,30 m?,

- nebytove priestory v stavbe garaze na parcele CKN 5396 — o celkovej vymere 35 m?,

- garazovy pristreSok - spevnena plocha na pozemku CKN 5396 o celkovej rozlohe 48,5
m? pre parkovanie motorovych vozidiel

(dalej len ,predmet najmu*).

Predmet najmu je zakresleny na situaénom nakrese, ktorych kopia je ako Priloha &. 2
sucastou tejto zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava predmet n&jmu do uzivania Najomcovi
a Najomca predmet najmu prijima.

Clanok 1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditd a to odo dia 27.04.2020, resp. odo dfa Uginnosti
tejto zmluvy v stlade s &l. IX, bod 9.6. tejto zmiuvy.

Clanok IV.
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uZivat vylutne za Ucelom prevadzkovania stanice
zachrannej zdravotnej sluZby v zmysle predmetu svojej Cinnosti.

) Clanok V.
Uhrada za najom, sluzby spojené s najmom a spdsob platby

Najomné za uZivanie predmetu najmu sa dojednéva v zmysle § 7 zakona 116/1990 Zb.
dohodou zmluvnych stran nasledovne:

- najomné za nebytovy priestor: 78,30 m2x 19,90 € 1 558,17 €/
roéne

- najomné za garaz: 35,00 m2 x 10 € 350,00 €
Iroéne

- ngjomné za garazovy pristresok: 48,50 m2x 5 € 242,50 €/ roéne

Zmluvné strany sa dohodli, z2e Najomné sa bude uhridzat na mesacne] baze za
prislusny kalendarny mesiac ato vo vyske 179,22 Eur ato na zaklade vystavenej
faktiry od Prenajimatela. Splatnost’ faktiry sa dojednéva na 30 dni odo diha jej
dorucenia.

Najomné je dohodnuté na trovni ceny bez dane z pridanej hodnoty, nakolko najomné je
oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

V cene Najomného nie sl zahrnuté sluZby spojené s najmom. Uhradu za poskytovanie



5.3.

5.3.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

sluzieb spojenych s najmom si zmluvné strany dohodli vo formach mesacnych
preddavkov v Eur bez DPH takto:

- platba za elektricku energiu 110,66 €
- zalohova platba za vykurovanie 138,33 €

Sluzby spojené s néjmom bude Najomca uhradzat Prenajimatelovi na zaklade faktury
s lehotou splatnosti do 30 dni odo dfa jej doruéenia. Sluzby spojené s najmom su
dohodnuté na Grovni ceny bez dane z pridanej hodnoty, nakolko zmluvné strany su
oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze po uplynuti prisluéného kalendarneho roka, po
zaplateni faktar, tykajlcich sa sluzieb spojenych s najmom — vykurovanie nebytového
priestoru, vykona Prenajimatel celkové zUétovanie do 30. januara nasledujticeho
obdobia s doloZzenim fotoképii prvotnych dokladov. V pripade, ak na zaklade
vyUctovania skutocného odberu tychto sluZieb vznikne nedoplatok, zavazuje sa
Najomca tento nedoplatok Prenajimatelovi uhradit. Prenajimatel vystavi faktaru, ktorej
splatnost bude 30 dni odo dfia doruéenia.

V pripade, ak na zaklade vyudtovania skutodného odberu tychto sluzieb vznikne
preplatok, je Prenajimatel povinny tento preplatok Najomcovi vratit do 30 dni odo dfia
vyuétovania.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e Prenajimatel bude dodavat' Najomcovi dodavku vody,
pricom vypodet a Uhrada vodného sa uskutoéni na zaklade podruzného meraga.
Prenajimatel vystavi Najomcovi faktdru za dodavku vody na zaklade skuto&nej spotreby
meranej podruznym meracom raz za kalendarny polrok. Splatnost faktury sa dojednava
na 30 dni odo dfia jej doruc¢enia Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
vomeskani opravnend pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych Urokov
z omeskania ur€enych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch, a to odo diia
nasledujuceho po dni splatnosti faktury, az do dna uskuto&nenia platby vratane, ak
platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa pred uzavretim zmluvy podrobne oboznamil so stavom predmetu najmu.

Najomca predmet najmu prebera od Prenajimatela ku diiu 27.04.2020 resp. ucinnosti
tejto zmluvy podla €l. IX. bod 9.6. tejto zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuty Géel
najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa vyhotovi pisomny protoko! podpisany
oboma zmluvnymi stranami, obsahuijlci opis stavu predmetu najmu, vratane pripadnych
zavad a terminu ich odstranenia Prenajimatefom.

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu poéas doby najmu do podnajmu inej
osobe bez sUhlasu Prenajimatela, tiez nie je opravneny bez predchadzajliceho
pisomného sthlasu Prenajimatela zmenit' Géel najmu.

Prenajimatel potvrdzuje, Z2e predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a
pracovné podmienky, hlavne z hladiska prevadzkovo-technického, hygienickych



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

predpisov, predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci (dalej len ,BOZP®),
poziarnej ochrany a ochrany majetku.

Prenajimatel zodpoveda za to, Zze predmet najmu bude po cely ¢as trvania najomného
vztahu v prevadzky schopnom stave, v stlade s predchadzajticim odsekom, t.j. nebude
mat’ nedostatky ohrozuijlice Zivot a zdravie oséb. Za tym uéelom sa Najomca zavazuje
umoznit' Prenajimatelovi pristup na kontrolu prenajatych priestorov na poZiadanie.
Pristup a pravomoci kontrolnych organov $tatnej spravy tymto nie st dotknuté.

Opravy abezni Udrzbu predmetu najmu a zariadeni si zabezpeduje a hradi
Najomca do limitu 100,- EUR bez DPH. Pokial sa v uzivanych priestoroch vyskytnu
poruchy, braniace riadnemu uZivaniu, ktoré nespésobil Najomca svojou ¢innost'ou
aich oprava presahuje finanény naklad 100,- EUR bez DPH, Néjomca oznami tuto
skutoCnost' ihned' Prenajimatelovi. Prenajimatel sa zavéazuje tieto opravy vykonat bez
zbytocnych prietahov tak, aby nebol bezdévodne blokovany vykon &innosti Najomcu.

Prenajimatel zabezpeduje poistenie predmetu najmu a investiéného majetku v fiom do
vysky svojho vlastnictva, na zaklade &oho je Najomca povinny ihned pisomne, pripadne
aj osobne nahlasit kazdu poistni udalost, ktora vznikla zivelnou pohromou alebo v
dosledku zasahu cudzej osoby. Za majetok, ktory je vo vlastnictve Najomcu, zodpoveda
Najomca.

Najomca je povinny umoznit’ pracovnikom Prenajimatela kontrolu stavu predmetu najmu
vzdy v pritomnosti zastupcu Najomcu. TakGto kontrolu méze Prenajimatel vykonat' len
po predchadzajicej Ziadosti dorucenej alebo oznamenej Najomcovi aspon 1 den
vopred.

Zmluvné strany sa zavazuji zmeny Udajov uvedenych v &. I. tejto zmluvy obratom
pisomne nahlasit druhej zmluvne;j strane na jej adresu.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, v tom stave ho na svoje naklady udrziavat, hradit
naklady spojené s idrzbou a opravou, ak tieto presiahnu sumu 100,- EUR bez DPH
a zabezpecovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri
uzivani predmetu najmu, okrem planovanych oprav, Uprav a rekonstrukénych prac,
pripadu odstranenia havarijného stavu alebo nasledkov inej mimoriadnej udalosti.

Prenajimatel je povinny, podra platnej pravnej Gpravy, zabezpedit' kontroly, odborné
skusky, prip. revizie technickych zariadeni, ktoré ma vo viastnictve alebo Vv uzivani,
nachadzajucich sa v predmete najmu, azaroveri je povinny predlozit Najomcovi
dokumentaciu, z ktorej vyplyva funkénost, schopnost a bezpeénost' tychto technickych
zariadeni. V pripade, Ze uvedené technické zariadenia méze Najomca a jeho
zamestnanci pouzivat' je Prenajimatel povinny preukazatelnym spésobom zagkolit
zamestnancov Najomcu na pouzivanie takychto zariadeni.

V pripade, Ze Prenajimatel napriek upozorneniu neodstrani poruchu, ktora podstatne
zhorSuje uzivanie prenajatych priestorov alebo v pripade porusenia povinnosti
poskytovat' sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ma Najomca pravo na
primerané zniZzenie nadjomného za dobu trvania takejto poruchy alebo prerusenia
riadneho poskytovania sluzby (v hodnote alikvotnej Ciastky zo sumy najomného za
kazdy cely defi trvania poruchy alebo prerusenia poskytovania sluzby).



6.15.

6.16.

71.

Najomca je opravneny umiestnit oznagenie svojej organizacie na a v budove spsobom
ana mieste dopredu dohodnutom s Prenajimateflom takym spésobom, aby negativne
nenarusali celkovy vzhlad objektu a neboli v kolizii s ozna&enim inych subjektov.

Prenajimatel sa zavézuje, Ze pohfadavku voé&i Najomcovi, ktord mu, ako veritelovi,
vznikne z tohto zmluvného vztahu, neposttpi podla § 524 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,0Z") tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu, ako diznika. Postipenie pohladavky
Prenajimatefom bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Najomcu je neplatné podia
§ 39 OZ. Suhlas Najomcu je platny len za podmienky, Ze bol na takyto tikon udeleny
predchadzajlci pisomny sthlas jeho zriadovatela (Ministerstvo zdravotnictva Slovenske;j
republiky).

Clanok VII.
Skonéenie najmu

Najom sa moze skongit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom pravnickej osoby Najomcu bez pravneho nastupcu,

c) odstupenim v pripadoch upravenych touto zmluvou v bode 7.3., 7.4.

d) Vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu aj bez uvedenia dévodu,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

Dohodou zmluvnych stran sa vypovedna lehota stanovuje na 3 mesiace, pogitajic od
prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, vktorom bude pisomna vypoved
doru€ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel moéze pisomne odstlpit od zmluvy, ak

a) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze
Prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi znaé&na $koda,

b) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uZiva predmet najmu v rozpore s Géelom najmu,

c) Najomca je, napriek pisomnej vyzve, v omeskani s Ghradou najomného o viac ako
jeden mesiac.

Najomca méze pisomne odstupit’ od zmluvy, ak

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
b) Prenajimatel, napriek pisomnej vyzve, hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z §
5 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb.

Odstupenie od zmluvy treba oznamit' pisomne a uviest' v fiom dévody odsttpenia.

Odstipenim od zmluvy zmluva zanikad ku diiu doruéenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.

V pripade skoncenia najmu sa Najomca zavézuje vypratat a odovzdat' prenajaté priestory
do 7 dni odo diia skongenia najmu podla tejto zmluvy Prenajimatelovi. O odovzdani
a prevzati priestorov spi§u zmluvné strany zapisnicu.

Clanok VIiI.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doru&enia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréent na dorugovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny



adresy na doruCovanie, zna$a nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktora si nesplnila
Svoju oznamovaciu povinnost'.

8.2. Viypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnt formu a musia byt doruéené druhej

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

zmluvnej strane. Vypoved a odsttipenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo doporucéene
do viastnych ruk. Za Géinné dorucenie vypovede alebo odsttipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priom
zasielka sa bude povazovat za doru¢ent momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa
bude doruCenie povaZovat za GCinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
zdévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného ddvody, pricom Gginky
dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastanti v danom pripadne driom
vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatelovi, i ked' sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 8.1 a 8.2 tohto &lanku zmluvy sa bude spravovat doru&ovanie
vsetkych pisomnosti medzi zmluvnymi stranami, pokial to nie je v rozpore so véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je upravené inak.

Bezna komunikécia medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkolvek schvalovacich
tukonov) sa mdze uskutoChovat, okrem dorugenia postou, aj elektronicky.

Clanok IX.
Zavereténé ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia
zakona ¢. 116/1990 Zb. a Obéianskeho zakonnika.

Zmeny a doplinky k tejto zmluve mézu byt uskutonené iba na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitelnt stéast zmiuvy.

Tato zmluva je vyhotovena v2 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
Prenajimatel obdrzi 1 a Najomca 1 vyhotovenie.

Vsetky spory, ktoré vznikni ztejto zmluvy a v suvislosti s fiou, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruenie, budl na zaklade Zaloby niektorej zo zmiuvnych stran
rieSené na prislu$nom sude.

Zmluvné strany su uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povaZuje za povinne
zverejfiovant zmiuvu v zmysle z. & 211/200 Z.z. o siobodnom pristupe k informaciam
vzneni neskorSich predpisov. Zarovefi zmluvné strany suhlasia stym, Ze najomca
zverejni cely obsah tejto zmluvy v Centralnom registri zmltiv vedenom Uradom viady SR.

Tato zmluva je platnd diiom podpisu zmluvnych stran a G&inna dia 27.04.2020.
V pripade, ze Zmluva nebude do diia predch&dzajuceho def 27.04.2020 zverejnena
v centralnom registri zmlGv na Urade vlady SR, Zmluvné strany beru na vedomie, Ze
Zmluva nadobuda ucinnost v stlade s ustanoveniami platnych pravnych predpisov diiom
nasledujicim po dni jeho zverejnenia v centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky, za predpokladu, Ze Predmet najmu bol uvedeny do prevadzky
pravoplatnym rozhodnutim Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva na zaklade
Ziadosti Najomcu, nie vSak skor ako 27.04.2020.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tdto zmluvu pozorne pregitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoént a slobodnl volu zbavent akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
vole obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povaZuju za uréité a zrozumitelné,
vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie



je znama Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto

zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sUhlasu s obsahom tejto zmluvy tito zmluvu
podpisali.

9.8. Neoddelitelnou stg¢astou tejto zmluvy su prilohy:

griloha ¢. 1 — List vlastnictva ¢. 937 vedeny Katastralnym odborom Okresného Uradu v
adci,

Priloha €. 2 — situaéné zakreslenie predmetu najmu

V Bratislave dfia: J4-03.5/0

V Novej Bystrici dia:

Prenajimater:

Naj :
ajomc I

85007 BRATISLAVA



