Zmluva o d’alSom podnajme
Casti nehnutel’nosti

uzavreta podl'a ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi:

Podnajomca:

Obchodné meno : Sportové zariadenia PetrZalky, s. 1. 0.

Sidlo: Kutlikova 17 852 12 Bratislava

Zapisany v : v Ovbchgdnorn registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel Sro,
vlozka ¢islo 90671/B

Zastupeny: Ing. Matas Sulovec, konatel

ICO: 47327286

DIC: 2023832492

IC DPH : SK2023832492

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.

Cislo G¢tu / IBAN : SK73 0900 0000 0050 4427 2035

(dalej len ,, Podndjomca*)

Dalsi podnajomca:
Obchodné meno : Struthio, s.r.o
Sidlo /Miesto podnikania:
Zapisany v :
Zastapeny:
ICO:
DIC:

(dalej len ,, Dalsi podndjomca*)

I.
Uvodné ustanovenia

1.1 Podnijomca uzatvoril dna 14.09. 2023 Zmluvu o podnajme casti nehnutel'nosti (dalej len ,,Zminva o
podndjme”) s najomcom Veolia Energia Slovensko, a. s., ICO: 35 702 257, so sidlom: Einsteinova 21, Bratislava
- mestska Cast’ Petrzalka 851 01, zapisanym v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka
C.: 1188/B (daley len ,,Ndjomca“), predmetom ktorej je podndjom casti nehnutelnosti, nachadzajucich sa v m.c.
Petrzalka, ktoré zahfniaju aj Predmet d’alsieho podnajmu (tak, ako je definovany nizsie).

1.2 Najomca (resp. jeho pravny predchodca) uzatvoril s Mestskou Cast’ou Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17,
852 12 Bratislava, ICO: 00 603 201 (dulej len ,, Prenajimatel) dita 17. maja 1993 zmluvu & 023/93 o najme, v zneni
dodatkov ¢. 1 az 32 (daly len ,,Ndjomna zmluva‘), na zaklade ktorej Mestska cast’ Petrzalka, ako prenajimatel,
prenechala Najomcovi do uzivania hmotny a nehmotny majetok, vritane nehnutelnosti, blizsie Specifikovanych v
Najomnej zmluve, ktoré zahfniaju aj Predmet d’al$ieho podnajmu (tak, ako je definovany nizsie).
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13 Prenajimatel’ udelil N4jomcovi sthlas s podnajmom hmotného a nehmotného majetku, vratane nehnutel'nost,
blizsie $pecifikovanych v Ndjomnej zmluve, ktory zahfnia aj Predmet dalSicho podnajmu (tak, ako je definovany nizsie)
listom zo dna 20. 09. 2023.

14 Niajomca udelil Podndjomcovi sthlas s dal$im podnajmom hmotného a nehmotného majetku, vratane

HVIvN

definovany nizsie) v ¢l. 6 ods. 6.7 Zmluvy o podndjme. Na zaklade tohto sihlasu uzatvaraji zmluvné strany tuto zmluvu.

IL.
Predmet a ucel d’alSieho podnajmu

111 Podnéjomca so sthlasom Prenajimatela a Najomcu touto zmluvou prenechiva Dalsiemu podnijomcovi
do dalsieho podnajmu ¢asti nehnutelnosti, ako su blizsie $pecifikované v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora je
neoddelitelnou sucast’ou tejto zmluvy (dalej len ,, Predmet d’alsieho podndjmu®).

1.2 Ku dnu podpisu tejto zmluvy su Predmetom d'al§icho podnajmu:
Adresa nehnutel’nosti: IT'jusinova ul. 2658, Bratislava (OST D2-34 )

Nehnutelnost’ Objekt odovzdavacej stanice tepla

Miestnosti: Nebytovy priestor o rozmere 47,91 m?

11.3 Predmet dralsicho podndjmu sa podnajima Dalsiemu podnajomcovi k uzivaniu pre tcely, na ktoré su
stavebne uréené, a to v rimci podnikania, resp. vikonu inej ¢innosti Dalsieho podnajomcu, vykonavanych v sulade
platnym opravnenim k takejto ¢innosti.

III.
Doba d’alsieho podnajmu a skoncenie d’alsieho podnajmu

1111 Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01. 10. 2023 do 29. 02. 2024.

112 Podnajomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou sa konci:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

©) odstipenim od tejto zmluvy z niektorého z dévodov v nej uvedenych,

d) ukoncenim Zmluvy o podnajme zo strany Najomcu alebo Podnajomcu z dévodov v nej uvedenych; o ukoncéeni
podnajmu je Podndjomca povinny neodkladne informovat’ Dalsicho podnajomcu.

¢) zanikom najmu Najomcu, na ktory nadvizuje podnajom podla Zmluvy o podnijme i d’al$i podndjom podl'a
tejto zmluvy; o ukonceni najmu je Podndjomca povinny informovat’ Dalsicho podnajomcu neodkladne po tom,
ako sa o iom dozvie.

113 Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnend jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy:

a) z dévodov, uvedenych v § 679 Obcianskeho zakonnika, kde Podnajomca ma postavenie ,,prenajimatela a d’alsi
podnidjomca ma postavenie ,,ndjomcu‘), alebo

b) v ptipade podstatného porusenia povinnostf podl'a tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou.

Za podstatné porusenie povinnosti sa povazuje opakované (viac ako jedenkrat) porusenia tej istej povinnosti
porusujicou zmluvnou stranou alebo také, hoc i jednorazové, porusenie zmluvnej povinnosti porusujicou
zmluvnou stranou, pre ktoré vznikla poskodenej zmluvnej strane vicsia $koda alebo jej vznik takejto skody hrozi.
Pre urcenie vysky hroziacej alebo vznikajicej Skody sa zmluvné strany dohodli na analogickom pouziti ustanoveni
Trestného zakona o skode.

1114 Okrem dévodov, uvedenych v odseku 111.4 tejto zmluvy, je Podnajomca opravneny jednostranne odstupit’
od tejto zmluvy, ak:

a) Dali podnijomca naprick predchadzajicemu pisomnému upozorneniu Podnijomcu poskodzuje Predmet
d'al$icho podndjmu alebo inak hrubo porusuje dobré mravy,

b) Dalsi podnajomca riadne a véas nezaplatil podndjomné za ¢as dlhsf ako jeden mesiac,

¢) Dalsi podnajomca uZiva Predmet d’alsieho podnajmu v rozpore s dohodnutym téelom, alebo

d) Dalsi podnijomca dal Predmet d’al$ieho podnajmu alebo jeho ¢ast’ do d’alicho podnajmu alebo uZivania tretej
osobe.
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L5  Okrem dovodov, uvedenych v odseku 1114 tejto zmluvy, je Dal$i podnijomca opravneny jednostranne
odstipit’ od tejto zmluvy, ak:

a) sa Predmet d’alsieho podndjmu stal nesposobily na dohodnuté uzivanie a tito skutocnost’ nebola spdsobena
zavinenim Dalsicho podnajomcu,

b) Podndjomca ani napriek opakovanej vyzve neodstranil havarijnd situaciu v Predmete d’alsicho podnajmu, o
ktorej ho Dalsi podnijomca upovedomil postupom podfa ¢. V ods. V.4 pism. a) tejto zmluvy a na ktorej
odstranenie bol Podnajomca povinny podla tejto zmluvy, alebo

¢) Podnajomca ani napriek opakovanej vyzve nevykonal opravy, apravy, udrzbu alebo technicky servis Predmetu
d'al$icho podnéajmu, ktoré je povinny vykonavat’ Podnajomca podla ¢l. V ods. V.4 pism. d) tejto zmluvy, hoci mu
to Dals{ podnajomca riadne umoznil, alebo

d) Podnajomca ani napriek opakovanej vyzve neodstranil vady Predmetu d’alsicho podnajmu, ktoré nesposobil
Daléi podnajomca a pre ktoré nemohol Predmet dalsicho podnajmu uzivat’ dohodnutym spésobom, hoci mu ich
odstranenie Dalsi podnajomca riadne umoznil.

III.6  Odstupenie od tejto zmluvy je ucinné diom dorucenia pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane. Pre
dorucovanie sa pouzije ustanovenie ¢l. VI ods. V1.3 tejto zmluvy.

1.7V pripade skonéenia d’alsicho podnajmu je Dalsi podnajomca povinny uviest’ prenajaté priestory do stavu,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na stavebné upravy odsthlasené Podnajomcom.

IV.
Podnajomné a sluzZby, vyska a ich ahrada

IV.1  Podnijomné sa dojednava dohodou zmluvnych stran. Zmluvné strany sa dohodli, ze celkova vyska
podnijomného mesacne je vo vyske 130,67 € bez DPH (slovom: stotridsat’ eur a Sesdesiatsedem centov).
K podnijomnému je Podnijomca opravneny pripocitat’ zakonni sumu DPH, uréend vSeobecne zavdznymi
pravaymi predpismi v ¢ase vystavenia faktury za prislusné obdobie.

IV.2  V cene podnijomného nie su zahrnuté Ziadne sluzby spojené s uzivanim Predmetu d’alsicho podnijmu.
Podnijomca zabezpecuje pre Dalsicho podnajomcu len dodavku elektrickej energie do Predmetu daliicho
podnajmu (dalej len ,,Poskytované shuzhy). V pripade, Ze v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy je Dalsi podnajomca uz
odberatelom elektrickej energie v Predmete d’alsicho podndjmu, a to na zaklade predchadzajicej podnajomnej
zmluvy, zavizuje sa vykonat’ vSetky pozadované a potrebné ukony k zmene odberatela elektrickej energie z
Dalsicho podnajomcu na Podnajomcu v lehote 30 dni odo diia podpisu tejto Zmluvy. Pri nesplneni povinnosti
Dalsicho podnijomcu v lehote podPa predchadzajiicej vety je Podnajomca opravneny od tejto Zmluvy odstapit’.

IV.3 Dalii podndjomca je povinny zabezpedit’ si vo vlastnom mene a na svoj téet dodavku ostatnych sluzieb
obvykle spojenych s podnajmom, najmi dodavku tepla, vody, odvoz komunalneho odpadu, telekomunikacné
sluzby a iné obdobné sluzby.

IV.4  V pripade zmeny rozsahu Predmetu d’alSicho podndjmu zuzenim alebo rozsirenim Predmetu d’alsieho
podniajmu zmluvné strany uzatvoria dodatok k tejto zmluve, ktorym upravia rozsah predmetu d'alsieho podnajmu
a tomu zodpovedajuce dalsie podnajomné a odplatu za sluzby poskytované Podnijomcom Dalsiemu
podnijomcovi.

IV.5  Zmluvné strany sa dohodli na preddavkovych platbach Poskytovanych sluzieb mesa¢ne vo vyske
€ (Slovom: ..o Eur).

IV.6. Podnajomca vyhotovi po dorucen{ vytactovania dodavatefom elektrickej energie, najmenej vsak raz za
kalendarny rok, vyactovanie nikladov na Poskytované sluzby, zic¢tovanie Dalsim podnajomcom uhradenych
preddavkov na Poskytované sluzby, ktoré predlozi Dalsiemu podnajomcovi. Na zaklade tohto vyuétovania Dalsi
podnijomca doplati Podnijomcovi vzniknuty nedoplatok najneskor tri dni pred dfiom splatnosti, uréenym tymto
dodavatefom na thradu nedoplatku alebo do troch dni odo dna, ked ho Podndjomca na tuto thradu vyzval.
V pripade preplatku bude tento Dalsiemu podnijomcovi vriteny do pitnastich dni odo dfia predlozenia
vyuétovania Daldiemu podnijomcovi. V pripade neuhradenia nedoplatku v dojednanej lehote je Dalsi podnajomca
povinny uhradit’ Podndjomcovi tiez zmluvni pokutu vo vyske 100 € (slovom: jedno sto Eur).

IV.7  Podnijomné a zilohové platby za Poskytované sluzby su splatné na zaklade faktiry, vystavenej
Podnijomcom Dalsiemu podnijomcovi najneskor v prvy pracovny den kalendarneho mesiaca so splatnost’ou 15
dni odo dna jej vystavenia.
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IV.8 Ak sa Dalif podndjomca dostane do omeskania s thradou Podndjomného alebo zilohovych platieb za
Poskytované sluzby, bude povinny zaplatit’ Podndjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy aj zacaty den omeskania az do dnia uplnej thrady prisludnej platby, ktoru je povinny Podnajomcovi zaplatit’.

V.
Prava a povinnosti Podnajomcu a DalSieho podnajomcu

V.1 Dalsi podnijomca je povinny Predmet d’alsicho podnajmu uZivat:

a) s nalezitou starostlivost’ou a len na dohodnuty ucel tak, aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu, niceniu alebo
nadmernému opotrebovaniu;

b) v sulade so vSeobecne platnymi pravaymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla skoda;

¢) obvyklym spésobom a tak, aby neobmedzoval a nerusil inych v uzivani, a aby neobmedzoval Najomcu ci
Podnajomecu pti plneni jeho povinnost{ pti zabezpecovani prevadzky

V.2 Dalsi podnijomca nie je opravneny vykonat stavebné ¢ iné ipravy a zmeny Predmetu d’algicho podnajmu,
pokial takého zmeny alebo upravy nebudd vykonané v sulade s predchadzajiocim pisomnym suhlasom
Prenajimatela, Najomcu i Podnajomcu a prislusnymi schvaleniami prislusnych tzemnych, stavebnych, pripadne
obecnych organov. Takto odsthlasené zmeny alebo tpravy uskutoéni Dalsi podnajomca len na vlastné naklady.

V.3 Dalsi podnijomca je povinny umoznit’ Podnijomcovi a inym osobam opravnenym Podnajomcom
kedykol'vek v priebehu doby d’alsicho podnajmu vstapit’ do Predmetu d’alSieho podnajmu s ciefom obhliadnut’ a
preskimat’ Predmet d’alSicho podnajmu a zistit’, ako sa pouzivaji a uzivaju, ako aj ich stav. To vzdy najmi v
pracovnych dioch v beznom pracovnom case. Pokial’ je to nevyhnutné na zabranenie vzniku skody, aj mimo
uvedeného ¢asu. V pripade bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva, najmi ohrozenia majetku, zdravia alebo
zivota T'udi, je Podndjomca, Najomca alebo Prenajimatel’ opravneny vstupit’ kedykol'vek do Predmetu dalsicho
podnéjmu aj bez predchadzajiceho oznimenia a v nepritomnosti zastupcu Dalieho podnajomcu.

V.4 Daléi podndjomca je d’alej povinny:

a) platit’ Podnajomcovi riadne a véas Podnajomné, zalohové platby za Poskytované sluzby a nedoplatky na platbach
za Poskytované sluzby,

b) neodkladne oznamit’ Podnajomcovi vznik havarijnej situcie v Predmete d’alsieho podnajmu a to bezprostredne
po jej zisteni na tel. ¢islo 0947 487 008;

c) starat’ sa s nalezitou starostlivost’ou riadneho hospodara o Predmet d'alsicho podnajmu;

d) vykonavat’ bezna ddrzbu v Predmete d’alsieho podnajmu, ktorej hodnota nepresiahne jednorazova ciastku 100
€ sim na vlastné naklady;

e) nahlasit’ Podnajomcovi potrebu oprav, uprav, udrzby a technického servisu, ktoré je povinny vykonavat
Podnijomca, t.j. tych, ktoré presahuji ramec oprav podPa pism. ¢) tohto clanku, bez zbytoéného odkladu. Ak Dalsi
podnijomca porusi tato svoju povinnost’, strica naroky, ktoré by mu inak vznikli v stvislosti s nemoznost’ou
alebo obmedzenou moznost'ou uzivat’ Predmet d’alsicho podnijmu pre jeho vady. Ak potreba tychto oprav,
adrzby alebo servisu bola sposobena Dalsim podndjomcom, Podndjomea ich vykona na niklady Dalsicho
podndjomcu.

f) umoznit’ Podnijomcovi pristup do Predmetu dalsicho podnajmu za ucelom vykonania oprav a udrzby a
zavizuje sa znasat’ obmedzenia v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto c¢innosti;

V.5 Dalsi podnijomca ma pravo na pomernt zPavu z Podndjomného, pokial’ pre vady, ktoré nesposobil,
nemohol Predmet d’alSicho podnajmu uzivat’ dohodnutym spésobom. Narok na odpustenie Podnajomného alebo
poskytnutie zl'avy musi byt uplatneny u Podndjomcu bez zbyto¢ného odkladu. Narok zaniké, ak nebol uplatneny
do 30 dni odo dna, kedy doslo k skuto¢nostiam zakladajicim tento narok.

V.6 Ak Dalsi podnijomca poskodi majetok, ktory ma od Podnijomcu v daliom podnijme alebo iny
Podnijomcov majetok, znasa naklady na jeho opravu Dalsi podnijomca sim.

V.7 Dalsi podnajomca znasa plnii majetkovi zodpovednost’ za vietky $kody sposobené v savislosti s uzfvanim
Predmetu d’alsiecho podnajmu podla tejto zmluvy, a to aj v dosledku ¢innosti alebo konania jeho zamestnancov
alebo tretich osob.

V.8 Podnijomca nezodpoveda Dalsiemu podnajomcovi za pripadné straty a $kody vzniknuté na jeho zésobach
¢i zariadeni. Dalsf podnajomca je povinny uzatvorit’ zodpovedajucu poistni zmluvu, aby kryl pripadné majetkovy
$kody na zasobach a zariadeni, ktoré sa nachadza v Predmete dalsieho podnajmu.
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V.9 Prava a povinnosti Dalsieho podndjomcu smerom k Podnajomcovi sa primerane spravuji ustanoveniami
Zmluvy o podnajme s tym, ze Dalsi podnidjomca ma voci Podnajomcovi postavenie ,,Podnijomcu’ zo Zmluvy o
podnajme.

V.10  Dalii podnijomca nie je opriavneny Predmet daliieho podndjmu prenechat’ do dalsicho (terciarneho)
podnajmu alebo uzivania ziadnej tretej osobe, ani jej umoznit’ vykonavanie akejkolvek aj jednorazovej alebo
kritkodobej podnikatelskej cinnosti v Predmete dalsicho podnajmu. Dalsi podnajomca nie je bez
predchadzajiceho suhlasu najomcu opravneny postapit’ svoje prava a povinnosti z tejto zmluvy tretej osobe.

V.11 Dalsi podnijomca je povinny vypratat’ Predmet d’alsicho podnajmu ku diu ukonéenia tejto Zmluvy, alebo
ak ktorakol'vek zmluvné strana odstipi od tejto Zmluvy okamzite, do 15 dnf od dorucenia odstipenia druhej
zmluvnej strane. Ak Dalsi podnijomca tito povinnost’ nesplni, je Podnjomca, Najomca alebo Prenajimatel
opravneny Predmet daldicho podnajmu svojpomocne vypratat’. Veci Dalsieho podndjomcu je Podnajomca,
Néjomca alebo Prenajimatel’ povinny ulozit’ do tschovy a ak o ne Dal§i podnajomca neprejavi zaujem do 3
mesiacov odo dria uschovania, alebo ak v tejto lehote Dalsi podnajomca neprevezme povinnost’ platit’ tschovné,
je Podnajomca, Najomca alebo Prenajimatel’ opravneny veci Dalsicho podnjomcu predat’ za obvykld cenu. Pri
predaji veci Dalsieho podnajomcu podPa predchadzajicej veci sa postupuje primerane § 737 a nasl. Obéianskeho
zakonnika. Podnajomca, Ndjomca alebo Prenajimatel, ktory vykonal dschovu, ma pravo na nahradu nakladov
spojenych s predajom. Po uspokojeni vSetkych narokov vyda zvy$na cast’ sumy utfzenej za predaj veci vyda
Dalsiemu podnajomcovi, len ¢o o to Daléi podnajomca poziada.

VI.
Zavereéné ustanovenia

VI.1  Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch s platnost’ou originilu, z ktorych jeden obdrzi
Podnijomeca a jeden obdrzi Dalsi podnajomeca.

VI.2  Akékol'vek zmeny ¢i doplnenia tejto zmluvy je mozné urobit’ iba formou pisomného dodatku k tejto
zmluve. Zmeny tykajuce sa vysky Podnijomného je mozné uskutocnit’ aj formou dorucenia jednostranného
pisomného oznamenia Podnajomcu Dalsiemu podndjomcovi, co nahradza podpis dodatku.

VI3  Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy, si budd dorucovat’ osobne alebo
prostrednictvom posty na adresu sidla zapisant v ¢ase dorucovania v prislusnom obchodnom alebo inom registri.
Pre tcely tejto zmluvy sa akékol'vek podanie urcené druhej zmluvnej strane povazuje za dorucené aj v pripade
zaslania takéhoto podania postou s dorucenkou na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy
alebo zapfsanua v ¢ase dorucovania v prislusnom obchodnom alebo inom registri. V pripade neprevzatia zasielky
druhou zmluvnou stranou, sa povazuje zasielka za doruc¢enu v det1 vratania neprevzatej zasielky odosielatel'ovi a to
aj v pripade, ze sa druha zmluvna strana sa o ulozen{ zasielky nedozvedela.

VI.4  Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diilom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika. .

VL5  Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne preéitali, suhlasia s jej obsahom, zmluvu
uzatvaraju slobodne, vazne, uréito a zrozumitel'ne, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok.

Za Podnajomcu: Za Dal$ieho podnajomcu:

V Bratislave, dfia __ . V Bratislave, dfia __.

Ing. Matis Siilovec Mariin Homola
konatel
Sportové zariadenia PetrZalky, s. r. o.
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