Najomna zmluva
a zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena (CL. V1. zmluvy)
¢. NZ+VB-001/2019/Ruzinov/DPP/619-00(X) na doSasny pristup k osobitnym pozemkom
(dalej spolu aj ako ,Zmluva“)
uzavreta podfa § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zakonnika £. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
medzi zmiuvnymi stranami:

Prenajimatel’
Bratislavska teplarenska a.s.
Sidlo: Turbinova 3, 829 05 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto
Statutarny organ: Ing. Vladimir Ratek, predseda predstavenstva
Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava )., oddiel: Sa, viozka &. 2851/B
ICO: 35 823 542
DIC: 202 028 5245
IC DPH: SK 202028 5245
Bankové spojenie:
SWIFT/BIC
IBAN:

(dalej aj ako ,prenajimatel* resp. buduci povinny z vecného bremena* v prisluSnom gramatickom tvare)
na strane jednej

a
Najomca:
Slovenska republika zastipend Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Sidlo: Nam. slobody 6, 810 05 Bratislava
Statutamy organ: Arpad Ersek, minister dopravy a vystavby Slovenskej republiky
1CO: 30416094
DIC: 2020799209
IC DPH: SK2020799209
Bankove spojenie:
SWIFT/BIC kbd:
IBAN:

(dalej aj Verejny obstaravatel” a ,Stavebnik” - ,najomca“ resp. ,buduci opravneny z vecného bremena® v
prislu$nom gramatickom tvare)

Najomca zastipeny, na zaklade plnomocenstva od Verejného obstaravatefa zo dia 10.07.2017, (dalej
“Plnomocenstvo” ) spoloénostou:

Zero Bypass Limited, organizaéné zloZka,

Sidlo: Odborarska 21, 831 02 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

Statutamy organ: Jaime Platon Lamela Pascua, veduci organizatnej zlozky/Head of organisational unit
Zapisana; v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava |, oddiel: Po, vioZka &. 3188/B

ICO: 50 110 276

DIC: 4120035590

IC DPH: SK4120035590

Spolo¢nost’ opravnena vmene najomcu zabezpedit uzatvorenie a podpisanie Zmluvy a subjekt zavizujlci sa
zabezpetit' Uhradu v3etkych finanénych nékladov sdvisiacich s touto Zmluvou, najma najomné a nahradu za budiice
vecné bremeno

{dalej aj .Koncesionar")

Koncesionar zastlpeny, na zaklade substitucneho plnomocenstva od Koncesionara zo diia 18.07.2017
(dalej “Substituéné plnomocenstvo”) spoloénostou;

D4R7 Construction s.r.o.,
Sidlo: ; Odborarska ¢. 21, 831 02 Bratislava — mestska ast Nové Mesto
Statutarny organ: Juan José Bregel Serna, konatel / generalny riadite! / General Manager
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Michael Heerdt, konatel / Zastupca generalneho riaditefa / Deputy General Manager

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |., oddiel: Sro, vioZka ¢.: 110266/8
ICO: 50 245 350

DIC: 2120264608

IC DPH: SK2120264608

Bankové spojenie:

IBAN:

Spoloénost opravnena v mene najomeu na zaklade prislusnych pinomocenstiev podpisat Zmluvu a povinna uhradit
vietky financné naklady suvisiace s touto Zmluvou, najmé najomné a nahradu za budice vecné bremeno:
(dalej aj ,D4RT Construction s.r.0.“) na strane druhej,

(prenajimatel (resp. budici povinny z vecného bremena) a najomca (resp. buddci opravneny z vecného bremena)
dalej aj ako ,,zmluvné strany" v prisluSnom gramatickom tvare)

Preambula

A. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze st pine spdsobilé na pravne Ukony a uzatvaraji tito Najomnd zmluvu a zmluvu
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena k osobitnym pozemkom pre U&ely zabezpeéenia majetkovopravneho
vysporiadania stavby:

R7 Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz

(dalej aj ako ,Stavba’) v sllade s ustanovenim § 663 a nasl. a § 50a. z&kona ¢.40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obéiansky zakonnik™).

Na uvedeni Stavbu bolo vydané:
Rychlostna cesta R7 Bratislava Ketelec - Bratislava Prievoz

o Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané Okresnym (radom Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky &. OU-BA-OVBP2-2014/75043/ZAD zo dia 23.10.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost 02.01.2015,

s Stavebné povolenie vydané Ministersivom dopravy a vystavby SR ¢&. 04668/2017/SCDPK/37341 zo
dia 05.06.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost 18.09.2017.

B. Stavebnikom predmetnej Stavby je Verejny obstaravatel, ndjomca ato na zaklade Dohody o poskytovani
sucinnosti k PPP projektu D4R7 uzatvorenej medzi spoloénostou Narodna diafniéna spolocnost, a.s. (dalej len
NDS, a.5.) a Verejnym obstaravatefom zo diia 13.07.2017, v ktorej NDS, a.s. udefuje Verejnému obstaravatelovi
mandat, na zaklade ktorého si mdZe pinit svoje povinnosti vyplyvajice z Koncesnej zmluvy na koncesiu na
projektovanie, vystavbu, financovanie, prevadzku a udrzbu dsekov diafnice D4 Jarovce - Rada a rychlostnej cesty
R7 Bratislava Prievoz — Holice, projekt PPP, uzatvorenej difa 20.05.2016 medzi Verejnym obstaravatelom a
Koncesionarom (dale] len ,Koncesna zmluva®), a to vystupovat ako Stavebnik v mene NDS, a.s. od nadobudnutia
pravoplatnosti stavebnych povoleni pre useky 1, 2 a 3.

C. Na zéklade casti 2, bod 10.2. Koncesnej zmluvy, ak Koncesionar potrebuje na spinenie svojho zavézku
vyplyvajiceho z Koncesnej zmluvy a dodatodné, alebo osobitné pozemky, je povinny na svoje naklady
a nebezpetenstvo, po predchadzajucom suhlase Verejneho obstaravatefa a na zaklade osobitného plnomocenstva
ich nadobudnut v zastipeni a v prospech Verejného obstaravatela.

D. Verejny obstaravatel je v tejto Zmluve zastipeny na zaklade uvedeného Plnomocenstva Koncesionarom, ktory je
zastipeny na zaklade Substituéného pinomocenstva spoloénostou D4R7 Construction s.r.o., ktora je opravnena
podpisat tito Zmluvu ako i zmluvu o vecnom bremene, kiora vyplynie z tejto Zmluvy za Verejného obstaravatefa
a je povinna uhradit finanéné naklady sivisiace s najomnou zmluvou a zmluvou o vecnom bremene, najma uhradit
najomné, nahradu za vecné bremeno a spravne poplatky.

Clanok I.
1.1.  Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajicich sa v katastralnom
Uzemi: Ruzinov, obec: BA-m.&. RUZINOV, okres Bratislava I, zapisanych na Katastrdlnom odbore
Okresného Uradu Bratislava nasledovne:
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1.2.

21.

22

23

24

2.5

por.é. | LV ) Reglster spoluvlastmcky Celkova
vlastnika Silogae=zly | |. podiel | vymeravm? Druh pozemku
- — -
1 1664 3973!3 | - C | W 1607 ostalna plocha
1 1664 | 397314 | C | 11 | 950 ostaln4 plocha

Predmetné pozemky boli zamerané Geometrickym planom ¢. 31322000-7777-00-141/2018 diia 16.10.2018
vyhotovenym vyhotovitefom DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominarska 2, 4, 832 03 Bratislava, ICO: 31 322 000,
autorizacne overenym Ing. Jozefom Bizubom dfia 16.10.2018 (dalej aj ,Geometricky plan‘).

Vzhladom na skutoénost, Ze realizacia predmetnej Stavby je vo verejnom zaujme, zmluvné sirany sa dohodli
na uzatvoreni tejto Zmluvy.

Clanok I1.
Prengjimatel prenechava do odplatneho uzivania najomcovi ¢asti pozemkov oddelené z nehnutelnosti
citovanych v €lanku 1. bod 1.1 tejto Zmluvy, priom rozsah najmu na predmetnych pozemkoch je vyznadeny
v Geometrickom plane na uzatvaranie najomnych zmilv pre do€asny zaber a zaber do jedného roka (dalej aj
ako ,situdcia k DZ“) nasledovne:

2.1.1 Zaber do jedného roka

- nahrada,
parcela . zéberu | spoluviastnicky | n&jomné za 1m? . oy
Lv &islo diel GP dielu v m? podiel ! rok ndjomné rqld stavebny objekt
zéber! podiel
1664 § 3973/3 89 1M 6,803 605,47 619-00{x)
1664 | 3973/14 K1l 1M 6,803 210,89 £19-00{X}

Spolu nahrada (ndjomné) za rok: 816,36 € vratane DPH
(cfalej spoloéne af ako ,predmetné pozemky®, alebo predmet najmu®).

Dohodnuté najomné sa zavézuje uhradif za najomcu prenajimatelovi spoloénost D4R7 Construction s.r.o.
na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom. Prenajimatel vystavi faktiru do 30 dni odo diia zverejnenia
tejto Zmluvy v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom viady SR (dalej len ,Centralny register zmlav* ) na
prislusny OCet uvedeny v zahlavi tejio Zmluvy. Lehota splatnosti faktiry bude 60 dni od dorudenia jej
pisomnéhc vyhotovenia néjomcovi, spolonosti D4R7 Construction s.ro. na e-mailovi adresu:
invoices(@d4r7.com.

V pripade, Ze fakiQra bude obsahovat nespravne Udaje v zmysle § 74 zakona €. 222/2004 Z. z. o DPH alebo
bude obsahovat iné zrejmé nespravnosli v pisani, alebo poditani, ndjomca vrati taklto faktiru prenajimatefovi
spolu s oznaCenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti faktary
zastavi a nova lehota splatnosti zacne plynat diiom nasledujicim po dni doruGenia opravenej faktury
najomcovi.

Povinnost uhradit faktdru je spinena driom pripisania fakturovanej sumy za najom na ti¢et prenajimatefa.

Najomca je opravneny vyuZivat predmet najmu pri vystavbe vtabulke niz8ie definovanych stavebnych
objekiov za (felom vystavby a trvalého umiestnenia predmetnej stavby a s tym sGvisiacim pravom vstupu
a vjazdu na predmetné pozemky, v pripade zéberu stavby do jedného roka je najomca opravneny vstipit na
pozemky za Uéelom uloZenia inZinierskych siet,

LV | parcela | dielGP j(‘:iéio a nazov s:{_a_vepnéhd-objektu
1664 3973/3 7 I!SO 619-00 (X) Prelozka vzdudnej pripojky VN 1.£.226 v km 3,830 R7 pre TS 16
1664 | 3973/14 4 :SO 619-00 (X) PreloZka vzdusnej pripojky VN 1.€.226 v km 3,830 R7 pre TS 16

(dalej len ,stavebny objekt*)
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31

3.2.

33

4.1.

4.2.
43.

44,

4.5.

4.6.

Clanok Ill.

Prenajimatel diiom podpisu tejto Zmluvy dava stcasne sihlas najomcovi, aby na zaklade tejfo Zmluvy
zabezpecil pre predmetny stavebny objekt stavebneé povolenie, resp. rozhednutie o zmene stavby pred jej
dokoncenim v zmysle ustanovenia § 68 zakona €. 50/1976 Zb. o 4zemnom planovanl a stavebnom poriadku
vzneni neskordich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon.), vyfiatie aobmedzenie vyuZivania
polnohospodarskej pady a vyiatie a obmedzenie vyuZivania lesnych pozemkov (ak s v zabere) z funkcie
lesa, s uvedenim vySky a spdsobu poskytnutia nahrady za obmedzenie vlastnickeho prava a so zamerom
v slilade s ustanovenim § 7 ods. 2 a § 35 ods. 3 zakona €. 326/2005 Z. z. olesoch vzneni neskorSich
predpisov, rovnako sthlasi so vstupom na pozemok, svyrubom drevin (ak su v zabere), s vykonanim
opatreni sivisiacich so stavebnymi pracami na uvedenych pozemkoch diiom nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia resp. rozhodnutia 0 zmene stavby pred jej dokonéenim ako aj s uskutoénenim inych
okonov, ktoré mozZno ddvodne predpokladat za Ocelom vystavby predmetného stavebného objektu
definovaného v Elanku . tejto Zmluvy na uvedenych pozemkoch ditom pravoplatnosti stavebného povolenia,
resp. rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokonéenim.

Tato Zmluva je pre ngjomceu, ktory je zaroven Stavebnikom predmetného stavebného objektu v zmysle § 58
ods. 2 Stavebného zakona dokladom k pozemkom uvedenym v Glanku Il., bod 2.1.1. tejte Zmluvy
preukazujlcim iné pravo podfa § 139 ods. 1 pism. a) Stavebného zakona.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze stavebny objekt bude pre Stavebnika realizovat Koncesionar na zaklade
Koncesnej zmluvy ato aj za Géasti dalSich (castnikov stavby, ktori vyplyvaji z prisluSnych zmluvnych
vztahov zabezpecujcich realiz&ciu stavebného objektu v silade s Koncesnou zmluvou.

Clanok IV.
Nédjomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku Il. bod 2.1.1. tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu uréitd, na 1
rok. Doba najmu zabery do 1 roka zacina plynit' po pravoplatnosti stavebného povolenia, resp.
rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokongenim na prislusny stavebny objekt odo diia zahajenia prac
na prelozke resp. vystavbe inZinierskejlych sietefi. Tuto skutognost je spoloénost D4R7 Construction s.r.o.
povinna bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi na adresu prenajimatela uvedend
v zahlavi tejto Zmluvy.

Najom pozemkov konéi uplynutim dehodnutej doby, resp. z dovodov uvedenych v Elanku V. tejto Zmluvy.

V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii stavebného objektu méZe byt doba najmu
predlzend, najviac viak o 1 rok na zaklade dodatku k tejto Zmluve, s €im prenajimatef vopred sthlasi.

Najomné za uZivanie pozemkov uvedenych v ¢l. Il., bod 2.1.1. tejto Zmluvy je uréené v stlade s vyhlaSkou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z., o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorSich predpisov Znaleckym posudkom &islo 57/2018 vypracovanym znalcom Ing. Alena
Mikécziova, Kuklovska 80, 841 05 Bratislava dila 07.12.2018 na zaklade objednavky €. 7777-00/2910/18-619-
00(X) ako rocné najomné.

Po ukonceni vystavby predmetného stavebného objektu ndjomca uvedie predmet n&jmu do pdvodného stavu
s pribliadnutim na charakter najmu.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze ma mozZnost sa oboznamit s Geometrickym planom uvedenym v tejto
Zmluve, v ktorom je predmet zmluvy zakresleny, a Ze ma moznost oboznamit sa s postupom pri vypocte
jednotkovej hodnoty najmu pozemku za 1m 2zaberaného liniovou stavbou. Geomefricky plan, ako aj Znalecky
posudok sa nachadzajl k nahliadnutiv na poziadanie v sidle spoloénosti DOPRAVOPROJEKT, a.s.
Kominarska 2, 4 Bratislava zabezpedujicej majetkovopravne usporiadanie predmetného stavebného objektu
pre ndjomcu na zaklade zmluvy o dielo a substituéného pinomocenstva zo diia 05.08.2017 udeleného
spoloénostou D4R7 Construction s.r.o (dalej ,Substituéné plnomocenstvo DPP*)
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5.1.

5.2.

53.

54.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

Clanok V.
Najomca je opravneny od zmluvy odstipit, ak spresnenim projektovej dokumentacie stavebného objektu
nastane situacia, Ze predmetné pozemky nebude treba pouzit na predmetny stavebny objekt, alebo priprava
predmetného stavebného objektu bude zastavena.

Prenajimatel je opravneny odstpit od Zmluvy v pripade:

 ak najomca bude v omeskani so zaplatenim v Zmluve dohodnutého najomného viac ako 30 dni,
¢ ak bude najomca uZivat pozemky na iny ucel, ako je v Zmluve dohodnuté.

Odstipenie od Zmluvy musi byt vyhotovené pisomné a zaslané doporuCene na adresu druhej zmluvne;
strany. V odstipeni musi byt uvedeny dévod odstupenia. V pripade doru¢ovania platia primerane ustanovenia
zakona €. 160/2015 Z. z. Civilného sporového poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Uginky odstipenia od Zmluvy nastavajil od momentu pisomného dorudenia odstipenia od Zmluvy druhe;
zmluvnej strane. Odstlpenim od Zmluvy sa Zmluva od zagiatku zruuje.

Clanok VI,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskorSie do 12 mesiacov od vyhotovenia geometrického planu a jeho
overenia prislugnym okresnym dradom, po realizacii predmetného stavebného objekiu (inZinierske siete)
v teréne, (ak bude stav viastnictva k jednotlivym parcelam spdsobily na uzavretie zmluvy a podanie navrhu na
vklad na spoluvlastnicke podiely v 1/1 naraz) uzavri na predmetné pozemky zmluvu o zriadeni vecného
bremena spojend s vlastnictvom k urcitej nehnutefnosti (t]. in rem - § 151n Obgiansky zakonnik) za odplatu
vrozsahu zaberu podfa prisludnych pravnych noriem na zaklade porealizaéného geometrického planu
skutocného vyhotovenia stavebného objekiu spolu s prisluSnym ochrannym pasmom. Vecné bremeno méze
byt zriadene aj pre tretiu osobu v zmysle § 50 Obgianskeho zakonnika, a to vyhradne pre spravcu prisluinej
siete. Naklady spojené so zriadenim vecného bremena znasa v plnom rozsahu spoloénost D4R7 Construction
s.r.0. zastupujica najomeu.

Vecné bremeno bude opraviioval najomcu vzmysle tejto Zmluvy resp. spravcu siete prevadzkovat
avykonavat U(drzbu aopravu uvedeného stavebného objektu; podrobnej§ie bude uvedené v
predmetnej zmluve o vecnom bremene. Povinny z vecného bremena bude povinny za jednorazov( odplatu
strpiet’ uvedené opravnenia opravneného z vecného bremena,

Jednorazové vySka odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovena znaleckym posudkom v zmysle
pravnych predpisov platnych v &ase uzavretia zmluvy o vecnom bremene.

Clénok VI,
Prenajimatel vyhlasuje, Ze ku diiw podpisu tejto Zmluvy k nehnutefnostiam, ktoré st predmetom najmu na
zéKlade tejto Zmluvy viazne viacero tiarch. Dalej prenajimatel prehlasuje, Ze tidaje v predioZenych dokladoch
o vlastnictve su pravdivé, Ze prenajimaterf je identicky s osobou uvedenou v dokladoch o viastnictve.

Tlto Zmluvu je mozné menit, alebo dopifat len so vzajomnym sihlasom oboch zmluvnych stran, pricom
akékolvek zmeny a doplnky musia mat' pisomn( formu a musia byt vo forme ¢&islovanych dodatkov.

Prenajimatel sa zavézuje, Ze po dobu trvania zavézku vodi najomcovi neuzavrie zmluvu, dohodu alebo iné
dojednanie o najme alebo budicom prevode vlastnickeho prava k pozemkom uvedenym v &lanku Il., bod
2.1.1. tejto Zmluvy, ktoré by branili Gelu tejto Zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ich zavazkavy vztah vyplyvajici zo Zmluvy sa spravuje najma Obéianskym
zakonnikom, pokial niektoré jeho ustanovenia nie su upravené inak.

Tato Zmluva je platna po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze pravne Gcinky tejto Zmluvy sl v zmysle ustanovenia § 47a Obé&ianskeho
zakonnika v spojeni s ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov podmienené jej zverejnenim. Zmluva
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nadobida Gginnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlilv. Za 2verejnenie
Zmluvy zodpoveda Verejny obstarévatel, ktorému Zmiuvu predloZi na zverejnenie spoloénost D4R7
Construction s.r.o. do 30 dni od jej uzavretia.

7.7. Této Zmluva je vyholovend v5 vyhotoveniach, ztoho 4 vyhotovenia pre najomcu a1 vyhotovenie pre
prenajimatela.

7.8.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmiuvu pred jej podpisom precitali a jej obsahu porozumeli, dalej Ze bola
uzavreta na zaklade ich prave] aslobodnej vdle, urite, vazne, zrozumitelne, nie vtiesni aza napadne
nevyhodnych podmienck, €o potvrdzuju svojim podpisom.

7.9.  Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je:
Priloha €. 1. situacia dogasnych zaberov stavebného objektu SO 618-00(X)

V Bratislave, difa ........cccconnercccninn V Bratisiave, did .......c.cccoovvrervererienns
Prenajimatel : Najomea :
Bratislavska teplarenska a. s. Slovenské republika zastipena Ministerstvom dopravy

a vystavby Slovenskej republiky,
v zastupeni D4R7 Construction s.r.o.

Ing. Vladimir Racek Juan José Bregel Serna
predseda Predstavenstva spolocnosti konatel a generalny riaditef

Ing. Stefan Fleischer Michael Heerdt

podpredseda Predstavenstva spolognosti konatel a zastupca generalneho riaditefa

Spoloénost, zavazujica sa uhradit finanéné zavazky
vplyvajuce z najomnej zmluvy a zmluvy o vechom bremene:
D4R7 Construction s.r.o.

Juan José Bregel Serna
konatel a generélny riaditef

Michael Heerdt
konatel a zastupca generdlneho riaditela
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