Najomna zmluva
a zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena (Cl. VI. zmluvy)
¢. NZ+VB-001/201%/RuZinov/DPP/440-55(X), 440-58(X) na docasny pristup k osobitnym pozemkom
(dalej spolu aj ako ,Zmluva®)
uzavretd podfa § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”
Bratislavska teplarenska a.s.

Sidlo: Turbinova 3, 829 05 Bratislava — mestska Gast Nové Mesto
Statutarny organ: Ing. Viadimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva
Zapisany. v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka &. 2851/B
ICO: 35 823 542
DIC: 202 028 5245
IC DPH: SK 202028 5245
Bankové spojenie:
SWIFT/BIC
IBAN:

(dalej aj ako ,prenajimatel” resp. budlci povinny z vecného bremena® v prislusnom gramatickom tvare)
na strane jednej

a
Najomca:
Slovenska republika zastipena Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Sidlo: Nam. slobody 6, 810 05 Bratislava
Statutamy organ: Arpad Ersek, minister dopravy a vystavby Slovenskej republiky
ICO: 30416094
DIC: 2020799209
IC DPH: SK2020799209
Bankové spojenie:
SWIFT/BIC kéd:
IBAN:

{dalej aj ,Verejny obstaravatel” a ,Stavebnik® - .ndjomeca” resp. ,budiici opravneny z vecného bremena® v
prislunom gramatickom tvare)

Najomca zastipeny, na zaklade plnomocenstva od Verejného obstaravatela zo dfia 10.07.2017 (dale]
“PInomocenstvo” ) spoloénostou:

Zero Bypass Limited, organizaéna zloZka,

Sidlo: Odborarska 21, 831 02 Bratislava — mestska cast’' Nove Mesto

Statutamy organ: Jaime Platon Lamela Pascua, veduci organizaénej zlozky/Head of organisational unit
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Po, viozka &. 3188/B

ICO: 50 110 276

DIC: 4120035590

IC DPH: SK4120035590

SpoloCnost’ opravnena v mene najomcu zabezpedit uzatvorenie a podpisanie Zmluvy a subjekt zavazujiici sa
zabezpecit thradu véetkych financnych nékladov sivisiacich s touto Zmluvou, najma ndjomné a nahradu za budiice
vecné bremeno

(dalej aj Koncesionar"}

Koncesionar zastipeny, na zaklade substituéného plnemocenstva od Koncesionara zo dria 18.07.2017
{dalej “Substitucné plnomocenstvo”) spoloénostou:

D4R7 Construction s.r.o.,
Sidio: ; Odborarska ¢. 21, 831 02 Bratislava — mestska Cast Nové Mesto
Statutarny organ: Juan José Bregel Serna, konatel / generalny riadite! / General Manager
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Michael Heerdt, konatel / Zastupca generalneho riaditela / Deputy General Manager

Zapisana; v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |., oddiel: Sro, viozka €.: 110266/B
ICO: 50 245 350

DIC: 2120264608

(€ DPH: 5K2120264608

Bankové spojenie:

IBAN:

Spolo¢nost opravnena v mene najomcu na zéklade prisludnych pinomocenstiev podpisat Zmluvu a povinna uhradit
v3etky financné naklady sivisiace s touto Zmluvou, najma najomné a nahradu za budice vecné bremeno:
(dalej aj ,D4R7 Construction s.r.0.%) na strane druhej,

(prenajimatel {resp. buduci povinny z vecného bremena) a najomca (resp. budiici opravneny z vecného bremena)
dalej aj ako ,zmluvné strany” v prisluSnom gramatickom tvare)

Preambula

A. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si pine spdsobilé na pravne dkony a uzatvarajd tito Najomnd zmluvu a zmluvu
o budlicej zmluve o zriadeni vecneho bremena k osobitnym pozemkom pre Udely zabezpetenia majetkovopravneho
vysporiadania stavby:

R7 Bratislava Ketelec - Bratislava Prievoz

(dalej aj ako ,Stavba“) v sllade s ustanovenim § 663 a nasl. a § 50a. zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik").

Na uvedenu Stavbu bolo vydané:
Rychlostna cesta R7 Bratislava Ketelec - Bratislava Prievoz

o  Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané Okresnym dradom Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky ¢. OU-BA-OVBP2-2014/75043/ZAD zo diia 23.10.2014, kioré nadobudlo pravoplatnost 02,01.2015,

« Stavebné povolenie vydané Ministerstvom dopravy a vystavby SR & 04668/2017/SCDPK/37341 zo
dia 05.06.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost 18.09.2017.

B. Stavebnikom predmetnej Stavby je Verejny obstaravatel Najomca ato na zéklade Dohody o poskytovani
suéinnosti k PPP projekiv D4R7 uzatvorenej medzi spoloénostou Narodna diafniéna spolognost, a.s. (dalej len
NDS, a.s.) a Verejnym obstaravatefom zo dia 13.07.2017, v ktorej NDS, a.s. udeluje Verejnému obstaravatefovi
mandat, na zaklade ktorého si méZe pinit svoje povinnosti vyplyvajuce z Koncesnej zmluvy na koncesiu na
projektovanie, vystavbu, financovanie, prevadzku a idrzbu (sekov diafnice D4 Jarovce — Raga a rychlostnej cesty
R7 Bratislava Prievoz — Holice, projekt PPP, uzatvorenej diia 20.05.2016 medzi Verejnym obstaravatelom a
Koncesionarom {dalej len .Koncesna zmluva®), a to vystupovat ako Stavebnik v mene NDS, a.s. od nadobudnutia
pravoplatnosti stavebnych povoleni pre (seky 1,2 a 3.

C. Na zaklade casti 2, bod 10.2. Koncesnej zmluvy, ak Koncesionar potrebuje na splnenie svojho zavézku
vyplyvajiceho z Koncesnej zmluvy aj dodatocné, alebo osobitné pozemky, je povinny na svoje naklady
a nebezpedenstvo, po predchadzajucom suhlase Verejného obstaravatela a na zaklade osobitného pinomocenstva
ich nadobudnut v zastlpeni a v prospech Verejného obstaravatefa.

D. Verejny obstarévatef je v tejto Zmluve zastipeny na zaklade uvedeneho Plnomocenstva Koncesionarom, ktory je
zastlpeny na zaklade Substituéného plnomocenstva spolo&nostou D4R7 Construction s.r.0., kiora je opravnené
podpisat’ tito Zmluvu ako i zmluvu o vecnom bremene, kford vyplynie z tejto Zmluvy za Verejného obstaravatela
a je povinna uhradit financné naklady savisiace s najomnou zmiuvou a zmluvou o vecnom bremene, najma uhradit’
najomné, nahradu za vecné bremeno a spravne poplatky.

Clanok 1.
1.1, Prengjimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajacich sa v katastralnom
Ozemi: RuZinov, obec: BA-m.C. RUZINOV, okres Bratislava Il, zapisanych na Katastralnom odbore
Okresného (radu Bratislava nasledovne:
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1.2.

2.1,

2.2

2.3

24

2.5

{1664 | 30723 | 9 SO440-55(X) Kanalizaln4 pripojka  $SUD D4/R7

] Josnrucan [ Toeotticn | Sotod T g
1 [ 664 | g7 c_ | wm_ | a5 oslalna plocha
1 | 1664 | 30733 c | m | iew ostatnd plochz
1 Jeee | soraa | ¢ | [ a0 ostanaplocha |

Predmetné pozemky boli zamerané Geometrickym planom ¢. 31322000-7777-00-176/2019 dfia 16.05.2019
vyhotovenym vyhotovitelom DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominarska 2, 4, 832 03 Bratislava, 1CO: 31 322 000
 autorizacne overenym Ing. Adrianom Hamranom diia 16.05.2019 {dalej aj ,Geometricky plan®),

Vzhfadom na skutocnost, Ze realizacia predmetnej Stavby je vo verejnom zaujme, zmluvné strany sa dohodli
na uzatvoreni tejto Zmluvy.

Clanok Il,
Prenajimatel prenechava do odplatného uZivania najomcovi casti pozemkov oddelené z nehnutelnosti
citovanych v €lanku 1. bod 1.1 tejto Zmluvy, pricom rozsah najmu na predmetnjch pozemkoch je vyznateny
v Geometrickom plane na uzatvaranie najomnych zmliv pre doéasny zaber a zaber do jedného roka (dalej aj
ako ,situacia k DZ“) nasledovne:

2.1.1 Zaber do jedného roka

s
LV pglf:;la diel GP dizeélz?:n’ spolt;\::?;nicky n:;;;r;r:ﬁ;a né?:r:r:: :tlikl' stavebny objekt

) zéberl podiel e e
1664 | 3972/3 9 42 11 7230 30366 | 440-55(X) 440-58(X)
1664 | 39733 | 19 11 10 7,230 79,53 440-55(X) 440-58(X)
1664 | 397314 | 20 6 1" 7,230 43,38 440-55(X) 440-58(X)

Spolu ndhrada (najomné) za rok: 426,57 € vratane DPH
(dalej spolocne aj ako ,predmetné pozemky’, alebo ,predmet najmu®),

Dohodnuté najomné sa zavazuje uhradit za najomcu prenajimatefovi spoloénost D4R7 Construction s.r.o.
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom. Prenajimatel vystavi fakitru do 30 dni odo dfia zverejnenia
tejto Zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR (dalej len ,Centralny register zmliv‘) na
prisluny acet uvedeny vzahlavi tejto Zmluvy. Lehota splatnosti faktiry bude 60 dni od doruenia jej
pisomného vyhotovenia n&jomcovi, spoloénosti D4R7 Construction s.r.o. na e-mailova adresu:
invoices@d4r7.com,

V pripade, Ze faktura bude obsahovat nespravne udaje v zmysle § 74 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH alebo
bude obsahovat iné zrejme nespravnosti v pisani, alebo po€itani, ndjomca vrati takto fakt(ru prenajimatefovi
spolu s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomio pripade sa plynutie lehoty splatnosti faktdiry
zastavi a nova lehota splatnosti zatne plyndt dfiom nasledujucim po dni doruéenia opravenej faktiry
N&jomcovi.

Povinnost' uhradit faktdru je spinena dfiom pripisania fakturovanej sumy za najom na éet prenajimatefa.

Najomca je opravneny vyuZivat predmet najmu pri vystavbe v tabulke nizSie definovanych stavebnych
objektov za Ucelom vystavby a trvalého umiestnenia predmetnej stavby a s tym shvisiacim pravom vstupu
a vjazdu na predmetné pozemky, v pripade zaberu stavby do jedného roka je najomca opravneny vstipit na
pozemky za Gcelom uloZenia inZinierskych sieti.

LV | parcela | diel GP |tislo a nazov stavebného objektu
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3.1.

3.2,

3.3.

4.1.

42.

43.

44

4.5.

48.

S0 440-55(X) Kanalizaén4 pripojka  SSUD p4/R7

) .
S0 440-58(X) Vodovodna pripojka  SSUD D4/R7

$0 440-58(X) Vodovodna pripajka  SSUD D4/R7
1664 | 397313 19 |7

50 440-55(X) Kanalizatna pripojka  SSUD D4/R7
S0 440-58(X) Vodovodna pripcjka ~ SSUD D4/R7

1664 | 3873114 20 l

(dalej len ,stavebny objekt"

Clanok III.

Prenajimatel dfiom podpisu lejto Zmluvy déva siCasne slhlas ndjomcovi, aby na zaklade tejto Zmluvy
zabezpedil pre predmetny stavebny objekt stavebné povolenie, resp. rozhodnutie o zmene stavby pred jej
dokonéenim v zmysle ustanovenia § 68 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon), vyfatie aobmedzenie vyuZivania
pofnohospodarskej pody a vyfiatie a obmedzenie vyuZivania lesnjch pozemkov (ak st v zabere) z funkcie
lesa, s uvedenim vySky a spbsobu poskytnutia nahrady za obmedzenie vlastnickeho prava a so zamerom
vsUlade s ustanovenim § 7 ods. 2 a § 35 ods. 3 zakona ¢. 326/2005 Z. z. olesoch v zneni neskorgich
predpisov, rovnako sGhlasi so vstupom na pozemok, svyrubom drevin (ak si v zéabere), s vykonanim
opatreni slvisiacich so stavebnymi pracami na uvedenych pozemkoch dfiom nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia resp. rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokongenim ako aj s uskuto&nenim injch
dkonov, ktoré mozno ddvodne predpokladat za acelom vystavby predmetného stavebného objektu
definovaného v ¢lanku 1. tejto Zmluvy na uvedenych pozemkoch diiorn pravoplatnosti stavebného pavolenia,
resp. rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokongenim.

Tato Zmluva je pre njomcu, ktory je zarovei Stavebnikom predmetného stavebného objektu v zmysle § 58
ods. 2 Stavebného zakona dokladom k pozemkom uvedenym v &lanku II, bod 2.1.1. tejo Zmiuvy
preukazujucim iné pravo podla § 139 ods. 1 pism. a) Stavebného zakona.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze stavebny objekt bude pre Stavebnika realizovat Koncesionar na zakiade
Koncesnej zmluvy ato aj za GCasli dalSich castnikov stavby, ktori vyplyvajo z prisiusnych zmluvnych
vztahov zabezpetujlcich realizaciu stavebného objektu v silade s Koncesnou zmluvou.

Clanok IV.
Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku Il. bod 2.1.1. tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu uréita, na 1
rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zaCina plynit po pravoplatnosti stavebného povolenia, resp.
rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokonéenim na prislusny stavebny objekt odo diia zahajenia prac
na prelozke resp. vystavbe inZinierskejfych sietefi. Tito skutoénost je spoloénost D4R7 Construction s.r.o
povinna bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi na adresu prenajimatela uvedend
v zahlavi tejto Zmluvy.

Najom pozemkov konéi uplynutim dohodnutej doby, resp. z dévodov uvedenych v élanku V. tejto Zmluvy.

Vpripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii stavebného objekiu méZe byt doba najmu
prediZena, najviac vSak o 1 rok na zakiade dodatku k tejto Zmluve, s &im prenajimatel vopred sihlast.

Najomné za uZivanie pozemkov uvedenych v &l. II., bod 2.1.1. tejto Zmluvy je urGené v stilade s vyhladkou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z., o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
vzneni neskorSich predpisov Znaleckym posudkom ¢islo 57/2019 vypracovanym znalcom Ing. Alena
Mikocziova, Kuklovska 80, 841 05 Bratislava diia 17.06.2019 na z&klade objednavky &. 7777-00/2910/18-440-
55(X), 440-55(X) ako rocné najomné.

Po ukonceni vystavby predmetného stavebného objektu najomca uvedie predmet najmu do pévodného stavu
s prihliadnutim na charakter néjmu.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze¢ mé& moZnost sa oboznamit s Geometrickym planom uvedenym v tejto
Zmluve, v ktorom je predmet zmluvy zakresleny, a Ze ma moZnost oboznamit sa s postupom pri vypodte
jednotkovej hodnoty n&jmu pozemku za 1m 2 zaberaného liniovou stavbou, Geometricky plan, ako aj Znalecky
posudok sa nachadzaji k nahliadnutiv na poZiadanie vsidle spoloénosti DOPRAVOPROJEKT, as.
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5.1,

5.2.

53.

54.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

73.

74.

Kominarska 2, 4 Bratislava zabezpecuijlcej majetkovopravne usporiadanie predmetného stavebného objektu
pre najomcu na zaklade zmluvy o dielo a substituéného plnomocenstva zo diia 05.09.2017 udelengého
spolocnostou D4R7 Construction s.r.o {dalej ,Substituéné pinomocenstvo DPP*)

Clanok V.
Najomca je opravneny od zmluvy odstipit, ak spresnenim projektove] dokumentacie stavebného objektu
nastane situacia, Ze predmetné pozemky nebude treba pouZit na predmetny stavebny objekt, alebo priprava
predmetného stavebného objektu bude zastavena.

Prenajimater je opravneny odstapit od Zmluvy v pripade:

 ak ngjomea bude v omeskani so zaplatenim v Zmluve dohodnutého ngjomného viac ako 30 dni,
» ak bude najomca uZivat pozemky na iny Géel, ako je v Zmluve dohodnuté.

Odstipenie od Zmluvy musi byt vyhotovené pisomné a zaslané doporu¢ene na adresu druhej zmluvnej
strany. V odstipeni musi byt uvedeny dévod odstipenia. V pripade doruéovania platia primerane ustanovenia
zakona €. 160/2015 Z. z.. Civilného sporového poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Uginky odstilpenia od Zmluvy nastavaji od momentu pisomného doruenia odstipenia od Zmluvy druhej
zmluvnej strane. Odstipenim od Zmluvy sa Zmiuva od zaciatku zrusuje.

Clanok V.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskorSie do 12 mesiacov od vyhotovenia geometrického planu a jeho
overenia prislusnym okresnym dradom, po realizécii stavebného abjektu (inZinierske siete) v teréne, (ak bude
stav vlastnictva k jednotlivym parceldm sposobily na uzavretie zmluvy apodanie navrhu na vklad na
spoluviastnicke podiely v 1/1 naraz) uzavri na predmetné pozemky zmluvu o zriadeni vecného bremena
spojenu s viastnictvor k urcitej nehnutefnosti (L. in rem - § 151n Obéiansky zakonnik) za odplatu v rozsahu
zaberu podfa prisludnych pravnych noriem na zaklade porealizaéného geometrického planu skutoéného
vyhotovenia stavebného objektu spolu s prislunym ochrannym pasmom. Vecné bremeno mdze byt zriadené
aj pre tretiu osobu v zmysle § 50 Obcianskeho zakonnika, a to vyhradne pre spraveu prislusnej siete. Naklady
spojené so zriadenim vecného bremena znasa vplnom rozsahu spolodnost D4R7 Construction s.r.o.
zastupujlca najomeu.

Vecné bremeno bude opraviioval ndjomcu vzmysle fejto Zmluvy resp. spravcu siete prevadzkovaf
avykonavat (Odribu aopravu uvedeného stavebného objektu; podrobnejie bude uvedené v
predmetnej zmiuve o vecnom bremene. Povinny z vecného bremena bude povinny za jednorazov(i odplatu
strpiet uvedené opravnenia opravneného z vecného bremena.

Jednorazova vySka odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovena znaleckym posudkom v zmysle
pravnych predpisov platnych v éase uzavretia zmluvy o vecnom bremene.

Clanok VII.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy k nehnutefnostiam, ktoré st predmetom najmu na
zaklade tejto Zmluvy viazne viacero tiarch. Dalej prenajimatel prehlasuje, Ze idaje v predloZenych dokladoch
o vlastnictve si pravdive, Ze prenajimatel je identicky s osobou uvedenou v dokladoch o viastnictve.

Tito Zmluvu je mozné menit, alebo doplifiat len so vzajomnym sihlasom oboch zmluvnych stran, priom
akékolvek zmeny a doplnky musia mat pisomni formu a musta byt vo forme &islovanych dodatkov.

Prenajimatel sa zavéazuje, Ze po dobu trvania zavézku vodi najomeovi neuzavrie zmluvu, dohodu alebo iné
dojednanie o najme alebo budicom prevode vlastnickeho prava k pozemkom uvedenym v élanku II., bod
2.1.1. tejto Zmiuvy, ktoré by brénili Gelu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavazkovy vztah vyplyvajlci zo Zmluvy sa spravuje najmé Obgianskym
zakonnikom, pokial niektoré jeho ustanovenia nie st upravené inak.
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7.5. Tato Zmluva je platna po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

7.6.  Zmluvné strany berd na vedomie, Ze pravne Uginky tejto Zmluvy si v zmysle ustanovenia § 47a Obgianskeho
zakonnika v spojeni s ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni neskordich predpisov podmienené jej zverejnenim. Zmluva
nadobuda Gcinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registi zmliv. Za zverejnenie
Zmluvy zodpoveda Verejny obstaravatel, ktorému Zmluvu predlozi na zverejnenie spoloénost DAR7
Construction s.r.o. do 30 dni od jej uzavretia.

7.7. Tato Zmluva je vyhotovena v§ vyhotoveniach, ztoho 4 vyholovenia pre najomcu a1 vyhotovenie pre
prenajimatefa.

7.8.  Zmluvné strany vyhlasujl, ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali a jej obsahu porozumeli, dalej Ze bola
uzavretd na zaklade ich pravej a slobodnej vole, uréite, vaine, zrozumitefne, nie viiesni aza napadne
nevyhodnych podmienck, o potvrdzuji svojim podpisom.

7.9.  Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je:

Priloha €. 1: situacia do¢asnych zaberov stavebného objektu SO 440-55(X) a 440-55(X)

V Bratislave, diid.....cccovveiecirceiinen V Bratislave, dia ....cocoeeveeeveeeeeeeeererernns

Prenajimater : Najomca :

Bratislavska teplarenska a. s. Slovenska republika zastipend Ministerstvom dopravy

a vystavby Slovenskej republiky,
v zastipeni D4RT7 Construction s.r.o.

IngVIad|m|rRacek .......................... JuanJose e Serna; ......................

predseda Predstavensiva spolo€nosti konatel a generalny riaditel

Ing. Stefan Fleischer Michael Heerdt

podpredseda Predstavenstva spolotnosti konatel a zastupca generalneho riaditela

Spoloénost, zavazujica sa uhradit finanéné zavazky
vplyvajice z ndjomnej zmluvy a zmluvy o vecnom bremene:
D4R7 Construction s.r.o.

Juan José Bregel Serna
konatel a generalny riaditel

MlchaeIHeerdt
konatel a zastupca generalneho riaditela
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