ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1190 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona

€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov (dalej aj len ako ,,Zmluva“) za nasledovnych
podmienok medzi zmluvnymi stranami

PRENAJIMATEL: Slovenska republika
Nazov organizécie: Narodné rehabilitacné centrum
Sidlo: Sladkovicova 1, 962 37 Kovacova
ICo: 00 518 140
DIC: 2021285090
IC DPH: nie je platca DPH
NRC zriadené zriad'ovacou listinou €. : Z-6270/1985-D/2
Menom organizacie kona: Ing. Olga Zabojnikova MPH, riaditelka NRC Kovacova
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0028 5116
BIC: SPSRSK BA

(dalej aj len ako ,,Prenajimatel™)

a

NAjomcA:

Obchodné meno: Marian Kélus SERVIS INVO

Miesto podnikania: Majerska cesta 16, 974 01 Banska Bystrica

ICo: 22 718 095

DIC: 1029402858
Samostatne podnikajuca fyzicka osoba je zapisand v OR OS Banska Bystrica,
Oddiel: Firm, vlozka ¢&. 1373/S

Bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Banska Bystrica

IBAN: SK41 7500 0000 0003 8460 4793

(dalej aj len ako ,,Najomca“)

(Prenajimatel' a Najomca spolu dalej aj len ako ,,Zmluvné strany”)
(Prenajimatel a Najomca jednotlivo dalej aj len ako ,Zmluvna strana“)

PREAMBULA

Narodné rehabilitatné centrum je spravca majetku Statu, ktory je vo vlastnictve Slovenskej republiky.

Marian Kalus SERVIS INVO je UspesSny zdujemca konania, zverejneného v Registri ponikaného majetku Statu, predmetom
ktorého bol najom casti nehnutelnosti — nebytové priestory NRC Kovacova.

(1)
(2)
(3)

I. PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze touto Zmluvou sa upravuju zmluvné vztahy, ktoré vznikni medzi Zmluvnymi stranami
pocas trvania jej platnosti a v suvislosti s poskytnutim nebytového priestoru do ndjmu.

Predmetom tejto Zmluvy je (a) zavazok Prenajimatela prenechat na uzivanie predmet ndjmu uréeny v tejto Zmluve za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve; (b) zavazok Najomcu zaplatit Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné.

Prenajimatel md v sprave nehnutelnost, zapisanu v katastri nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenom katastralnym
odborom Okresného uradu vo Zvolene, na liste vlastnictva na liste vlastnictva ¢. 733, postavenej na pozemku registra
,C, parc. ¢. 91/8, so supisnym ¢islom 371, popis stavby: Techn.hosp. budova, nachadzajlcu sa v katastralnom Gzemi
Kovacova, obec Kovacova, okres Zvolen.

Prenajimatel prenechava Ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor , stavebne uréeny na prevadzkovanie obchodu —
miestnost €. 21 vo vymere 77 m2, vo z vys$Sie $pecifikovanej nehnutelnosti, ktory sa nachadza na prizemi Technicko-
hospodarskej budovy nachadzajlcej sa na ulici Sinecnej ¢. 1 v Kovacovej. Podorys nebytového priestoru je prilohou ¢. 1
tejto Zmluvy.
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1. UCEL NAJMU

(1) Najomca bude uvedené priestory uzivat ako nebytové priestory na prevadzkovanie vydajne zdravotnickych potrieb
v stlade s predmetom ¢&innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat, platnym ku driu uzatvorenie tejto Zmluvy.

IIl. NAJOMNE A SLUZBY S NAJMOM SPOJENE

(1) Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade za ndjom priestorov vo vyska 32 € za m2 podlahovej plochy nebytového priestoru
rocne.
(2) Ro&néa vyska Ghrady za ndjom je 2 464,- €. Stvrtroéna vyska uhrady za ndjom je 616,- €.
(3) Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, su — vodné a stoc¢né, teplo a tepla voda,
elektrickd energia, ostatné sluzby, (odvoz odpadu, Cistenie chodnikov okolo budovy, odpratavanie snehu, upratovanie.)
(4) Zasluzby plati Ndjomca $tvrtroéne spolu ...................... 447,- €
RoCNA vySka SIUZDY J& ..vecvveeeieeiieerie e, 1788,- €
V tejto cene su zahrnuté:
a) Stvrtroéné preddavky na:

- vodné a stoCné .......ccceeuvveennen. 12,- €
- elektrickd energiu: .......ccvenenne 66,- €
- teploateplivoda......eeneees 177,- €
- UpPratovanie ......ccceveeeereinneenns 69, -€
- [ 101 ¢ R 36,-€
- dan z nehnutelnosti .................. 36,-€
- fond oprav ....cccceeeeeeveeeieceeae 30,-€
- ostatné rezijné naklady ............. 21,-€

(5) Uhrada za najom spolu so $tvrtroénymi preddavkami za sluzby sa plati $tvrtroéne vopred, na Géet Prenajimatela a je
splatna do 10. dria prvého mesiaca prislusného stvrtroku. V pripade, ak Najomca neuhradi ndjomné a preddavky za sluzby
vo vySke a v lehote uréenej vyssie, je povinny zaplatit spolu s dlznou sumou Urok z omeskania podla § 3 Nariadenia Vlady
SR ¢&. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zédkonnika.
Prenajimatel je povinny najneskér do konca juna vykonat vyuétovanie ro¢nej Ghrady za sluzby. Nedoplatky alebo preplatky
vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 14 dni odo dna dorucenia vyuctovania Ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je
v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuétovania, je povinna zaplatit druhej Zmluvnej strane spolu s dlZznou sumou urok
z omeskania podla § 3 Nariadenia VIady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny upravit vysku ndjomného a platieb za sluzby s ndjmom spojené
jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného a priemerného medziro¢ného
rastu spotrebitelskych cien vykdzaného Statistickym Gradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému
kalendarnemu roku a tieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zavaznych pravnych noriem upravujucich
najom priestorov ako aj hospodarenie rozpoctovych a prispevkovych organizicii..

(6

-

(7

-

IV. DOBA NAIMU

(1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to 5 rokov odo dna ucinnosti tejto Zmluvy.
(2) Platnost ndjomnej zmluvy sa kon¢i uplynutim dojednanej doby.
(3) Vsulade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov mézu zo zakonom stanovenych dévodov Prenajimatel ndjomnu zmluvu ukonéit vypovedou, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s
najmom;
c) ndjomca, ktory na zaklade zmluvy md prenajimatelovi poskytovat na Ghradu ndjomného urcité sluzby, tieto sluzby
neposkytuje riadne a vcas;
d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj
alebo poriadok;
e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uZivanie bytu a ndjomcovi bola uloZend povinnost byt vypratat;
f)  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendéch stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;
g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela.
(4) Vypovedna doba je tri (3) mesiace, pricom zacdina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
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druhej Zmluvnej strane.

(5) Zmluvné strany dohodli, Ze najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu;

b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom;

c) predmet ndjmu prestane byt prebyto¢nym, zmeni sa spdsob vyuZitia nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien,
zmien podmienok plnenia predmetu cinnosti Prenajimatela prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi
vplyvmi ako napr. rozhodnutim organov statnej moci a spravy SR a pod.

(6) Ndjom podla predchadzajiceho bodu 5 zanika v lehote dvoch mesiacov odo dia, kedy bude dévod zaniku preukazatelne
pisomne ozndmeny Najomcovi.

V. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA A NAJOMCU

(1) Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1 zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé
alebo dohovorené uZivanie, zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych
priestorov spojené.

(2) O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov Zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedu stav prenajimanych
priestorov. Po ukonceni ndjmu je Ndjomca povinny vratit prenajimané priestory v pévodnom stave s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

(3) N&jomca sa zavizuje vyuZivat prenajaté priestory vyluéne na Géel dohodnuty touto Zmluvou a len v rozsahu uréenom
Zmluvou. Najomca nie je opravneny prenajat priestory inému najomcovi do najmu, a to ani formou zdruZenia, tichej
spoloCnosti a pod. Ak Najomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypoiZicky, je takdto zmluva
neplatna. Najomca nema predkupné pravo na kupu predmetu najmu.

(4) Najomca sa zavazuje vykonavat beznu Gdrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat ich stave spdsobilom na uZivanie.
Potrebu oprav, ktora presahuje ramec beznej udrzby neodkladne oznamovat Prenajimatelovi, inak Najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

(5) Najomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného suihlasu Prenajimatela stavebné tipravy prenajatych
priestorov. Najomca moze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak Prenajimatel dal
predchéadzajuci suhlas so zmenou a suéasne sa zviazal uhradit tieto naklady.

(6) Najomca sa zavazuje umoznit Prenajimatelovi kontrolu vyuZivania prenajatych priestorov a spristupnit Prenajimatelovi
prenajimané priestory za ic¢elom vykonania preventivnych prehliadok.

(7) Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za skodu, ktord spdsobil na prenajimanych priestoroch vlastnou ¢innostou, alebo ak
bola spésobend podnikatelskou ¢innostou Najomcu.

(8) V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti s uzivanim Najomcom vyZaduje zvlastne vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany,
bezpecnostnych a inych opatreni, je Ndjomca povinny zabezpedit nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady
a zodpovednost.

(9) Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&djomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpedovat povinnosti vyplyvajice zo
vSeobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam
na vlastné néaklady a nebezpedie. Zaroven sa zavazuje dodrZiavat pri uZivani prenajatych priestorov prislusné hygienické,
bezpecnostné, poziarne a iné predpisy platné u Prenajimatela.

V1. ZAVERECNE USTANOVENIA

(1) Platnost zmluvy je viazana na udelenie suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky v stlade s ustanovenim § 13
ods. 9 zdkona ¢. 278/1993 Zb. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

(2) Zmluva nadobtda uéinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47 ods. 1 zékona ¢&.
40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(3) Pravne vztahy zmluvnych stran zaloZené touto Zmluvou a/alebo vzniknuté v suvislosti s jej plnenim sa spravuja prislusnymi
ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov. Vietky spory, ktoré
vzniknu z tejto Zmluvy vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie sa zavdzuju Zmluvné strany, Ze vzniknuty spor
sa pokusia rieSit zmiernou formou a az nasledne budi rieSené pred sidom Slovenskej republiky, vecne a miestne
prislusnym podla prisluSného pravneho predpisu.

(4) Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, netc¢inné alebo nevykonatelné, nebude tym dotknuta
platnost, ucinnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju
bez zbytoéného odkladu nahradit dohodou neplatné, netcinné alebo nevykonatelné ustanovenie novym ustanovenim
platnym, Gc¢innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu Géelu pdévodného neplatného,
neucinného alebo nevykonatelného ustanovenia. Do toho ¢asu plati zodpovedajica pravna Uprava Obcianskeho zakonnika
a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

(5) Zmluva je vyhotovenad v Siestich (6) vyhotoveniach, z ktorych dve (2) obdrzi Prenajimatel, dve (2) Najomca, jedno (1)
Ministerstvo financii Slovenske] republiky, jedno (1) Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky.

(6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, svoju volu prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, nie v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, s jej obsahom po precitani sthlasia a znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.
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V Kovéacovej, dna V Banskej Bystrici, dna

Prenajimatel: Najomca:

Narodné rehabilitacné centrum Marian Kélus SERVIS INVO
Menom organizacie kona

Ing. Olga Zabojnikova, MPH

riaditelka
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