ZMLUVA O NAJME BYTU &. 86/74/2023

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi:

1. Prenajimatel’:

Mesto Lipany, v zastupeni:

SABYT s.r.o0., Sabinov, ul. Mieru ¢. 8

zastupeny Ing. Paviom Huzvarom, konatel'om spolocnosti,
zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu v Presove,
odd Sro, vl. €. 3163/P

ICO: 317 303 45

2. Najomca:
K € (nar.)

A € (nar.)

I.
1. Predmetom najomnej zmluvy je najom bytu na zaklade uznesenia Mesta Lipany.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt na ul. Za trat'ou €. 74 v Lipanoch.
Byt je v stave spdsobilom riadneho uZzivania.

I1.

1. Uzivatel’ bytu bude platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a za sluzby spojené s uzivanim bytu na
zaklade prilozeného ,Predpisu mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu", ktory je
neoddelitel'nou sucastou najomnej zmluvy.

2. Najomné vratane preddavkov cien za sluzby sa plati mesacne pozadu a to najneskor do
15. dna nasledujuceho mesiaca. Ak uzivatel’ bytu nezaplati Uhradu za uzivanie bytu do 15 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %
z diznej Ciastky za kazdy deri omeskania.

3. Velkost’ podlahovej plochy bytu, prisluSenstvo, stav a vybavenie bytu, vySka najomného
a sluzieb spojenych s ndjmom, zoznam os6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu si uvedené v
Predpise mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu", v ,Zozname o0s6b" a v ,Zapisnici o
prevzati bytu" ktora bude vyhotovena iba po podpise prvej zmluvy o ndjme bytu.

III.
1. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujluce pre uréenie najomného, prenajimatel ma pravo

zmenit' vysku preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dovod
vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov.



Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku mesacnych preddavkov aj z inych vaznych dévodov,
najma ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych pineni.

2. Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ¢lanku III bod 1. od prvého dria mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora
zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

3. Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi oznamit’ skutocnosti rozhodujlce
pre urenie najomného alebo mesacnych preddavkov. Tymito skutoCnostami si najma
zmena poctu osob, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

4. Ak uzivatel bytu nenahlasi prenajimatelovi skutoCnosti rozhodujice pre urcenie
najomného alebo mesacnych preddavkov a spésobi tym unik trZieb podniku zaplati v pripade
zistenia tejto skutocnosti poplatok z omeskania vo vyske 0,5 % z Ciastky Uniku trzieb podniku
za kazdy den omeskania.

5. Najomca je povinny najneskor do dna uzavretia tejto zmluvy zlozit' na bankovy Ucet
prenajimatela finanénl zabezpeku v sume rovnajlucej sa 1-mesacnému najomnému
dohodnutému vo vyske uréenej v ,,Predpise mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu".

Cislo depozitného Gctu: SK30 5600 0000 0034 1149 4010

Variabilny symbol: Cislo zmluvy

Platba bude identifikovana - platiaci musi uviest’ svoje meno a priezvisko do spravy
pre prijimatel'a.

6. Prenajimatel’ ma pravo pouzit sumu tejto zabezpeky na Ucely Uhrady najomného,
zmluvnej pokuty a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich v lehote
splatnosti nezaplati ndjomca. Tato suma titulom zabezpeky, resp. jej nevyCerpana cast’ sa
vrati najomcovi spat’ do 60 dni po ro¢nom vyuctovani za predchadzajlci kalendarny rok.

7. Najomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spifia podmienky
podla platného VSeobecného zavazného nariadenia Mesta Lipany o urceni vysky najmu
a zasad prenajimania mestskych najomnych bytov v Meste Lipany.

IV.

1. Zmluvu o najme uzatvara prenajimatel’ s najomcom na dobu:
urcita od 01.11.2023 do 31.10.2024

2. Ak sa najomca v lehote do 30 dni od prevzatia bytu a uzatvorenia zmluvy o najme bytu
bez vaznych dovodov byt neuziva, zanika mu najom bytu. Najom bytu sa skonéi uplynutim
posledného dna lehoty, ktora sa zacina driom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je
rozhodujlca pre jej zaciatok.

3. V pripade ak najomca neuhradi najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu za obdobie
dihSie ako 3 mesiace, suhlasi s tym, ze dobrovolne vyprata a prenajimatelovi odovzda
prenajaty byt v lehote najneskér do 10 dni od splatnosti ndjomného za treti mesiac. Pokial
tak nevykona, dava tymto suhlas prenajimatel'ovi aby na jeho naklady vypratal prenajaty byt.

4. Najomca je povinny drobné opravy v byte slvisiace s uzivanim a naklady spojené
s beznou udrzbou prevadzat’ na svoje naklady. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy
bez suhlasu prenajimatela.



V.

1. Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa najom uplynutim
vypovednej lehoty, ktora je trojmesacna a zacina plynut’ prvym driom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved. Najom zanikne tiez uplynutim c¢asu
na ktory bol ndjom dohodnuty.

2. Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

3. Prenajimatel’ mo6Ze vypovedat ndjom bytu z dovodov taxativne vymedzenych
v Obcianskom zakonniku.

4. Najomca je povinny driom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

VI.

1. Tato zmluva sa méze zmenit' formou pisomnych zmien a dopinkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre Upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran. Zmluva
je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda Ucinnost’ dhom nasledujicim po dni jej
zverejnenia.

4. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych najomca obdrzi jedno vyhotovenie
a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

5. Neoddelitel'nou sucastou zmluvy je ,Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu",

,Zoznam osob" a ,Zapisnica o prevzati bytu".

V Sabinove, dia 25.10.2023

Prenajimatel’: Najomca (najomcovia):

Ing. Pavol Huzvar
konatel’ spolocnosti



